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1.1 Reconocimiento general de las dreas urbanas de estudio; limites y superficie.

1.1.1 Limite urbano Aguarico

El cantdn Aguarico estd caracterizado por ser uno de los mds extensos a nivel nacional, ya que
es el segundo cantén mas grande del Ecuador, con una superficie de 11206.25 km2. Esto esta
contrastado con relacién a su superficie urbana, que es de apenas de 70.56 ha. divididas en dos

asentamientos poblacionales, Tiputini y Nuevo Rocafuerte.

El limite del drea urbana correspondiente al sector de Tiputini presenta una inconsistencia entre
el poligono del limite del drea urbana y el frazado de conexidn de las coordenadas establecidas
en el PUGS. Esta inconsistencia se puede apreciar en el mapa que se presenta a continuacion,

ya que los vértices del poligono no concuerdan con el borde de la trama urbana.

Mapa 1Limite urbano cantén Aguarico, Tiputini
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Delimitacion vigente del suelo urbano correspondiente a Tiputini:

Al Norte: Del punto N°1 con coordenadas: ESTE 441112,373- NORTE 9912929,362; intercepta en las
calles AMAZONAS y RIO NAPO. Del punto N°2 con coordenadas: ESTE 441216,395 - NORTE
9912949,706; intercepta en las calles AMAZONAS Y JOSE SACA. Del punto N°3 con coordenadas:
ESTE 441314,559 - NORTE 9912971,558; intercepta en las calles AMAZONAS Y KAWYMENO. Del punto
N°4 con coordenadas: ESTE 441394,175 - NORTE 9913002,754; intercepta en las calles AMAZONAS
Y BARTOLO GREFA. Del punto N°5 con coordenadas: ESTE 441588,908 - NORTE 9913080,224;
intercepta en las calles AMAZONAS y CALLE G.

Al SUR: Del punto N°6 con coordenadas: ESTE 441367,925 - NORTE 9912445,777; intercepta en las
calles VIA COMUNIDAD PANDOCHICTA Y CALLE E. Del punto N°7 con coordenadas: ESTE 441438,9
- NORTE 9912477,355; intercepta en las CALLES Ey CALLE C. Del punto N°8 con coordenadas: ESTE
441498,59 - NORTE 9912505,136; intercepta en la CALLE E y KAWIMENO. Del punto N°? con
coordenadas: ESTE 441581,14 - NORTE 9912542,76; intercepta en la CALLE E y BARTOLO GREFA. Del
punto N°10 con coordenadas: ESTE 441644,323 -NORTE 9912571,494; intercepta en la CALLE E y
CALLE B. Del punto N°11 con coordenadas: ESTE 441706,87 - NORTE 9912600,386; Intercepta en la
CALLE E y CALLE A. Del punto N°12 con coordenadas: ESTE 441769,259 - NORTE 9912628,961;
Intercepta en la CALLE Ey CALLE G.

AL ESTE: Del punto N°13 con coordenadas: ESTE 441634,322 - NORTE 9912965,194; intercepta en las
calles JAIME ROLDOS AGUILERA y CALLE G. Del punto N°14 con coordenadas: ESTE 441680,835 -
NORTE 9912849,783; intercepta en las calles RIO TIPUTINI y CALLE G. Del punto N°15 con
coordenadas: ESTE 441704,648 - NORTE 9912789,458; intercepta en las calles QUITO y CALLE G. Del
punto N°16 con coordenadas: ESTE 441720, 99 - NORTE 9912749,453; intercepta en las calles
SUSANA VEGAY y CALLE G. Del punto N°17 con coordenadas: ESTE 441751,003 - NORTE
9912673,888; intercepta en la CALLE D y CALLE G.

AL OESTE: Del punto N°18 con coordenadas: ESTE 441044,915 - NORTE 9912915,299; intercepta en
MALECON y CALLE AMAZONAS. Del punto N°19 con coordenadas: ESTE 441132,651 - NORTE
9912671,458; intercepta en MALECON vy calle RIO TIPUTINI. Del punto N°20 con coordenadas: ESTE
441174,137 - NORTE 9912562,556; intercepta en MALECON vy calle QUITO. Del punto N°21 con
coordenadas: ESTE 441207,263 - NORTE 9912479,476; intercepta MALECON y calle SUSANA VEGAY.
Del punto N°22 con coordenadas: ESTE 441225,784 - NORTE 9912432,063; intercepta en MALECON
y CALLE H. Del punto N°23 con coordenadas: ESTE 441239,437 - NORTE 9912394,809; intercepta en
MALECON y CALLE E.

El limite del drea urbana correspondiente al sector de Rocafuerte presenta una inconsistencia
considerable entre el poligono del limite del drea urbana y el trazado de conexion de las
coordenadas establecidas en el PUGS. Esta inconsistencia se puede apreciar en el mapa que se
presenta a continuacién, ya que los vértices del poligono no concuerdan con el borde de la
trama urbana. En el lado sur existe una notoria inconsistencia debido a que la unién de los dos
puntos genera un corte recto en el borde, atravesando con una linea recta los quiebres del borde
del poligono. En el lado Este y Oeste del poligono no se encuentran dentro del trazado con
coordenadas, generando asi un drea considerable con inconsistencia.
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Mapa 2 Limite urbano cantén Aguarico, Nuevo Rocafuerte
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Fuente: IGM 2023, GADMCA 2024
Elaboracién: Equipo consultor 2024

Delimitacion vigente del suelo urbano correspondiente a Nuevo Rocafuerte:

AL NORTE: Del punto N°1 con coordenadas: ESTE 454569,998 - NORTE 9898640,949; Intercepta con
MALECON JOSE MARIA VELASCO IBARRA y CALLE Del punto N°2 con coordenadas: ESTE
454652,654 NORTE 9898583,587 Intercepta con MALECON JOSE MARIA VELASCO IBARRA y CALLE
F. Del punto N°3 con coordenadas: ESTE 454831,301 NORTE 9898522,309 Intercepta con MALECON
JOSE MARIA VELASCO IBARRA y CALLE C. Del punto N°4 con coordenadas: ESTE 454908,136 —
NORTE 9898505,164; intercepta en MALECON JOSE MARIA VELASCO IBARRA y CALLE ABRAHAN
RON. Del punto N°5 con coordenadas: ESTE 455044,767 — NORTE 9898485,479; intercepta en
MALECON JOSE MARIA VELASCO IBARRA y CALLE JOSEFINA VEGA. Del punto N° con
coordenadas: ESTE 455139,594 — NORTE 9898464,736; intercepta en MALECON JOSE MARIA
VELASCO IBARRA y CALLE PEDRO JARRIN. Del punto N°7 con coordenadas: ESTE 455219,075 —
NORTE 9898446,003; intercepta en MALECON JOSE MARIA VELASCO IBARRA y CALLE ANTONIO
LLORI. Del punto N°8 con coordenadas: ESTE 455281,199 — NORTE 9898421,767; intercepta en
MALECON JOSE MARIA VELASCO IBARRA y CALLE SEGUNDO COX. Del punto N°9 con
coordenadas: ESTE 455372,428 — NORTE 9898387,371; intercepta en MALECON JOSE MARIA
VELASCO IBARRA y CALLE ALBERTO ABARCA. Del punto N°10 con coordenadas: ESTE 455469,371 —
NORTE 9898349,377; intercepta en MALECON JOSE MARIA VELASCO IBARRA y CALLE JULIO SAN
MIGUEL. Del punto N°11 con coordenadas: ESTE 455548,323 — NORTE 9898309,584; intercepta en
MALECON JOSE MARIA VELASCO IBARRA y CALLE NICOLAS TORRES. Del punto N°12 con
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coordenadas: ESTE 455649,923 — NORTE 9898245,554; intercepta en MALECON JOSE MARIA
VELASCO IBARRA y CALLE VICTOR DAVALOS. Del punto N°13 con coordenadas: ESTE 455689,399 —
NORTE 9898219,943; intercepta en MALECON JOSE MARIA VELASCO IBARRA y CALLE MIGUEL
GALLARDO. Del punto N°14 con coordenadas: ESTE 455772,161 — NORTE 9898164,274; intercepta
en MALECON JOSE MARIA VELASCO IBARRA y CALLE MODESTO VALDEZ.

AL SUR: Del punto N°15 con coordenadas: ESTE 454499,88 — NORTE 9898231,426; intercepta en la
CALLE J y CALLE F. Del punto N°16 con coordenadas: ESTE 454599,099 — NORTE 9898203,486;
intercepta en la CALLE J y CALLE E. Del punto N°17 con coordenadas: ESTE 454664,504— NORTE
9898183,166; intercepta en la CALLE Jy CALLE D.

AL ESTE: Del punto N°18 con coordenadas: ESTE 455720,312— NORTE 9898086,349; intercepta en la
CALLE FRANSCICO DE ORELLA y CALLE MODESTO VALDEZ.

AL OESTE: Del punto N°19 con coordenadas: ESTE 454583,7— NORTE 9898423,76; intercepta en la
CALLE AMAZONAS y CALLE F. Del punto N°20 con coordenadas: ESTE 454556,395- NORTE
9898360,259; intercepta en la CALLE H y CALLE F. Del punto N°21 con coordenadas: ESTE
454527,344—- NORTE9898297,236; intercepta en la CALLE | y CALLE F.
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1.2 Andlisis del uso y ocupacion del suelo urbano y rural

1.2.1 Distribucion de los usos del suelo urbano

El uso de suelo se refiere a coémo se utiliza una determinada drea de terreno. Este concepto
abarca las actividades y funciones que se llevan a cabo en un terreno especifico, y puede incluir
una variedad de usos como residenciales, comerciales, industriales, agricolas, recreativos, entre
otros.

En el Cantén Aguarico al ser un territorio que cuenta con una pequena parte de drea urbana,
de poseer una poblacién baja en comparacién a la extensién de su territorio, el uso de suelo que
posee es bdsico, por lo que se muestran a continuacién en la siguiente tabla, en donde se ha
considerado los usos que existen en el drea urbana.

En el drea urbana correspondiente a Tiputini cuenta con un 53.77% de vivienda, siendo el uso de
suelo mas alto correspondiente a esta drea urbana, le sigue los lotes sin uso con un 25.57%,

comercio cuenta con 13.44%, el uso de gestidn y administracién cuenta con el 5.25% y finalmente
1.97% de Equipamiento.

Grdfico 1 Uso del suelo

Uso de Suelo - Tiputini

Hvivienda Mcomercio M Gestiony Administracion M Equipamiento M Sin Uso

Fuente: GADMCA 2024
Elaboracion: Equipo consultor 2024

En la siguiente tabla se observa el detalle por manzanas del uso de suelo, en donde manifiesta el
nUmero y porcentaje correspondiente a cada uso de suelo.
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Tabla 1 Usos de suelo. Tiputini.

USOS DE SUELO -Tiputini

GESTION Y
SECTOR VIVIENDA COMERCIO ADMINISTRACION EQUIPAMIENTOS SIN USO TOTAL
N° %o N° %o N° % N° % N° % N° %

TMZ. 1 2 47.21 3 44.11 - - - - 1 8.67 6 100.00
TML. 2 15 69.48 3 13.43 2 17.10 - - - - 20 | 100.00
TMZ. 3 10 41.80 4 12.52 - - 1 36.76 3 6.57 18 | 97.66
TML. 4 - - - - 1 2.08 1 97.67 - - 2 99.75
TML. 6 1 100 1 100.00
TMZ.7 - - - - - - - - 2 100 2 100.00
TMLZ. 10 3 51.93 3 48.07 - - - - - - 6 100.00
TMZ. 11 4 82.80 2 17.20 - - - - - - 6 100.00
TMZ. 12 4 41.57 5 58.43 - - - - - - 9 100.00
TMLZ. 13 1 93.92 - - 1 6.08 - - - - 2 100.00
TMZ. 14 1 44.79 5 55.21 - - - - - - 6 100.00
TMLZ. 15 - - - - - 1 100 - - 1 100.00
TMLZ. 16 7 77.14 - - 3 22.86 - - - - 10 | 100.00
TMZ.17 - - - - 2 100 - - - - 2 100.00
TMLZ. 18 6 88.42 - - - - - - 1 11.58 7 100.00
T MZ. 23 2 49.66 1 24.32 - - - - 1 26.02 4 100.00
T MZ. 24 3 69.71 1 30.29 - - - - - - 4 100.00
T ML. 25 2 63.94 1 36.06 - - - - - - 3 100.00
T MZ. 26 7 52.81 2 7.15 - - - - 8 36.59 17 | 96.55
T ML. 27 3 47.40 - - 1 19.02 - - 2 33.61 6 100.00
T MZ. 28 7 88.13 1 11.87 - - - - - - 8 100.00
T MZ. 29 8 100 - - - - - - - - 8 100.00
T MZ. 32 8 61.50 2 16.28 1 8.71 - - 2 13.51 13 | 100.00
TMIZ. 33 7 58.15 - - - - - - 5 41.85 12 | 100.00
T ML. 34 8 66.58 - - - - - - 4 33.42 12 | 100.00
T MZ. 35 5 83.76 - - - - - - 1 16.24 6 100.00
TML. 36 3 50.14 - - - - - - 3 49.86 6 100.00
T MZ. 37 3 49.56 - - 1 16.81 - - 2 33.63 6 100.00
T MZ. 38 - - 3 52.77 - - - - 4 47.23 7 100.00
T ML. 39 3 51.87 - - - - - - 3 48.13 6 100.00
T MZ. 40 2 50.96 - - - - - - 2 49.04 4 100.00
TMZ. 41 4 51.08 - - - - - - 4 48.92 8 100.00
T MZ. 42 - - - - - - - - 4 100 4 100.00
TML. 43 - - - - 1 10.57 3 89.43 - - 4 100.00
T MZ. 44 - - - - 1 100 - - - 1 100.00
T MZ. 45 3 51.05 1 16.55 1 15.61 - - 1 16.79 6 100.00
TMLZ. 46 6 74.92 1 12.55 1 12.53 - - - - 8 100.00
T MZ. 47 4 64.74 1 15.9 - - - - 1 19.36 6 100.00
T MZ. 48 4 64.96 - - - - - - 2 35.04 6 100.00
TMLZ. 49 4 66.65 - - - - - - 2 33.35 6 100.00
T MZ. 50 2 33.33 - - - - - - 4 66.67 ) 100.00
T MZ. 51 - - - - - - - - 8 100 8 100.00
T ML. 52 3 51.73 2 33.09 - - - - 1 15.18 6 100.00
T MZ. 53 5 83.11 - - - - - - 1 16.89 ) 100.00
T MZ. 54 4 67.40 - - - - - - 2 32.60 6 100.00
T MZ. 97 - - - - - - - - 4 100 4 100.00

Fuente: GADMCA 2024
Elaboraciéon: Equipo consultor 2024
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Tabla 2 Usos de suelo. Nuevo Rocafuerte.

USOS DE SUELO - nuevo rocafuerte

GESTION Y
SECTOR VIVIENDA COMERCIO ADMINISTRACION EQUIPAMIENTOS SIN USO TOTAL
N° % N° % N° % N° % N° % N° %

NR MZ. 2 3 47 .24 - - 2 40.47 - - 1 12.29 ) 100.00
NR MZ. 3 1 4.95 1 5.19 1 3.04 1 86.82 - - 4 100.00
NR MZ. 4 - - - - - - 1 100 - - 1 100.00
NR MZ. 5 8 76.55 - - - - - - 3 23.45 11 100.00
NR MZ. - - - - - - 1 100 - - 1 100.00
NR MZ.7 6 64.54 2 10.86 - - - - 2 24.60 10 100.00
NR MZ. 8 - - - - 2 100 - - - - 2 100.00
NR MZ. 9 - - - - - - 1 100 - 1 100.00
NR MZ. 10 9 66.08 1 10.50 - - - - 4 23.42 14 100.00
NR MZ. 11 5 50.51 1 19.78 3 29.71 - - - - 9 100.00
NR MZ. 12 3 29.42 1 13.91 2 49.18 1 4.22 1 3.27 8 100.00
NR MZ. 13 - - - 1 100 - - - - 1 100.00
NR MZ. 14 5 62.24 - - 1 32.08 - - 1 5.68 7 100.00
NR MZ. 19 5 17.09 - - - - 1 79.60 1 3.31 7 100.00
NR MZ. 20 3 100 - - - - - - - - 3 100.00
NR MZ. 21 5 53.93 - - 1 13.46 - - 3 32.61 9 100.00
NR MZ. 22 - - - - 1 55.35 - - 2 44.65 3 100.00
NR MZ. 23 - - - - 4 100 - - - - 4 100.00
NR MZ. 24 5 48.32 - - 3 45.57 - - 1 6.11 9 100.00
NR MZ. 25 7 73.40 - - - - - - 2 26.60 9 100.00
NR MZ. 26 5 53.61 1 12.72 - - - 4 33.67 10 100.00
NR MZ. 27 15 90.04 1 4.86 - - - - 1 5.10 17 100.00
NR MZ. 28 - - - - - - 1 100 - - 1 100.00
NR MZ. 29 4 58.04 - - 1 13.63 - - 1 23.21 ) 94.88

NR MZ. 30 - - - - 2 100 - - - - 2 100.00
NR MZ. 33 1 92.94 - - - - 1 7.06 - - 2 100.00
NR MZ. 35 2 25.78 - - - - - - 6 74.22 8 100.00
NR MZ. 36 3 34.76 - - - - - - 9 65.24 12 100.00
NR MZ. 37 5 50.52 - - - - - - 5 49.48 10 100.00
NR MZ. 38 8 100 - - - - - - - - 8 100.00
NR MZ. 40 4 29.52 - - - - - - 10 | 70.48 14 100.00
NR MZ. 41 1 15.00 - - - - - - ? 85.00 10 100.00
NR MZ. 42 - - - - - - - - 10 100 10 100.00
NR MZ. 44 1 8.51 - - - - - - 12 | 91.49 13 100.00
NR MZ. 45 2 18.76 - - - - - - 8 81.24 10 100.00
NR MZ. 46 1 18.28 - - - - - - 10 | 81.72 11 100.00
NR MZ. 47 12 80.45 - - - - - - 3 19.55 15 100.00
NR MZ. 48 1 23.30 - - - - - - 6 76.70 7 100.00
NR MZ. 49 2 15.14 - - - - - - 10 | 84.86 12 100.00
NR MZ. 50 - - - - 4 100 - - - - 4 100.00
NR MZ. 51 - - - - - - - - 10 100 10 100.00
NR MZ. 52 - - - - - - - - 13 100 13 100.00
NR MZ. 53 1 10.87 - - 2 89.13 - - - - 3 100.00
NR MZ. 54 - - - - - - 1 100 - - 1 100.00

Fuente: GADMCA 2024
Elaboracién: Equipo consultor 2024
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Mapa 3 Usos de suelo Tiputini
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Elaboracion: Equipo consultor 2024
Mapa 4 Usos de suelo Nuevo Rocafuerte
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Uso de suelo cabeceras parroquiales

Actualmente en el cantdén Aguarico solamente cuenta con dos dreas urbanas correspondiente
a los asentamientos de Tiputini y Nuevo Rocafuerte. En el caso de las parroquias no cuentan con
drea urbana, pese a que las 4 parroquias correspondientes a Cap. Augusto Rivadeneira y su
comuna Chiro Isla, Santa Maria de Huiriima con su comuna Puerto Quinche, Yasuni con su
comuna Zancudo Cocha y Cononaco con su comunidad Kawimeno, fodos estos asentamientos
humanos cuentan con centros poblados donde se implantan servicios y equipamiento. Al ser
asentamientos en zona rural, su uso de suelo no corresponde al mismo de los asentamientos
urbanos, por tal motivo no se encuentra desagregado su uso.

1.2.2 Conflictos de usos del suelo urbano; usos: adecuado, sobre utilizado, y subutilizado.

En el cantdn Aguarico, aligual que en ofras regiones, los conflictos de usos del suelo se manifiestan
como el desequilibrio que se produce entre el uso actual, definido por los patrones
socioecondmicos, y el uso potencial (recomendado) del suelo que se refiere a las caracteristicas
biofisicas y ambientales. Al respecto, se han establecido tres categorias para denotar la relacién
entre uso actual y potencial del suelo:

Uso adecuado del suelo: El uso adecuado del suelo en dreas urbanas como Tiputini y Nuevo
Rocafuerte implica la conformidad con las politicas de planificacion y desarrollo urbano,
aprovechando efectivamente los recursos y la infraestructura existentes. En este contexto, el suelo
es utilizado de manera que maximiza su potencial sin comprometer las necesidades futuras. En
Tiputini, el 79,6% del suelo se utiliza adecuadamente, lo cual incluye la ocupacién por viviendas,
infraestructura comercial, y servicios pUblicos que sustentan el bienestar y el crecimiento
econdémico de la comunidad. En Nuevo Rocafuerte, un 69,3% del suelo refleja un uso adecuado,
demostrando una integraciéon efectiva de las dreas residenciales y comerciales que facilita un
ambiente urbano equilibrado y sostenible.

Uso subutilizado del suelo: El uso subutilizado del suelo se refiere a dreas que no estdn siendo
explotadas al méximo de su capacidad urbanistica, lo que a menudo resulta en terrenos vacios
o infrautilizados que no contribuyen significativamente al tejido o la economia urbana. En Tiputini,
el 20,4% del suelo cae bajo esta categoria, senalando la existencia de espacios que podrian ser
fransformados para mejorar la densidad urbana o incorporar nuevas funcionalidades que
respondan a las demandas de la poblacién. Similarmente, en Nuevo Rocafuerte, el 30,7% del
suelo se categoriza como subutilizado, representando una oportunidad para el redesarrollo o la
reconfiguracién que podria estimular la actividad econdmica y mejorar la calidad de vida
urbana.

Uso sobreutilizado del suelo: Aungque este término generalmente describe situaciones donde la
intensidad y la densidad de la ocupacion del suelo exceden la capacidad de la infraestructura
y servicios urbanos, causando problemas como congestiéon, deterioro ambiental y disminuciéon de
la calidad de vida, en Tiputini y Nuevo Rocafuerte no se presenta este fendmeno. La ausencia de
uso sobreutilizado es positiva, ya que indica que ambas dreas han evitado la sobrecarga de
infraestructuras y servicios, manteniendo un equilibrio entre desarrollo y sostenibilidad urbana.

1.2.3 Caracteristicas de los predios.
Las principales caracteristicas de los predios que se encuentran localizados al interior de los
perimetros urbanos:

e Tamano y regularidad de los predios.

e Localizacién del predio en la manzana.

e Forma de ocupacién del predio.

11

ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON AGUARICO



1.2.3.1 Tamanos de los predios

El andlisis de la distribucién del tamano de predios en el cantdn Aguarico muestra una notable
heterogeneidad en la estructura agraria, lo que subraya diferencias significativas en la gestiéon y
uso del suelo entre las parroquias.

En la parroquia Yasuni, el 96.5% de los predios son menores a 100 hectdreas, lo que indica una
predominancia de pequenas unidades productivas. Este tamano sugiere que la agricultura a
pequeina escala o la conservacion son las actividades predominantes. En contraste, Cononaco
presenta un escenario completamente distinto con un Unico predio, que supera las 10,000
hectdreas, ocupadas en su mayoria por bosque nativo.

Capitdn Augusto Rivadeneira y Santa Maria de Huiririma exhiben una concentracion de predios
de gran tamano. En Capitdn Augusto Rivadeneira, todos los predios registrados se distribuyen
equitativamente en rangos que van de 2500 a mds de 10,000 hectdreas, mientras que en Santa
Maria de Huiririma, mds del 85% de los predios estdn entre 2500 y mds de 10,000 hectdreas, con
un 42.8% en este Ultimo rango, indicando la presencia de vastas extensiones de tierra.

Nuevo Rocafuerte y Tiputini presentan una mezcla de famanos de predios, con Nuevo Rocafuerte
mostrando un 41.2% de predios entre 100y 1000 hectdreas, y un 41.2% entre 1000 y 2500 hectdreas,
reflejando una diversidad en el uso del suelo que incluye tanto la agricultura de mediana escala
como potencialmente la extraccidn de recursos. La presencia de dreas urbanas en estas
parroquias contribuye a la existencia de predios mds pequenos, adecuados para el desarrollo
urbano vy servicios necesarios para la poblacién residente. Por su parte, Tiputini también muestra
una distribucién diversa, con un 50% de los predios menores de 100 hectdreas y un 31.25%
superando las 2500 hectdreas, lo que refleja una combinacién de pequeiias parcelas agricolas y
grandes dreas destinadas a uso agricola y forestal. La urbanizacion en Tiputini implica que parte
del suelo estd destinado a soportar infraestructura y servicios urbanos, complicando la gestion del
uso del suelo en este sector.
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Tabla 3 Tamano de los predios. Aguarico cantonal

TAMANO DE LOS PREDIOS - AGUARICO

100-1000 1000-2500 2500-5000 5000-
SECTOR <100 has has has has 10000 has > 10000 has TOTAL
N° o N° o N° o N° o N° % N° o N° %
CAPITAN
AUGUSTO 0 0 0 0 0 0 2 33.3 2 333 | 2 33,3 ) 100,0
RIVADENEIRA
SANTA MARIA
DE HUIRIRIMA 0 0 1 143 | O 0 1 14,3 2 28,6 | 3 42,8 7 100,0
YASUNI 55 1965 | 0 0 0 0 0 0 0 0 2 3.5 57 100,0
NUEVO
ROCAFUERTE 14 | 41,2 | 2 5,9 14 41,2 |1 2,9 3 8,8 0 0 34 100,0
TIPUTINI 8 50,0 | 2 12,5 0 18,75 1 6,25 | 2 12,5 16 100,0
CONONACO 0 0 0 0 0 0 0 0 1 100 1 100,0
Fuente: GADMCA, 2023
Elaboracion: Equipo Técnico PUGS, 2024
Tabla 4 Tamano de los predios. Aguarico. urbano Tiputini y Nuevo Rocafuerte
TAMANO DE LOS PREDIOS - CABECERAS PARROQUIALES ‘

NUCLEOS ,DE <200 m? 200-500 m? 500-1000 m? 1000-2000 | 2000-5000 > 5000 TOTAL
POBLACION m? m? m?

N° % N° % N° % N° % N | % [N | % N° %
TIPUTINI 0.8 195 41,40 220 46,70 | 20 4,24 15 | 3,18 | 17 | 3,68 471 100,0
NUEVO 2,22 113 31,4 145 40,3 51 14,2 27 7.5 15 | 4,38 359 100,0
ROCAFUERTE

Fuente: GADMCA, 2023

Elaboracion: Equipo Técnico PUGS, 2024
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Mapa 5 Tamano del predio. Cabeceras parroquiales.
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Fuente: GADMCA, 2023
Elaboracion: Equipo Técnico PUGS, 2024

1.2.3.2 Locadlizacién del predio en la manzana.

La localizacidn precisa de un predio dentro de una manzana es fundamental para una
planificacion urbana efectiva y sostenible, permitiendo una gestidén mds eficiente de los recursos,

la infraestructura vy los servicios, asi como el desarrollo ordenado y equitativo de las ciudades.

Para el andlisis de la localizacion del predio en la manzana se ha considerado seis ubicaciones:

Esquinero, intermedio, interior, cabecera, manzanero y callejon.
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Grdfico 2 Localizacién del predio

Localizacion de predio - Tiputini

H Esquinero  MIntermedio M Interior M Cabecera M Manzanero M Callejon

Fuente: GADMCA, 2023
Elaboracién: Equipo Técnico PUGS, 2024

Mapa 6 Localizacion del predio Tiputini
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Tabla 5 Localizacion del predio. Aguarico. Tiputini

LOCALIZACION DEL PREDIO EN LA MANZANA - fiputini

SECTOR ESQUINERO INTEMEDIO INTERIOR CABECERA | MANZANERO | CALLEJON TOTAL
N° %o N° % N° % N° % N° % N° % N° Zo
tmz. 1 2 26.63 4 73.37 - - - - - - - - 6 100.00
tmz. 2 4 16.17 | 14 | 62.68 - - 1 04.53 - - 1 16.62 | 20 100.00
Tmz. 3 4 10.60 9 73.52 5 13.54 - - - - - - 18 97.66
tmz. 4 1 2.08 - - - - - - 1 97.67 - - 2 99.75
tmz. 6 - - - - - - - 1 100 - - 1 100.00
tmz. 7 1 17.06 - - - - - - 1 82.94 - - 2 100.00
tmz. 10 4 66.79 2 33.21 - - - - - - - - 6 100.00
tmz. 11 2 17.20 3 41.83 - - 1 40.97 - - - - 6 100.00
tmz. 12 2 22.62 6 61.06 - - 1 16.32 - - - - 9 100.00
tmz. 13 - - 1 6.08 - - 1 93.92 - - - - 2 100.00
t mz. 14 - - 4 44.68 - - 2 55.32 - - - - 6 100.00
tmz. 15 - - - - - - - - 1 100 - - 1 100.00
tmz. 16 4 42.84 6 57.16 - - - - - - - 10 100.00
tmz. 17 1 23.78 - - - - - - 1 76.22 - - 2 100.00
tmz. 18 4 63.72 3 36.28 - - - - - - - - 7 100.00
t mz. 23 - 2 49.66 - - 2 50.34 - - - - 4 100.00
t mz. 24 - - 2 45.84 - - 2 54.16 - - - - 4 100.00
t mz. 25 - - 1 30.06 - - 2 69.94 - - - - 3 100.00
t mz. 26 6 27.15 6 29.24 4 18.85 1 21.26 - - - - 17 96.50
t mz. 27 4 76.00 2 24.00 - - - - - - - - 6 100.00
t mz. 28 4 49.59 4 50.41 - - - - - - - - 8 100.00
t mz. 29 4 50.27 4 49.73 - - - - - - - - 8 100.00
t mz. 32 4 28.16 9 71.84 - - - - - - - - 13 100.00
tmz. 33 4 33.16 8 66.84 - - - - - - - - 12 100.00
t mz. 34 4 33.16 8 66.84 - - - - - - - - 12 100.00
t mz. 35 4 66.37 2 33.63 - - - - - - - - 6 100.00
tmz. 36 4 66.37 2 33.63 - - - - - - - - 6 100.00
t mz. 37 4 66.37 2 33.63 - - - - - - - - 6 100.00
t mz. 38 4 59.49 3 40.51 - - - - - - - - 7 100.00
t mz. 39 4 66.36 2 33.64 - - - - - - - - 6 100.00
t mz. 40 4 100 - - - - - - - - - 4 100.00
t mz. 41 2 23.38 6 76.62 - - - - - - - - 8 100.00
t mz. 42 - - 3 71.66 - - 1 28.34 - - - - 4 100.00
t mz. 43 2 53.50 2 46.50 - - - - - - - - 4 100.00
t mz. 44 - - - - - - - - 1 100 - - 1 100.00
t mz. 45 4 66.66 2 33.34 - - - - - - - - 6 100.00
t mz. 46 4 49.96 4 50.04 - - - - - - - - 8 100.00
t mz. 47 4 66.25 2 33.75 - - - - - - - - 6 100.00
t mz. 48 4 66.41 2 33.59 - - - - - - - - 6 100.00
t mz. 49 4 66.67 2 33.33 - - - - - - - - 6 100.00
t mz. 50 4 66.67 2 33.33 - - - - - - - - 6 100.00
t mz. 51 4 49.29 4 50.71 - - - - - - - - 8 100.00
t mz. 52 4 66.29 2 33.71 - - - - - - - - 6 100.00
t mz. 53 4 66.38 2 33.62 - - - - - - - - 6 100.00
t mz. 54 4 66.67 2 33.33 - - - - - - - - 6 100.00
t mz. 97 2 791 1 3.95 - - 1 88.14 - - - - 4 100.00

ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON AGUARICO

Fuente: GADMCA, 2023
Elaboracion: Equipo Técnico PUGS,
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Grdfico 3 Localizacién del predio

Localizacion del predio - Nuevo Rocafuerte

2.74%

M Esquinero  MIntermedio M Interior M Cabecera M Manzanero M Callejéon

Fuente: GADMCA, 2023
Elaboracion: Equipo Técnico PUGS, 2024
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Tabla 6 Localizacién del predio. Aguarico. Nuevo Rocafuerte

LOCALIZACION DEL PREDIO EN LA MANZANA - nuevo rocafuerte

SECTOR ESQUINERO INTEMEDIO INTERIOR CABECERA MANZANER CALLEJON TOTAL
(®)
N° % N° % N° % N° % N° % N % N° %
NR mz. 2 4 75.22 2 24.78 - - - - - - - - ) 100.00
NRmz. 3 2 8.23 1 4.95 - - 1 86.82 - - - - 4 100.00
nrmz. 4 - - - - - - - 1 100 - - 1 100.00
nrmz. 5 4 37.83 7 62.17 - - - - - - - - 11 100.00
nrmz. é - - - - - - - - 1 100 - - 1 100.00
nrmz. 7 4 43.23 6 56.77 - - - - - - - - 10 100.00
nrmz. 8 1 5.75 - - - - - - 1 94.25 - - 2 100.00
nrmz. 9 - - - - - - - - 1 100 - - 1 100.00
nrmz. 10 4 31.46 | 10 68.54 - - - - - - - - 14 100.00
nrmz. 11 4 40.03 5 59.97 - - - - - - - - 9 100.00
nrmz. 12 4 64.99 4 35.01 - - - - - - - - 8 100.00
nrmz. 13 - - - - - - - - 1 100 - - 1 100.00
nrmz. 14 2 11.51 4 56.41 - - 1 32.08 - - - - 7 100.00
nrmz. 19 1 1.38 5 19.02 - - - - 1 79.60 - - 7 100.00
nr mz. 20 2 54.70 1 45.30 - - - - - - - - 3 100.00
nr mz. 21 4 43.61 5 56.39 - - - - - - - - 9 100.00
nr mz. 22 - - 1 31.69 - - 2 68.31 - - - - 3 100.00
nr mz. 23 4 100 - - - - - - - - - - 4 100.00
nr mz. 24 4 43.61 5 56.39 - - - - - - - - 9 100.00
nr mz. 25 4 47.99 5 52.01 - - - - - - - - 9 100.00
nr mz. 26 4 29.79 6 70.21 - - - - - - - - 10 100.00
nr mz. 27 6 22.59 | 11 77 .41 - - - - - - - - 17 100.00
nr mz. 28 - - - - - - - - 1 100 - - 1 100.00
nr mz. 29 2 37.00 5 63.00 - - - - - - - - 7 100.00
nr mz. 30 - - - - - - 2 100 - - - - 2 100.00
nr mz. 33 1 7.06 - - - - - - 1 92.94 - - 2 100.00
nr mz. 35 4 50.64 4 49.36 - - - - - - - - 8 100.00
nr mz. 36 2 14.45 9 66.29 - - 1 19.26 - - - - 12 100.00
nr mz. 37 4 32.82 6 67.18 - - - - - - - - 10 100.00
nr mz. 38 4 47.30 4 52.70 - - - - - - - - 8 100.00
nr mz. 40 4 23.07 | 10 | 76.93 - - - - - - - - 14 100.00
nr mz. 41 4 35.00 6 65.00 - - - - - - - - 10 100.00
nr mz. 42 4 35.02 6 64.98 - - - - - - - - 10 100.00
nr mz. 44 4 26.72 9 73.28 - - - - - - - - 13 100.00
nr mz. 45 4 36.40 6 63.60 - - - - - - - - 10 100.00
nr mz. 46 4 31.72 7 68.28 - - - - - - - - 11 100.00
nr mz. 47 2 18.83 | 12 | 81.17 - - - - - - - - 14 100.00
nr mz. 48 4 61.49 3 38.51 - - - - - - - - 7 100.00
nr mz. 49 4 37.30 8 62.70 - - - - - - - - 12 100.00
nr mz. 50 4 100 - - - - - - - - - - 4 100.00
nrmz. 51 4 34.99 6 65.01 - - - - - - - - 10 100.00
nr mz. 52 4 30.61 9 69.39 - - - - - - - - 13 100.00
nr mz. 53 2 22.67 - - - - 1 77.33 - - - - 3 100.00
nr mz. 54 - - - - - - - - 1 100 - - 1 100.00

Fuente: GADMCA, 2023
Elaboraciéon: Equipo Técnico PUGS, 2024
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Mapa 7 Localizacién del predio. Aguarico - Nuevo Rocafuerte

MAPA DE UBICACION

SHUSHUFINDI

9899000
1
390"

100°s

ARAJUNO

1'300°s

76300"W 76 dow 75300

9898500
1
|

Leyenda

9898000
1

| J Limite Nuevo Rocafuerte
LOCALIZACION DEL PREDIO
[ caseCERA

B crueson

B Escuinero

| nTERMEDIO

I vANzZANERO

SIN INFORMACION

WGS B4 - UTH - ZONA 18 SUR
ESCALA: _ 1:9.000
-0 0075 0.15 0.

9897500

0.45
Km
T T T T T
454000 454500 455000 455500 456000

Fuente: GADMCA, 2023
Elaboracion: Equipo Técnico PUGS, 2024

Localizacién del predio. Cabeceras parroquiales.

En el caso de los asentamientos humanos correspondientes a las cabeceras parroquiales y al
sector rural del cantén aguarico, existe un factor comuin, ya que en su mayoria son asentamientos
en dreas comunales, no se implanta con una trama vial, por tal motivo no presentan manzanas
en su implantacién, esto genera que no se puede identificar la localizacidn del predio. En el caso
de las comunidades presenta el mismo caso, ya que no son asentamientos lo suficientemente
grandes como para tener un trazado vial, solamente se ubican a lo largo de la via principal.
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1.2.3.3 Forma de ocupacion

En Tiputini, de un total de 510 predios, 406 cuentan con edificaciones, representando el 79,6% del
total. Los predios sin edificaciones suman 104, lo que constituye el 20,4% del total. Esto indica una
infraestructura urbana considerablemente desarrollada, pero que aln cuenta con espacio para
el desarrollo de vivienda y comercios.

En Nuevo Rocafuerte, de un total de 624 predios, 432 tienen edificaciones, lo que corresponde al
69,3% del total. Los predios sin edificaciones son 192, representando el 30,7% del total. Este perfil
sugiere un significativo uso del suelo para construcciones, con espacio disponible para futuros
desarrollos urbanos, yendo hacia una consolidacion de los espacios.

Tabla 7 Forma de ocupacién. Aguarico Urbano. Tiputini y Nuevo Rocafuerte

FORMA DE OCUPACION - AGUARICO

SECTOR CON EDIFICACION SIN EDIFICACION TOTAL
N° % N° % N° %
TIPUTINI 406 79,6 104 20,4 510 100,0
NUEVO ROCAFUERTE 432 69,3 192 30,7 624 100,0
Fuente: GADMCA, 2023
Elaboracion: Equipo Técnico PUGS, 2024
Tabla 8 Forma de ocupacién. Cabeceras parroquiales
FORMA DE OCUPACION - CABECERAS PARROQUIALES
NUCLEOS DE POBLACION CON EDIFICACION SIN EDIFICACION TOTAL
N° % N° % N° %
CAPITAN AUGUSTO 6 100 0 0 [e) 100
RIVADENEIRA
SANTA MARIA HUIRIRIMA 7 100 0 0 7 100
YASUNI 57 100 0 0 57 100
CONONACO 1 100 0 0 1 100
Fuente: GADMCA, 2023
Elaboracion: Equipo Técnico PUGS, 2024
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Mapa 8 Forma de ocupacién. Aguarico Urbano. Tiputini — Nuevo Rocafuerte
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1.2.4 Caracteristicas de las edificaciones.
Las principales caracteristicas de las edificaciones que se encuentran localizadas al interior de los
perimetros urbanos de Aguarico

e Coeficiente de Ocupacion del Suelo. (COS).

e Coeficiente de Ocupacion del Suelo Total. (COST).

e Tipo de implantacion.

e Altura de la edificacién.

e Edad de la edificacién.

1.2.4.1 Coeficiente de Ocupacion del Suelo. (COS).

El Coeficiente de Ocupacidén del Suelo comprende de la ocupacion edificada que se tiene en el
terreno con relacién al tamano del predio en planta baja; segun los PITs vigentes se establece
que el méximo de ocupacion del suelo es de 60%. En la siguiente tabla correspondiente al drea
urbana de Tiputini, se hace un andlisis por manzanas, en donde se puede identificar qué Nivel de
ocupacién presenta cada una, podemos identificar que dentro del rango de 0-25 % de
ocupacién presenta el 75.56% del suelo edificable, del rango de 25-50% de ocupacidén presenta
el 24.44% del suelo edificable y del rango de 50-100% no existe ocupacidén del suelo edificable.

Para el andlisis del coeficiente de la ocupacién del suelo se han considerado cuatro rangos de
porcentajes: 0-25 %; 25-50 %; 50-75 % y 75-100%.
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Tabla 9 Coeficiente de ocupacién del suelo. Aguarico. Tiputini

COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (COS) - TIPUTINI

MANZANA AREA MZ AREA COS PB AREA NIVEL DE AREA
EDIFICADA EDIFICABLE OCUPACION | VACANTE
PB DE SUELO
M2 M2 % M2 % M2

TMZ. 1 3,740.80 1,004.47 60 2,244.48 26.85 1,240.01
TMZ 2 11,510.50 2,582.25 60 6,906.30 22.43 4,324.05
TMZ 3 10,338.15 1,195.01 60 3,777.43 11.56 2,582.42
TML. 4 19,743.91 3,611.75 60 11,846.35 18.29 8,234.60
TMLZ 6 12,088.97 1,787.17 60 7,253.38 14.78 5,466.21
TMZ. 7 8,784.42 0.00 60 5,270.65 0.00 5,270.65
TMZ. 10 3,304.58 970.59 60 1,982.75 29.37 1,012.16
TMZ 11 3,832.97 919.66 60 2,299.78 23.99 1,380.12
TMZ. 12 3,141.37 1,303.23 60 1,884.82 41.49 581.59
TMZ 13 918.31 171.29 60 550.99 18.65 379.70
TMZ. 14 3,550.81 534.35 60 2,130.49 15.05 1,596.14
TMZ. 15 3,884.83 1,446.62 60 2,330.90 37.24 884.28
TMZ 16 5,528.40 827.80 60 3,317.04 14.97 2,489.24
TMZ. 17 8,045.68 3,299.11 60 4,461.81 41.00 1,162.70
TMZ. 18 5177.71 836.43 60 3,106.63 16.15 2,270.20
TMZ. 23 1,927.03 405.31 60 1,156.22 21.03 750.91
TMZ. 24 2,574.81 698.04 60 1,544.89 27.11 846.85
TMLZ 25 1,733.09 401.27 60 1,039.85 23.15 638.58
TMLZ 26 7.907.97 1,271.31 60 4,744.78 16.08 3,473.47
TMZ. 27 3,620.36 507.87 60 2,172.22 14.03 1,664.35
TMZ. 28 4,750.26 1,033.93 60 2,850.16 21.77 1,816.23
TMLZ. 29 3,535.76 672.90 60 2,121.46 19.03 1,448.56
TMZ. 32 6,919.96 1,801.91 60 4,151.98 26.04 2,350.07
TMLZ. 33 6,765.16 778.32 60 4,059.10 11.50 3,280.78
TMLZ. 34 6,822.00 784.59 60 4,093.20 11.50 3,308.61
TMLZ 35 3,379.68 775.66 60 2,027.81 22.95 1,252.15
TMLZ 36 3,370.68 218.73 60 2,022.41 6.49 1,803.68
TMZ. 37 3,399.00 207.84 60 2,039.40 6.11 1,831.56
TMZ. 38 3,613.73 511.09 60 2,168.24 14.14 1,657.15
TMLZ. 39 2,936.21 369.89 60 1,761.73 12.60 1,391.84
TMZ. 40 2,317.24 142.98 60 1,390.34 6.17 1,247.36
TMLZ 41 3,124.24 197.88 60 1,874.54 6.33 1,676.66
TMLZ. 42 1,869.43 0.00 60 1,121.66 0.00 1,121.66
TMZ. 43 5,318.70 705.87 60 3,191.22 13.27 2,485.35
TMLZ. 44 3,587.67 0.00 60 2,152.60 0.00 2,152.60
TML. 45 2,324.38 805.64 60 1,394.63 34.66 588.99
TML 46 3,509.52 925.56 60 2,105.71 26.37 1,180.15
TMZ. 47 2,751.93 663.24 60 1,651.16 24.10 987.92
TMLZ. 48 3,403.74 321.60 60 2,042.24 9.45 1,720.64
TMLZ. 49 4,075.98 189.21 60 2,445.59 4.64 2,256.38
T MZ. 50 2,001.52 179.85 60 1,200.91 8.99 1,021.06
TMLZ. 51 3,673.30 0.00 60 2,203.98 0.00 2,203.98
TMLZ. 52 2,830.86 956.75 60 1,698.52 33.80 741.77
TMZ. 53 2,651.89 492.04 60 1,591.13 18.55 1,099.09
TMLZ. 54 2,485.98 404.32 60 1,491.59 16.26 1,087.27

Fuente: GADMCA, 2023
Elaboracion: Equipo Técnico PUGS, 2024
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Plano Informativo 1.2.1. Coeficiente de ocupacidén del suelo (COS). Aguarico Tiputini
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En la siguiente tabla correspondiente al drea urbana de Nuevo Rocafuerte se hace un andlisis por
manzanas, en donde se puede identificar qué Nivel de ocupacidn presenta cada una, podemos
identificar que dentro del rango de 0-25 % de ocupacién presenta el 95.45% del suelo edificable,
del rango de 25-50% de ocupacién presenta el 4.55% del suelo edificable y por Ultimo el rango de
50-100% no existe ocupacion del suelo edificable.
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Tabla 10 Coeficiente de ocupacidn del suelo. Aguarico. Nuevo Rocafuerte

COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (COS) - nuevo rocafuerte

MANZANA AREA MZ AREA COS PB AREA NIVEL DE AREA
EDIFICADA EDIFICABLE OCUPACION | VACANTE
PB DE SUELO
M2 M2 % M2 % M2

nr MZ. 2 4,721.09 1,083.27 60 2,832.65 22.95 1,749.38
nr MZ. 3 11,612.61 404.03 60 918.88 3.48 514.85
nr MZ. 4 3,910.09 0.00 60 2,346.05 0.00 2,346.05
nr MZ. 5 8,270.53 982.63 60 4,962.32 11.88 3,979.69
nr MZ. 6 6,755.15 1,700.64 60 4,053.09 25.18 2,352.45
nr MZ. 7 5,275.09 794.39 60 3,165.05 15.06 2,370.66
nr MZ. 8 5,013.99 457.58 60 3,008.39 9.13 2,550.81
nr MZ. 9 7,318.14 1,091.76 60 4,390.88 14.92 3,299.12
nr MZ. 10 8,018.90 1,209.24 60 4,811.34 15.08 3,602.10
nr MZ. 11 6,774.50 1,512.48 60 4,064.70 22.33 2,552.22
nr MZ. 12 9,308.70 1,565.80 60 5,585.22 16.82 4,019.42
nr MZ. 13 3,169.41 796.47 60 1,901.65 25.13 1,105.18
nr MZ. 14 7.924.12 699.92 60 4,754.47 8.83 4,054.55
nr MZ. 19 22,838.53 1,607.50 60 13,703.12 7.04 12,095.62
nr MZ. 20 7,981.94 588.40 60 4,789.16 7.37 4,200.76
nr MZ. 21 6,347.40 746.50 60 3,808.44 11.76 3,061.94
nr MZ. 22 2,702.00 128.96 60 1,621.20 477 1,492.24
nr MZ. 23 8,098.06 543.93 60 4,858.84 6.72 4,314.91
nr MZ. 24 5,842.30 438.13 60 3,505.38 7.50 3,067.25
nr MZ. 25 6,925.60 832.16 60 4,155.36 12.02 3,323.20
nr MZ. 26 6,885.02 690.65 60 4,131.01 10.03 3,440.36
nr MZ. 27 9,271.90 1,387.28 60 5,563.14 14.96 4,175.86
nr MZ. 28 41,815.79 5,026.90 60 25,089.47 12.02 20,062.57
nr MZ. 29 7,596.58 534.35 60 4,557.95 7.03 4,023.60
nr MZ. 30 6,227.81 1,144.12 60 3,736.69 18.37 2,592.57
nr MZ. 33 19,783.52 1,887.99 60 11,870.11 9.54 9,982.12
nr MZ. 35 6,195.62 117.43 60 3,717.37 1.90 3,599.94
nr MZ. 36 7,032.32 675.32 60 4,219.39 9.60 3,544.07
nr MZ. 37 8,623.16 531.07 60 5,173.90 6.16 4,642.83
nr MZ. 38 7,181.98 558.00 60 4,309.19 7.77 3,751.19
nr MZ. 40 5,201.38 330.38 60 3,120.83 6.35 2,790.45
nr MZ. 41 3,600.07 132.30 60 2,160.04 3.67 2,027.74
nr MZ. 42 3,601.03 0.00 60 2,160.62 0.00 2,160.62
nr MZ. 44 5,488.75 88.57 60 3,293.25 1.61 3,204.68
nr MZ. 45 4,411.46 89.40 60 2,646.88 2.03 2,557.48
nr MZ. 46 4,924.42 60.00 60 2,954.65 1.22 2,894.65
nr MZ. 47 11,882.91 1,333.63 60 7,129.75 11.22 579612
nr MZ. 48 3,588.11 32.00 60 2,152.87 0.89 2,120.87
nr MZ. 49 6,808.95 122.70 60 4,085.37 1.80 3,962.67
nr MZ. 50 7,846.62 195.14 60 4,707.97 2.49 4,512.83
TMLZ. 51 3,599.53 0.00 60 2,159.72 0.00 2,159.72
TMLZ. 52 5,437.80 0.00 60 3,262.68 0.00 3,262.68
TMZ. 53 3,595.32 714.26 60 2,157.19 19.87 1,442.93
TMZ. 54 5.751.77 0.00 60 3,451.06 0.00 3,451.06

ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON AGUARICO

Fuente: GADMCA, 2023

Elaboraciéon: Equipo Técnico PUGS, 2024
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Mapa ? Coeficiente de ocupacion del predio. Aguarico Nuevo Rocafuerte
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1.2.4.2 Coeficiente de Ocupacién del Suelo Total. (COST).

El Coeficiente de Ocupacion del Suelo Total (COST) es una métrica utilizada en planificaciéon
urbana para evaluar la densidad de ocupacion del terreno en una parcela especifica,
comprende de la sumatoria de los niveles de la edificacidon con respecto a la ocupacién
edificada que se tiene en el terreno con relacién al tamano del predio en planta baja; segun los
PITs vigentes se establece que el méximo de ocupacién total es de 180%. En la siguiente tabla
correspondiente al drea urbana de Tiputini, se hace un andlisis por manzanas, en donde se puede
identificar qué Nivel de ocupacion total presenta cada una, podemos identificar que dentro del
rango de 0-45 % de ocupaciéon presenta el 95.56% del suelo total edificable, del rango de 45-90%
de ocupaciéon presenta el 4.44% del suelo total edificable y del rango de 90-180% no existe
ocupacién del suelo total edificable.

Para el andlisis del coeficiente de la ocupacion total del suelo se han considerado cuatro rangos
de porcentajes: 0-50 %; 50-100 %; 100-200 % y >200%.
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Tabla 11 Coeficiente de ocupacion del suelo total. Aguarico. Tiputini

COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO total (COSt) - TIPUTINI

MANZANA AREA MZ AREA cost AREA NIVEL DE AREA
EDIFICADA EDIFICABLE OCUPACION VACANTE
PB DE SUELO
M2 M2 % M2 % M2

TMZ. 1 3,740.80 1,292.15 180 6,733.44 19.19 5,441.29
TMZ. 2 11,510.50 3,298.45 180 20,718.90 15.92 17,420.45
TMZ. 3 10,338.15 1,442.48 180 11,332.30 12.73 9,889.82
TML. 4 19,743.91 3,611.75 180 35,539.04 10.16 31,927.29
TMLZ 6 12,088.97 1,787.17 180 21,760.15 8.21 19,972.98
TMZ. 7 8,784.42 0.00 180 15,811.96 0.00 15,811.96
TMZ. 10 3,304.58 970.59 180 5,948.24 16.32 4,977.65
TMZ 1 3,832.97 1,073.77 180 6,899.35 15.56 5,825.58
TMZ 12 3,141.37 1,702.80 180 5,654.47 30.11 3,951.67
TMZ 13 918.31 241.49 180 1,652.96 14.61 1,411.47
TMZ. 14 3,550.81 534.35 180 6,391.46 8.36 5857.11
TMZ. 15 3,884.83 1,446.62 180 6,992.69 20.69 5,546.07
TMZ. 16 5,528.40 827.80 180 9,951.12 8.32 9,123.32
TMZ.17 8,045.68 4,495.69 180 13,385.43 33.59 8,889.74
TMZ.18 5177.71 1,084.15 180 9,319.88 11.63 8,235.73
TMZ. 23 1,927.03 405.31 180 3,468.65 11.68 3,063.34
TMZ. 24 2,574.81 806.04 180 4,634.66 17.39 3,828.62
TMLZ 25 1,733.09 401.27 180 3,119.56 12.86 2,718.29
TMLZ 26 7.907.97 1,271.31 180 14,234.35 8.93 12,963.04
TMZ. 27 3,620.36 507.87 180 6,516.65 7.79 6,008.78
TMZ. 28 4,750.26 1,322.29 180 8,550.47 15.46 7,228.18
TMLZ. 29 3,535.76 672.90 180 6,364.37 10.57 5,691.47
TMLZ. 32 6,919.96 2,414.62 180 12,455.93 19.39 10,041.31
TMLZ 33 6,765.16 878.16 180 12,177.29 7.21 11,299.13
TMLZ. 34 6,822.00 784.59 180 12,279.60 6.39 11,495.01
TMLZ. 35 3,379.68 775.66 180 6,083.42 12.75 5,307.76
TMLZ 36 3,370.68 218.73 180 6,067.22 3.61 5,848.49
TMZ. 37 3,399.00 207.84 180 6,118.20 3.40 5,910.36
TMZ. 38 3,613.73 623.09 180 6,504.71 9.58 5,881.62
T ML 39 2,936.21 369.89 180 5,285.18 7.00 4,915.29
TMZ. 40 2,317.24 142.98 180 4,171.03 3.43 4,028.05
TMLZ 41 3,124.24 197.88 180 5,623.63 3.52 5,425.75
TMZ. 42 1,869.43 0.00 180 3,364.97 0.00 3,364.97
TMZ. 43 5,318.70 1,030.17 180 9,573.66 10.76 8,543.49
TMLZ. 44 3,587.67 0.00 180 6,457.81 0.00 6,457.81
TML. 45 2,324.38 805.64 180 4,183.88 19.26 3,378.24
TMLZ. 46 3,509.52 981.56 180 6,317.14 15.54 5,335.58
TMLZ. 47 2,751.93 663.24 180 4,953.47 13.39 4,290.23
TMZ. 48 3,403.74 321.60 180 6,126.73 5.25 5,805.13
TMLZ. 49 4,075.98 189.21 180 7,336.76 2.58 7,147.55
T MZ. 50 2,001.52 179.85 180 3,602.74 4.99 3,422.89
TMLZ. 51 3,673.30 0.00 180 6,611.94 0.00 6,611.94
TMLZ. 52 2,830.86 956.75 180 5,095.55 18.78 4,138.80
TMZ. 53 2,651.89 492.04 180 4,773.40 10.31 4,281.36
TMLZ. 54 2,485.98 404.32 180 4,474.76 9.04 4,070.44

Fuente: GADMCA, 2023

Elaboracion: Equipo Técnico PUGS, 2024
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Mapa 10 Coeficiente de ocupacion del suelo total (COST). Aguarico. Tiputini

MAPA DEL COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO TOTAL — TIPUTINI
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Fuente: GADMCA, 2023
Elaboracion: Equipo Técnico PUGS, 2024

En la siguiente tabla correspondiente al drea urbana de Nuevo Rocafuerte, se hace un andlisis
por manzanas, en donde se puede identificar qué Nivel de ocupacion total presenta cada una,
podemos identificar que dentro del rango de 0-45 % de ocupacién presenta el 100.00% del
suelo total edificable, del rango de 45-180% no existe ocupaciéon del suelo total edificable.
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Tabla 12 Coeficiente de ocupacion del suelo total. Aguarico. Nuevo Rocafuerte

COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO total (COSt) - nuevo rocafuerte

MANZANA AREA MZ AREA Cost AREA NIVEL DE AREA
EDIFICADA EDIFICABLE OCUPACION | VACANTE
PB DE SUELO
M2 M2 % M2 % M2
nr MZ. 2 4,721.09 1,083.27 180 8,497.96 22.95 7,414.69
nr MZ. 3 11,612.61 404.03 180 2,756.65 3.48 2,352.62
nr MZ. 4 3,910.09 0.00 180 7,038.16 0.00 7,038.16
nr MZ. 5 8,270.53 1,007.63 180 14,886.95 12.18 13,879.32
nr MZ. é 6,755.15 1,700.64 180 12,159.27 25.18 10,458.63
nr MZ. 7 5,275.09 794.39 180 9,495.16 15.06 8,700.77
nr MZ. 8 5,013.99 457.58 180 9,025.18 9.13 8,567.60
nr MZ. 9 7,318.14 1,091.76 180 13,172.65 14.92 12,080.89
nr MZ. 10 8,018.90 1,209.24 180 14,434.02 15.08 13,224.78
nr MZ. 11 6,774.50 1,512.48 180 12,194.10 22.33 10,681.62
nr MZ. 12 9,308.70 1,565.80 180 16,755.66 16.82 15,189.86
nr MZ. 13 3,169.41 796.47 180 5,704.94 25.13 4,908.47
nr MZ. 14 7.924.12 699.92 180 14,263.42 8.83 13,563.50
nr MZ. 19 22,838.53 1,607.50 180 41,109.35 7.04 39,501.85
nr MZ. 20 7,981.94 588.40 180 14,367.49 7.37 13,779.09
nr MZ. 21 6,347.40 746.50 180 11,425.32 11.76 10,678.82
nr MZ. 22 2,702.00 128.96 180 4,863.60 477 4,734.64
nr MZ. 23 8,098.06 543.93 180 14,576.51 6.72 14,032.58
nr MZ. 24 5,842.30 438.13 180 10,516.14 7.50 10,078.01
nr MZ. 25 6,925.60 832.16 180 12,466.08 12.02 11,633.92
nr MZ. 26 6,885.02 690.65 180 12,393.04 10.03 11,702.39
nr MZ. 27 9,271.90 1,387.28 180 16,689.42 14.96 15,302.14
nr MZ. 28 41,815.79 5,026.90 180 75,268.42 12.02 70,241.52
nr MZ. 29 7,596.58 534.35 180 13,673.84 7.03 13,139.49
nr MZ. 30 6,227.81 1.144.12 180 11,210.06 18.37 10,065.94
nr MZ. 33 19,783.52 1,887.99 180 35,610.34 9.54 33,722.35
nr MZ. 35 6,195.62 117.43 180 11,152.12 1.90 11,034.69
nr MZ. 36 7,032.32 675.32 180 12,658.18 9.60 11,982.86
nr MZ. 37 8,623.16 531.07 180 15,521.69 6.16 14,990.62
nr MZ. 38 7,181.98 558.00 180 12,927.56 7.77 12,369.56
nr MZ. 40 5,201.38 330.38 180 9,362.48 6.35 9,032.10
nr MZ. 41 3,600.07 132.30 180 6,480.13 3.67 6,347.83
nr MZ. 42 3,601.03 0.00 180 6,481.85 0.00 6,481.85
nr MZ. 44 5,488.75 88.57 180 9,879.75 1.61 9,791.18
nr MZ. 45 4,411.46 89.40 180 7,940.63 2.03 7,851.23
nr MZ. 46 4,924.42 60.00 180 8,863.96 1.22 8,803.96
nr MZ. 47 11,882.91 1,333.63 180 21,389.24 11.22 20,055.61
nr MZ. 48 3,588.11 32.00 180 6,458.60 0.89 6,426.60
nr MZ. 49 6,808.95 122.70 180 12,256.11 1.80 12,133.41
nr MZ. 50 7,846.62 195.14 180 14,123.92 2.49 13,928.78
NR MZ. 51 3,599.53 0.00 180 6,479.15 0.00 6,479.15
NR MZ. 52 5,437.80 0.00 180 9,788.04 0.00 9,788.04
NR MZ. 53 3,595.32 714.26 180 6,471.58 19.87 5,757.32
NR MZ. 54 5.751.77 0.00 180 10,353.19 0.00 10,353.19
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Fuente: GADMCA, 2023

Elaboracion: Equipo Técnico PUGS, 2024
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Mapa 11 Coeficiente de ocupacidén del suelo total (COST). Aguarico. Nuevo Rocafuert
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Fuente: GADMCA, 2023
Elaboracion: Equipo Técnico PUGS, 2024

1.2.4.3 Tipo de Implantacion.

Para el andlisis del tipo de implantacién se han considerado dos tipos de emplazamiento:
Continua o Aislada. Esto se debe a que solamente en el espacio de uso comercial existe el
emplazamiento de edificaciones continuas, para el resto de usos de suelo cuenta con retiros
laterales.

Tabla 13 Tipo de implantacién. Aguarico. Tiputini — Nuevo Rocafuerte

TIPO DE IMPLANTACION - AGUARICO

SECTOR CONTINUA AISLADA TOTAL
N° % N° % N° %
TI-01 9 19.15 38 80.85 47 100.00
TI-02 - - 149 100.00 149 100.00
TI-03 - - 109 100.00 109 100.00
NR-01 - - 31 100.00 31 100.00
NR-02 - - 113 100.00 113 100.00
NR-03 - - 184 100.00 184 100.00

Fuente: GADMCA, 2023
Elaboraciéon: Equipo Técnico PUGS, 2024
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1.2.4.4 Estado de la Edificacion.

Para establecer el estado general de las edificaciones, se plantearon 4 niveles de andlisis,
correspondientes a: bueno, regular, malo y en construcciéon. Se pudo identificar a través de la
calidad de los materiales, el estado de los materiales, si existe 0 no mantenimiento en el exterior
de las edificaciones, el estado de la estructura y techo, y por Ultimo si aparentemente es
habitable. Todo esto se cuantifico a través de una tabla en donde esta organizada por sectores
perteneciente a las 2 dreas urbanas de Tiputini y Nuevo Rocafuerte, los sectores estdn
denominado con las siglas Tl para Tiputini y NR para nuevo Rocafuerte.

Tabla 14 Estado de la edificaciéon. Aguarico. Tiputini - Nuevo Rocafuerte

ESTADO DE LA EDIFICACION - AGUARICO

SECTOR BUENO REGULAR MALO EN TOTAL
CONSTRUCCION
N° % N° % N° % N° % N° %
T1-01 5 8.62 27 46.55 24 41.38 2 3.45 58 100.00
T1-02 57 23.55 135 55.79 48 19.83 2 0.83 242 100.00
11-03 5 7.69 50 76.92 10 15.38 0 0 65 100.00
NR-01 14 20.00 26 37.14 30 42.86 0 0 70 100.00
NR-02 3 2.65 33 29.20 77 68.14 0 0 13 100.00
NR-03 10 16.39 6 9.84 45 73.77 0 0 61 100.00

Fuente: GADMCA, 2023
Elaboracion: Equipo Técnico PUGS, 2024

Mapa 12 Estado de la edificacion. Aguarico. Tiputini — Nuevo Rocafuerte
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MAPA DEL ESTADO DE LAS EDIFICACIONES — NUEVO ROCAFUERTE
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Elaboracion: Equipo Técnico PUGS, 2024

Estado de la edificaciéon. Cabeceras parroquiales.

En el caso de las edificaciones de las cabeceras parroquiales y de los asentamientos humanos
en el sector rural, en general, se pudo identificar que las edificaciones que pertenecen al sector
publico, destinadas a gestidén, administracién o equipamiento son edificaciones con materiales
industriales como el hormigdn, acero, hierro, galvalumen, etc. Y que presentan un mantenimiento
constante de las edificaciones, por lo tanto, se podria considerar en estado regular y bueno. En
el caso de las edificaciones que pertenecen ala parte privada, se puede evidenciar que se utiliza
mayormente materiales nobles como la madera, la paja y que en su cubierta se utiliza techo de
zinc o galvalumen, correspondiente a la tipologia de edificacion estdndar de la zona. El estado
de estas edificaciones se puede clasificar de regular y malo, ya que, una vez constfruida la
vivienda, no suelen dar un mantenimiento frecuente, y también muchas de estas viviendas son
utilizadas por periodos cortos de tiempo, ya que sus habitantes suelen trasladarse frecuentemente
a otros asentamientos humanos.
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1.2.4.5 Altura de la Edificacién.

La altura de edificacion asignada para cada tipo de construccion se basa en el nUmero de pisos
permitido por el cédigo de edificabilidad, de acuerdo con la normativa vigente, el Plan de Uso y
Gestion de Suelo (PUGS) vy otros instrumentos de planificacién territorial.

El nUmero de pisos se calculard desde el nivel designado como planta baja, conforme a la
normativa vigente, hasta la cara superior de la Ultima losa.

Para el andlisis de la altura de la edificacion se ha considerado el nUmero de pisos que varian de
1-5 pisos:

Tabla 15 Altura de la edificacién. Aguarico. Tiputini

ALTURA DE LA EDIFICACION - AGUARICO
SECTOR 1PISO 2 PISOS 3 PISOS 4 PISOS 5 PISOS TOTAL
N° % N° % N° % N° % N° % N° %
Zona 336 | 90.32% | 32 | 8.60% | 4 | 1.08% | O |0.00% | O |0.00% | 372 | 100.00%

Urbana

Fuente: Informacién de campo
Elaboracién: Equipo Consultor, 2024

Tabla 16 Altura de la edificaciéon. Aguarico. Nuevo Rocafuerte

ALTURA DE LA EDIFICACION - AGUARICO
SECTOR 1PISO 2 PISOS 3 PISOS 4 PISOS 5 PISOS TOTAL

N° % N° % N° % N° % N° % N° %o

Zona 346 | 93.01% | 25 | 6.72% | 1 |027% | O |0.00% | O |0.00% | 372 | 100.00%

Urbana

Fuente: Informacién de campo
Elaboracién: Equipo Consultor, 2024

Mapa 13 Altura de la edificacion. Tiputin.
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Mapa 14 Altura de la edificacién. Nuevo Rocafuerte.
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Elaboracion: Equipo Consultor, 2024

Tabla 17 Altura de la edificacion. Cabeceras parroquiales.
ALTURA DE LA EDIFICACION - CABECERAS PARROQUIALES

NUCLEOS DE 1PISO 2 PISOS 3 PISOS 4 PISOS 5 PISOS TOTAL
POBLACION Ne % N % [N % | N % | N % | N %
Capitdn 74 197.37% | 2 | 2.63% | 0 |0.00% | O |0.00% | O | 0.00% | 76 | 100.00%
Augusto
Rivadeneira
Yasuni 84 | 97.67% | 2 | 233% | 0 | 0.00% | O |0.00% | O | 0.00% | 86 | 100.00%
Cononaco 44 | 97.78% | 1 | 2.22% | 0 | 0.00% | O | 0.00% | O | 0.00% | 45 | 100.00%
Santa Maria 76 1 93.83% | 5 | 6.17% | 0 | 0.00% | O |0.00% | O | 0.00% | 81 | 100.00%
de Huiririma

Fuente: Informacién de campo
Elaboracién: Equipo Consultor, 2024
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Mapa 15 Altura de la edificaciéon. cabeceras parroquiales
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1.3  Andlisis de los sistemas puUblicos de soporte

1.3.1 Sistema de equipamientos sociales y servicios.

Los equipamientos urbanos constituyen uno de los elementos sobre los cuales se fundamenta la
calidad de vida de los asentamientos urbanos y la organizaciéon de la vida comunitaria. Son en
términos generales edificaciones o instalaciones de cardcter publico, que prestan servicios a la
comunidad, siendo medios fisicos de gran importancia para el correcto funcionamiento de una
ciudad o centro poblado; en ellos estén comprendidos temas de vital importancia como: la
educacién, salud, recreacién, culto, aprovisionamiento, dreas verdes, etc.; existiendo
equipamientos urbanos menores (alcance barrial y local) y mayores (alcance urbano regional),
dependiendo de su radio de accidn y las necesidades a satisfacer.

Al ser estas edificaciones y espacios de uso publico se sujetardn a lo que establece la ley en
cuanto a su construccién, mantenimiento y funcionamiento; en este contexto es importante
exponer lo estipulado en el (COOTAD, Ref. 2017, art. 55) como competencia exclusiva del
gobierno auténomo descentralizado municipal, que establece: “Planificar, construir y mantener
la infraestructura fisica y los equipamientos de los espacios publicos destinados al desarrollo social,
cultural y deportivo, de acuerdo con la ley.” Ademds, se aclara que: "“Previa autorizacién del
ente rector de la politica publica, a través de convenio, los gobiernos auténomos
descentralizados municipales podrdn construir 'y mantener infraestructura fisica y los
equipamientos de salud y educacidn, en su jurisdiccion territorial”.

Asi también, como parte de las funciones del gobierno auténomo descentralizado municipal el
(COOTAD, Ref. 2017, art. 54) establece: "“Prestar servicios que satisfagan necesidades colectivas
respecto de los que no exista una explicita reserva legal a favor de otros niveles de gobierno, asi
como la elaboracion, manejo y expendio de viveres; servicios de faenamiento, plazas de
mercado y cementerios”.

Respecto a los bienes de dominio publico el (COOTAD, Ref. 2017, art. 416) se establece que: “Son
bienes de dominio publico aquellos cuya funcidn es la prestacion servicios publicos de
competencia de cada gobierno auténomo descentralizado a los que estdn directamente
destinados. [...] Se consideran bienes de dominio publico, las franjas correspondientes a las torres
y redes de tendido eléctrico, de oleoductos, poliductos y similares”.

En cuanto al uso de bienes publicos el (COOTAD, Ref. 2017, art. 417) establece que: “Son bienes
de uso publico aquellos cuyo uso por los particulares es directo y general, en forma gratuita. Sin
embargo, podrdn también ser materia de utilizacion exclusiva y temporal, mediante el pago de
una regalia. [...] Constituyen bienes de uso publico:
a) Las calles, avenidas, puentes, pasajes y demds vias de comunicacidn y circulacion;
b) Las plazas, parques y demds espacios destinados a la recreacion u ornato publico y
promocion turistica;
c) Las aceras que formen parte integrante de las calles y plazas y demds elementos y
superficies accesorios de las vias de comunicacién o espacios publicos a que se refieren
los literales a) y b);
d) Las quebradas con sus taludes y franjas de proteccidn; los esteros y los rios con sus lechos
y sus zonas de remanso y proteccion, siempre que no sean de propiedad privada, de
conformidad con la ley y las ordenanzas;
e) Las superficies obtenidas por rellenos de quebradas con sus taludes;
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f) Las fuentes ornamentales de agua destinadas a empleo inmediato de los particulares o
al ornato publico;

g) Las casas comunales, canchas, mercados, escenarios deportivos, conchas acusticas y
ofros de andloga funcién de servicio comunitario; y,

h) Los demds bienes que en razén de su uso o destino cumplen una funcidn semejante a los
citados en los literales precedentes, y los demds que ponga el Estado bajo el dominio de
los gobiernos auténomos descentralizados.

Aunque se encuentren en urbanizaciones particulares y no exista documento de fransferencia de
tales bienes al gobierno auténomo descentralizado, por parte de los propietarios, los bienes
citados en este articulo, se considerardn de uso y dominio publico. Los bienes considerados en los
literales f) y g) se incluirdn en esta norma, siempre y cuando hayan sido parte del porcentaje que
obligatoriamente deben dejar los urbanizadores en beneficio de la comunidad”.

Respecto a los bienes afectados al servicio publico el (COOTAD, Ref. 2017, art. 418) establece
que: “Son aquellos que se han adscrito administrativamente a un servicio publico de
competencia del gobierno auténomo descentralizado o que se han adquirido o construido para
tal efecto.

Estos bienes, en cuanto tengan precio o sean susceptibles de avallo, figurardn en el activo del
balance del gobierno auténomo descentralizado o de la respectiva empresa responsable del
servicio.

Constituyen bienes afectados al servicio publico:

a) Los edificios destinados a la administracion de los gobiernos auténomos descentralizados;

b) Los edificios y demds elementos del activo destinados a establecimientos educacionales,

c) bibliotecas, museos y demds funciones de cardcter cultural;

d) Los edificios y demds bienes del activo fijo o del circulante de las empresas publicas de los

e) gobiernos auténomos descentralizados de cardcter publico como las empresas de agua
potable, teléfonos, rastro, alcantarillado y otras de andloga naturaleza;

f) Los edificios y demds elementos de los activos fijo y circulante destinados a hospitales y
demds organismos de salud y asistencia social;

g) Los activos destinados a servicios pUblicos como el de recoleccidn, procesamiento y
disposicion final de desechos sdlidos;

h) Las obras de infraestructura realizadas bajo el suelo tales como canaletas, duetos
subterrdneos, sistemas de alcantarillado entre otros;

i) Ofros bienes de activo fijo o circulante, destinados al cumplimiento de los fines de los
gobiernos auténomos descentralizados, segun lo establecido por este Cddigo, no
mencionados en este articulo; y,

j)  Oftros bienes que, aun cuando no tengan valor contable, se hallen al servicio inmediato y
general de los particulares tales como cementerios y casas comunales”.

Por Ultimo, es pertinente indicar lo establecido en el marco legal vigente y que tiene que ver con
la cesidn obligatoria de suelo, derivada de todo proyecto de urbanizaciéon y/o fraccionamiento;
en este sentido el (COOTAD, Ref. 2017, art. 424) establece: “Area verde, comunitaria y vias.- En las
subdivisiones y fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacidn administrativa de
urbanizacion, el urbanizador deberd realizar las obras de urbanizacidn, habilitacidon de vias, dreas
verdes y comunitarias, y dichas dreas deberdn ser enfregadas, por una sola vez, en forma de
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cesion gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano
como bienes de dominio y uso publico.

Se entregard como minimo el quince por ciento (15%) calculado del drea Util urbanizable del
terreno o predio a urbanizar en calidad de dreas verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo
a lo establecido por la planificaciéon municipal, destinando exclusivamente para dreas verdes al
menos el cincuenta por ciento de la superficie enfregada. Se exceptian de esta entrega, las
tierras rurales que se fraccionen con fines de particion hereditaria, donacidén o venta; siempre y
cuando no se destinen para urbanizacidn y lotizacion.

La entrega de dreas verdes, comunitarias y de vias no excederd del treinta y cinco por ciento
(35%) del drea Util urbanizable del terreno o predio.

En el caso de predios con una superficie inferior a tres mil mefros cuadrados, la municipalidad o
distrito metropolitano, podrd optar entre exigir la entrega del porcentaje establecido en los incisos
previos de dreas verdes y equipamiento comunitario del drea Util del terreno o su compensacion
en dinero segin el avalto catastral del porcentaje antes indicado, de conformidad con lo
establecido en la ordenanza municipal correspondiente. Con estos recursos la municipalidad
deberd crear un fondo para la adquisicion de dreas verdes, equipamiento comunitario y obras
para su mejoramiento.

En las dreas consolidadas, los bienes de dominio y uso pUblico destinados a dreas verdes, podrdn
ser cambiados de categoria exclusivamente a favor de instituciones publicas para consolidar y
construir equipamientos publicos de conformidad con lo que establezca en su normativa el
Gobierno Auténomo Descentralizado. La institucidon publica beneficiaria tendrd la obligacion de
compensar el equivalente al valor del bien que recibe, en base al avalio realizado por el
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano”.

El marco legal expuesto garantiza de alguna manera que los gobiernos autdénomos
descentralizados municipales planifiguen, construyan y den mantenimiento a la red de
equipamientos que se encuentran en su circunscripcion territorial.

Para el andlisis del sistema de equipamientos, espacios libres y dreas verdes se ha realizado la
siguiente categorizacion: i) Educacién; i) Salud; iii) Deportes y recreacién; iv) Culto y afines; v)
Bienestar social; vi) Cultural; vii) Abastecimiento; viii) Seguridad; ix) Transportes; x) Administracién
y gestién; xi) Espacios libres y dreas verdes.

1.3.1.1 Equipamiento educativo

La Ley Orgdnica de Educacion Intercultural (LOEL 2011, Art. 37) establece que el Sistema Nacional
de Educacién [...] comprende los tipos, niveles y modalidades educativas, ademds de las
instituciones, programas, politicas, recursos y actores del proceso educativo, asi como acciones
en los niveles de educacidn inicial, bdsica y bachillerato, y estard articulado con el Sistema de
Educacién Superior. El Sistema Nacional de Educacién ofrece dos ftipos de educacion
escolarizada y no escolarizada con pertinencia cultural y lingdistica. [...]. (LOEl, 2011, Art. 38). La
educacion escolarizada tiene tres niveles: nivel de educacion inicial, nivel de educacién bdsico
y nivel de educacion bachillerato. (LOEI, 2011, Art. 39).

La educacidén es un derecho vinculado al desarrollo pleno de las personas, puesto que incide
decisivamente en las oportunidades y la calidad de vida de los individuos, las familias y las
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colectividades. El efecto de la educacién en la mejora de los niveles de ingreso, la salud de las
personas, los cambios en la estructura de la familia (en relacion con la fecundidad vy la
participacion en la actividad econdmica de sus miembros, entre otros), la promocién de valores
democrdticos, la convivencia civilizada y la actividad auténoma vy responsable de las personas
ha sido ampliamente demostrado.

1.3.1.1.1 Tipologia del equipamiento educativo

El equipamiento educativo estd conformado por las edificaciones y los espacios en los que se
realizan actividades de ensefanza en los niveles inicial, bdsico, bachillerato o su equivalente, y
superior.

El sistema funcional estd constituido por establecimientos educativos que ofertan los niveles de
educacién inicial, bdsica y bachilleratos distribuidos en espacio urbano; y por un instituto
tecnoldgico superior. El ingreso al sistema funcional comienza en la educacion en el nivel inicial y
concluye en el nivel superior. En la Figura N°1 se puede observar una ilustracién del sistema
funcional del equipamiento educativo.

Grdfico 4 Sistema funcional del equipamiento de educacion.

Instituto
Bachillerato técnologico
superior

Educacion

general bdasica

En la parroquia urbana Nuevo Rocafuerte, el Estado con la finalidad de garantizar el derecho a
la educacién laica y gratuita, a fravés del Ministerio de Educacién, presta el servicio de
educacién publica en dos (02) unidades educativas que ofertan educacién inicial, educacion
bdsica y bachillerato. Una de las unidades educativas estd localizada en en el sector Nuevo
Rocafuerte y la otra en el sector Tiputini. En cuanto ala educacion de tercer nivel en la parroquia
urbana no existen universidades pUblicas o institutos de educacion superior pUblicos; sin embargo,
existe un instituto particular que hace uso de la edificacién del infocentro del sector Tiputini.
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Tabla 18 Equipamiento educativo publico existente en la parroquia urbana Nuevo Rocafuerte

Establecimiento Sector Niveles que N .de N° de docentes
oferta estudiantes
Unidad Educativa Nuevo Rocafuerte Nuevo Rocafuerte Inicial, bdsica y 387 24
bachillerato
Unidad Educativa Tiputini Tiputini Inicial, bdsica 'y 703 37
bachillerato
Total 1.090 61

Fuente: Direccion Distrital 22D03 Aguarico- Educacién, 2024.
Elaboracion: Equipo Consultor.

1.3.1.1.2 Establecimiento del déficit y superdvit.

Para el establecimiento del déficit o superdvit se tomd como referencia la capacidad
recomedada de estudiantes de Educacién General Bdsica (EGB) por aula pedagdgica segun lo
establecido por las Normas técnicas y estdndares para la construccién y repotenciacion de
infraestructura educativa emitidas por el Ministerio de Educacién en marzo del 2015.

e Capacidad recomendad por aula pedagdgica de EGB: 35-40 estudiantes; por las
caracteristicas climdticas del cantén y por la inexistencia de sistemas de aire
acondicinado en los establecimientos educativos se tomd como referencia el valor menor
del intervalo, es decir, 35.

Como se observa en la Tabla 3.1.20., existe superdvit de equipamiento educativo en el espacio
urbano del cantén Agurico e incluso sila tasa de crecimiento poblacional se mantiene constante
seguird existiendo superdvit hasta el ano 2032.

Tabla 19 Establecimiento del déficit. Educacion

ESTABLECIMIENTO DEL DEFICIT SITUACION ACTUAL Y PROYECTADA - EDUCACION

SECTOR NUMERO DE | NUMERO NORMA | SITUACION | DEFICIT/ POBLACION DEFICIT/
ESTUDIANTES | DE AULAS | ADOPTADA | ACTUAL | SUPERAVIT | PROYECTADA | SUPERAVIT
(2024) EST/AULAS | EST/AULA (Actual) (2032) (20321)
Nuevo Rocafuerte 387 15 35 26 9 518 1
Tiputini 703 30 35 23 12 941 4

Fuente: Direccién Distrital 22D03 Aguarico- Educacion, 2024.
Elaboracién: Equipo Consultor
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1.3.1.2 Equipamiento de salud.

Conforme se establece en el arficulo 1 del Acuerdo Ministerial N° 5212, (2015). “TIPOLOGIA
SUSTITUTIVA PARA HOMOLOGAR LOS ESTABLECIMIENTOS DE SALUD POR NIVELES DE ATENCION Y
SERVICIOS DE APOYO DEL SISTEMA NACIONAL DE SALUD"; “los establecimientos del Sistema
Nacional de Salud se clasifican por Niveles de Atencidn y segun su Capacidad Resolutiva,
conforme se detalla a continuacion:

e Primer nivel de atencidn.

e Segundo nivel de atencidn.

e Tercer nivel de atencion.

e Cuarto nivel de atencion.

e Servicios de Apoyo, transversales a los Niveles de Atencion”.

Para la prestacion del servicio de salud publica el Ministerio de Salud (MSP) maneja tres niveles de
atencién: primer nivel de atencidén, que es el de mayor cercania a la poblacién, segundo nivel
de atenciéon y tercer nivel de atencidon. En los establecimientos categorizados como que de
segundo vy tercer nivel de atencidén la poblacién puede acceder a servicios de salud
especializados; sin embargo, para acceder a estos la poblacién generalmente tiene que
movilizarse. Considerando lo antes sefalado, en el espacio urbano del cantdn Aguarico existen
dos (02) unidades operativas del Ministerio de Salud PUblica (MSP), una (01) de ellas estd
catalogada como Hospital Bdsico, segundo nivel de atencion, y una (01) como Centro de Salud
Tipo A, primer nivel de atenciéon. (MSP, 2024).

Tabla 20 Equipamiento de salud publica existente en la parroquia urbana Nuevo Rocafuerte

Establecimiento de salud Nivel de atencién Parroquia Sector
Hospital Franklin Tello Segundo nivel de Nuevo Rocafuerte Nuevo Rocafuerte
atencién
Centro de Salud Tipo A Tiputini Primer nivel de Nuevo Rocafuerte Tiputini
atencién

Fuente: MSP, 2024.
Elaboraciéon: Equipo Consultor.

El acceso al servicio de salud puUblica inicia en los establecimientos de primer nivel de atencion;
desde estos los usuarios son derivados a los siguientes niveles de atenciéon. En este contexto, es
importante indicar que la atencién médica especializada sea esta pUblica o privada, aligual que
los servicios de salud privada, estdn concentrados en la cabecera provincial, El Coca; por tal
razén, cuando se presenta una emergencia médica que supera la capacidad resolutiva del
Hospital Franklin Tello los pacientes son trasladados hacia El Coca, ya sea via fluvial o aérea.
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Grdfico 5 Sistema funcional del equipamiento de salud
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Fuente: MSP, 2012.
Elaboracién: Equipo Consultor.

1.3.1.2.1 Establecimiento del déficit y superdvit.

Segun la informacién proporcionada por la Coordinacién Zonal 2 de Salud, a abril del 2024 existia
déficit de talento humano en las unidades operativas del Ministerio de Salud Publica localizadas
en el territorio cantonal. El mayor déficit de personal de salud que se registra corresponde a
médicos, le siguen en importancia el déficit de enfermeros/as y el déficit de obstetras.

Tabla 21 Establecimiento del déficit. Salud.

Personal de salud Déficit existente

Médicos 20

02

Enfermeros/as
Obstetra

Odontologo
Médico General Integral (MGI)

Psicélogo

N N[ MO

Nutricionista

Fuente: Coordinacion Zonal 2 de Salud
Elaboraciéon: Equipo Consultor

1.3.1.3 Equipamiento deportivo.

Se consideran como parte de esta categoria los espacios destinados a la prdctica deportiva,
recreacion, esparcimiento y exhibicién de espectdculos, pudiendo ser: estadios, coliseos,
canchas deportivas, polideportivos, etc.

En la parroquia de Nuevo Rocafuerte, se registra un déficit actual en el equipamiento deportivo
con 0.81 m? por habitante, aunque se proyecta un superdvit para el ano 2032. Esta parroquia
cuenta con un coliseso en Nuevo Rocafuerte y diversas instalaciones deportfivas en Tiputini,
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incluyendo un polideportivo, canchas de véley y una cancha grande de fUtbol. Por otro lado, las
parroquias de Capitdn Augusto Rivadeneira, Santa Maria Huiririma, Yasuniy Cononaco enfrentan
un déficit tanto en la situacién actual como en la proyeccidén para 2032, con cero metros
cuadrados de infraestructura deportiva formal por habitante en todos los casos.

Este panorama refleja una variabilidad en la disponibilidad de infraestructura deportiva entre las
parroquias del cantén Aguarico, con Nuevo Rocafuerte mostrando una mejora proyectada y las
demds parroquias manteniendo un déficit debido a la ausencia de instalaciones deportivas
formales.

1.3.1.3.1 Establecimiento del déficit y superavit.
Para el establecimiento del déficit o superdvit se han adoptad los siguientes indicadores:
o Superficie de terreno: 1 m2/habitante.

Tabla 22 Establecimiento del déficit. Equipamiento deportivo.

ESTABLECIMIENTO DEL DEFICIT SITUACION ACTUAL Y PROYECTADO - EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

POBLACION | SUPERFICIE NORMA SITUACION | DEFICIT/ POBLACION DEFICIT/

PARROQUIA ACTUAL | TERRENO | ADOPTADA | ACTUAL | SUPERAVIT | PROYECTADA | SUPERAVIT
(2020) (m2) m2/hab | m2/hab | (Actual) (2032) (2032)
oA 3662 3000 ] 0,81 D 4577 s
CA::L% virvdi 1142 0 ] 0 D 1427 D
SR Q’I‘AAAEA 938 0 ] 0 D 177 D
YASUNIi 422 0 1 0 D 527 D
CONONACO 708 0 ] 0 D 885 D

Fuente: Informacién de campo
Elaboracion: Equipo Consultor, 2024

1.3.1.4 Equipamiento de culto y dfines.

Pertenecen a esta categoria las iglesias, capillas y cementerios. El cementerio estd ligado o
asociado al duelo vy la tristeza, sin embargo, como equipamiento responden a necesidades
colectivas de una sociedad. Mds alld de ser el lugar destinado para el reposo de los muertos, es
el espacio fisico en donde los vivos crean un vinculo con la memoria de sus seres queridos.
Ademds, en algunos casos, pueden representar un reflejo de la cultura, tradiciones y significancias
dentro de un pueblo.

1.3.1.4.1 Establecimiento del déficit y superdvit.
Para el establecimiento del déficit o superdvit se ha adoptado el siguiente Indicador, que estd en
funcion de la superficie de terreno y la poblacién.

o Superficie de terreno: 1,00 m2/habitante.
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Tabla 23 Establecimiento del déficit. Cementerio.

ESTABLECIMIENTO DEL DEFICIT SITUACION ACTUAL Y PROYECTADA- CEMENTERIO

POBLACION | SUPERFICIE NORMA | SITUACION | DEFICIT/ POBLACION DEFICIT/

PARROQUIA ACTUAL | TERRENO | ADOPTADA | ACTUAL | SUPERAVIT | PROYECTADA | SUPERAVIT
(2022) (m2) m2/hab m2/hab (Actual) (2032) (2032)

Nuevo Rocafuerte 3662 17050.63 1.00 4.66 13388.63 4905 12145.63
Capitan Augusto 1142 0.00 1.00 0.00 -1142.00 1720 -1720.00

Rivadeneira
Cononaco 708 0.00 1.00 0.00 -708.00 928 -928.00
Santa Maria de 938 0.00 1.00 0.00 -938.00 1175 1175.00
Huiririma

Yasuni 422 0.00 1.00 0.00 -422.00 605 -605.00

Fuente: Informacion de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboracion: Equipo Consultor, 2024

1.3.1.5 Equipamiento de abastecimiento.

MERCADO

El abastecimiento es una actividad econdmica clave que se enfoca en satisfacer las necesidades
de consumo de diversas unidades econdmicas como familias o empresas, y es especialmente
critico cuando el sujeto econdmico es una ciudad. Esta actividad implica una serie de procesos
qgue incluyen la produccidén, manipulacidén, almacenamiento, fransporte, procesamiento,
embalaje, y las ventas al por mayor y menor, todas destinadas a cumplir con las demandas de
alimentos de las poblaciones urbanas. Estos sistemas de abastecimiento y distribucion representan
combinaciones complejas de actividades y funciones, llevadas a cabo por una variedad de
agentes econdmicos que incluyen productores, acopiadores, importadores, transportistas, y
vendedores tanto mayoristas como minoristas, entre ofros.

En el Cantén Aguarico, y en particular en el sector urbano de Tiputini, la infraestructura de
mercado refleja una adaptacidon especifica a las condiciones locales que difieren
significativamente de las configuraciones fradicionales observadas en entornos urbanos mds
convencionales. Las tiendas de abastecimiento de abarrotes, dispersas a lo largo de los sectores
urbanos de Tiputini y Nuevo Rocafuerte, juegan un papel fundamental en el mantenimiento de
la economia local, satisfaciendo las necesidades bdsicas de los residentes de manera eficiente.
Incorporar un mercado formal podria no solo disminuir las ventas de estos pequenos negocios,
sino también infroducir una competencia innecesaria y potencialmente perjudicial en estas
comunidades.

Ademds, la conectividad limitada y el acceso complicado a ofras parroquias, a fravés de
transporte fluvial, junto con un sistema de mercados fluviales que fransporta mercancias desde El
Coca, responde eficazmente a las necesidades de las poblaciones a lo largo del rio Napo. Este
enfoque de distribucion es una respuesta directa y efectiva a los desafios logisticos impuestos por
la geografia del cantdén. Por lo tanto, cualquier desarrollo futuro en la infraestructura de mercado
debe ser cuidadosamente considerado, asegurdndose de que complemente vy fortalezca las
prdcticas comerciales ya existentes, como el desarrollo de ferias libre e impulso de las mismas.
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CAMAL

Un matadero o camal es una instalacion industrial estatal o privada en la cual se sacrifican
animales de granja para su posterior procesamiento (despostado), almacenamiento y
comercializacién como carne u otfra clase de productos de origen animal. La localizacién,
operacioén vy los procesos utilizados varian de acuerdo a una serie de factores tales como la
proximidad del productor, la logistica, la salud publica, la demanda del cliente, y hasta preceptos
religiosos o morales. Los problemas de contaminacion por desechos también deben ser evitados
a través de un correcto planeamiento y equipamientos adecuados.

En el Cantén Aguarico, actualmente no se registra la presencia de un camal, aungue los
indicadores utilizados en estudios similares sugieren un déficit de este equipamiento, basdndose
en una superficie de terreno recomendada de 0,05 m? por habitante. Sin embargo, las
caracteristicas demogrdficas del cantén, con una poblacién aproximada de 6,000 habitantes
dispersos en dos dreas urbanas a lo largo del rio Napo, no justifican la instalacién de un camal. La
poblacién, geogrdficamente dispersa y sin un crecimiento significativo en los Ultimos doce afos,
no genera una demanda concentrada suficiente para el procesamiento de carne que sustente
la operacion de un matadero centralizado.

La mayoria de la produccidn pecuaria en el cantdn es para autosustento familiar, con las familias
criando principalmente aves para su consumo propio. Esta baja demanda de productos cdrnicos
a nivel comunitario, combinada con la ausencia de una produccion significativa de ganado,
hace que la inversidn en un camal sea innecesaria. La autosuficiencia de los habitantes reduce
la necesidad de servicios centralizados para el procesamiento de carne.

Ademds, un andlisis de costo-beneficio indica que la instalacién de un camal en Aguarico no
resultaria rentable. Los altos costos de transporte, exacerbados por las grandes distancias y la
dependencia del transporte fluvial, harian que los costos de distribucidén de carne procesada
superen cualquier beneficio potencial. Considerando la geografia y la estructura econdémica del
cantén, la construccidn de un camal no proporcionaria valor adicional ni satisfaria las
necesidades reales de la poblacion.

1.3.1.5.1 Establecimiento del déficit y superavit. Mercados.

En cuanto a indicadores respecto a este tipo de equipamiento se han tomado como referencia
lo establecido en otros estudios similares:

* Superficie de terreno: 0,15 m2/habitante.

* Se establece ademds que debe existir un puesto para ventas por cada 125 habitantes.
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Tabla 24 Establecimiento del déficit. Mercado.

ESTABLECIMIENTO DEL DEFICIT SITUACION ACTUAL Y PROYECTADA - ABASTECIMIENTO (MERCADO)

POBLACION | SUPERFICIE NORMA | SITUACION DéFIC)T/ POBLACION DéFIC,IT/
PARROQUIA ACTUAL TERRENO | ADOPTADA | ACTUAL | SUPERAVIT | PROYECTADA | SUPERAVIT
(2020) (m2) m2/hab m2/hab (Actual) (2032) (2032)
NUEVO
ROCAFUERTE 3662 0 0,15 0 D 4577 D
CAPITAN AUGUSTO
RIVADENEIRA 1142 0 0,15 0 D 1427 D
SANTA MARIA
HUIRIRIMA 938 0 0,15 0 D 177 D
YASUNi 422 0 0,15 0 D 527 D
CONONACO 708 0 0,15 0 D 885 D

Fuente: Informacion de campo
Elaboracion: Equipo Consultor, 2024

1.3.1.5.2 Establecimiento del déficit y superdvit. Camal.
En cuanto a indicadores respecto a este tipo de equipamiento se han tomado como referencia
lo establecido en otfros estudios similares:

e Superficie de terreno: 0,05m2/habitante.

Tabla 25 Establecimiento del déficit. Camal.

ESTABLECIMIENTO DEL DEFICIT SITUACION ACTUAL Y PROYECTADA - CAMAL

POBLACION | SUPERFICIE NORMA SITUACION DEFICIT/ POBLACION DEFICIT/
PARROQUIA ACTUAL TERRENO | ADOPTADA | ACTUAL SUPERAVIT | PROYECTADA | SUPERAVIT
(2020) (m2) m2/hab m2/hab (Actual) (2032) (2032)
NUEVO
ROCAFUERTE 3662 0 0,05 0 D 4577 D
CAPITAN AUGUSTO
RIVADENEIRA 1142 0 0,05 0 D 1427 D
SANTA MARIA
HUIRIRIMA 938 0 0,05 0 D 177 D
YASUNi 422 0 0,05 0 D 527 D
CONONACO 708 0 0,05 0 D 885 D

ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON AGUARICO

Fuente: Informacién de campo

Elaboraciéon: Equipo Consultor, 2024
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1.3.2 Sistema de espacios libres y dreas verdes.

Son consideradas dreas verdes todos aquellos espacios abiertos destinados al ornato, la
preservacion ambiental y todas las actividades vinculadas a la naturaleza, dentro de esta
categoria podemos encontrar: parques infantiles, parques barriales, parques urbanos, plazas,
dreas de proteccién, etc.

El capitulo lll, del COOTAD, sobre las funciones de los Gobiernos Autonomos Descentralizados
Municipales, Seccion Primera, literal c) expresa: Establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual determinard las condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacién,
divisibn o cualquier otfra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion
cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales.

El Art. 424 del COOTAD, sobre los Bienes de los Gobiernos Auténomos Descentralizados: Porcentaje
del drea verde fraccionada. - En toda urbanizacién y fraccionamiento del suelo, se entregard a
la municipalidad, minimo el diez por ciento y mdximo el veinte por ciento calculado del drea Util
del terreno urbanizado o fraccionado, en calidad de dreas verdes y comunales. Tales bienes de
dominio y uso puUblicos no podrdn ser cambiados de categoria. Dentro del rango establecido, no
se considerardn a los bordes de quebrada y sus dreas de proteccion, riberas de los rios y dreas de
proteccidn, zonas de riesgo, playas y dreas de proteccién ecoldgica. Se prohibe todo tipo de
exoneracion a la contribucion de dreas verdes y comunales, excepto en funcion del lote minimo
vigente segun la planificacion territorial, en cuyo caso se compensard con el pago en dinero
segun el avalvo catastral.

Aguarico es un cantén que se conforma de dos dreas urbanas, que cuentan con espacios
predestinados para equipamiento y ofros como drea verde. En el caso de Tiputini, cuenta con
dos dreas verdes consolidadas, que son: el parque junto al borde delrio y la plazoleta del edificio
de la alcaldia. El drea de los dos espacios es de 4409.33m2 de terreno que pueden ser utilizados
actualmente; existen espacios libres, pero no predestinados para dreas verdes sino para
equipamiento deportivo.
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Mapa 16 Areas verdes Tiputini
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Fuente: Informacién de campo
Elaboracion: Equipo Consultor, 2024

En el caso de Nuevo Rocafuerte, actualmente cuenta con algunos espacios destinados para
drea verde, pero solamente un espacio esta implementado para su uso, se encuentra ubicado
en el malecédn de la ciudad, este espacio cuenta con mobiliario urbano, jardines, dreas de
esparcimiento, caminerias y por su calidad de malecdn, también cuenta con embarcaderos. Por
otro lado, también existen algunos espacios libres que estdn destinados para dreas verdes y
equipamiento deportivo, generando asi un sistema de dreas verdes a futuro para la ciudad. Todo
este sistema de espacios libres y drea verde cuenta con 25216.78 m2 de terreno.
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Mapa 17 Areas verdes Nuevo rocafuerte
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Fuente: Informacién de campo
Elaboracion: Equipo Consultor, 2024

1.3.2.1 Parques, plazas, dreas verdes

Entre los servicios ambientales que las dreas verdes urbanas prestan a la Ciudad tenemos: la
captacién de agua pluvial hacia los mantos acuiferos; la generacion de oxigeno; la disminucién
de los niveles de contaminantes en el aire; reducen la temperatura ambiente y confrolan la
humedad; constituyen filtfros naturales amortiguando el efecto de la contaminacién acustica, los
gases toxicos y las particulas en suspensién; la disminucidn de la erosion del suelo; ademds de
representar sitios de refugio, proteccién y alimentacién de fauna silvestre; entre los mds
importantes.

En cuanto a los servicios sociales, las dreas verdes urbanas representan los espacios favoritos para
el esparcimiento, recreacién y deporte de sus habitantes, es decir, ejerce favorables incidencias
en la calidad de vida y en la habitabilidad de los lugares de esparcimiento; las copas de los
drboles y arbustos tamizan el paso de la luz, atenuando los rayos solares y proporcionando
sombra; ademds del realce de la imagen urbana, haciendo de ella una ciudad mds agradable
y con una identidad propia.

Desde un punto de vista ecoldgico, la ciudad puede ser entendida como un mosaico de hdbitats,
es decir, un paisaje ecoldgico heterogéneo y complejo; en este sentido, el espacio libre engloba
un conjunto muy diverso de ecosistemas fragmentarios y con un diferente grado de alteracion.
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Existen aspectos a considerar con respecto a plazas, parques y dreas verdes que existen en el
cantén, ya que en su mayoria las comunas y comunidades ocupan la mayoria de los
asentamientos humanos, y solo 2 asentamientos cuentan con zona urbana, por lo tanto, hay que
considerar las caracteristicas de estos asentamientos para poder describir sus caracteristicas.

En el caso de las zonas urbanas, se encuentra la mayor cantidad de personas y de terreno
regularizado, por lo que se ha definido dreas verdes, parques y plazas por medio del catastro, en
donde cuentan con dimensiones y su emplazamiento georreferenciado. En el caso de Tipufini
cuenta con un pargue y una plazoleta, donde podemos encontrar juegos de ninos, una plaza
con glorieta, mobiliario urbano y caminerias. En el caso de Nuevo Rocafuerte cuenta con una
zona de drea verde y una plazoleta, donde podemos encontrar caminerias, mobiliario urbano,
edificaciones de servicios; y también posee dreas verdes de reserva sin consolidar.

En la parte rural encontramos 2 tipos de implantacidn, en la primera encontramos la plaza central,
que es el corazdn de la zona urbanizada, a partir de esta plaza circunvala las edificaciones de
servicio y equipamiento y de las viviendas. por lo general la plaza central se guarda para el
equipamiento deportivo, parque, plaza, etc., en donde las personas de la comuna o comunidad
se puedan reunir o hacer deporte; en el caso de exista cancha cubierta, suele ubicarse en esta
drea, donde por lo general funciona como espacio deportivo, escenario para eventos y
comercio. Por esta razdn se lo puede considerar como drea verde sin consolidar.

El segundo tipo de implantacién suele conformarse a lo largo de la via principal de la comuna o
comunidad, en donde se ubica un drea amplia como plaza, en donde se cumple las funciones
antes mencionadas, por lo general en estas dreas suelen ubicar una cancha de futbol con
dimensiones que se acercan a la reglamentaria profesional, y aligual que en el otro caso también
se considera como un drea verde sin consolidar.

Cabe resaltar que existen algunos asentamientos humanos que no cuentan con centros urbano,
por lo tanto, tampoco cuentan con drea verde.

1.3.2.1.1 Establecimiento del déficit y superdvit. Areas verdes.

En cuanto a indicadores respecto a este tipo de equipamiento se ha fomado como referencia:
e Superficie de terreno: 5 m2/habitante.

Considerando el nivel de dispersion que tienen los distintos asentamientos a nivel cantonal, ya

que sus caracteristicas son mayoritariamente rurales,

e Superficie de terreno: 9 m2/habitante.
Considerando estdndares para centros consolidados,

Como se puede observar en la siguiente tabla, se puede identificar que existe un déficit
generdlizado en la zona rural del cantdn Aguarico, ya que no cuentan con drea verde
consolidada en ningun asentamiento, en la mayoria de los asentamientos existe drea designada
no consolidada, en donde se puede planificar a futuro.

En el caso de las zonas urbanas existe un déficit en el drea urbana de 4.97 m2 sobre 9 m2
correspondiente al -44.78% en el drea de Tiputini, en el caso del drea de Nuevo Rocafuerte existe
un déficit de 6.05 m2 sobre 9 m2 correspondiente al -32.78%.
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Tabla 26 Establecimiento del déficit. Espacios libres y dreas verdes.

ESTABLECIMIENTO DEL DEFICIT SITUACION ACTUAL Y PROYECTADO - ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES

POBLACION | SUPERFICIE NORMA SITUACION | DEFICIT/ POBLACION DEFICIT/

PARROQUIA ACTUAL TERRENO ADOPTADA ACTUAL SUPERAVIT | PROYECTADA | SUPERAVIT
(2020) (m2) m2/hab m2/hab (Actual) (2032) (2032)
NUEVO
ROCAFUERTE 2118 29626.11 5 0 -100% 4905 -100%
(Rural)
Tiputini 887 4409.33 9 4.97 -44.78% 1272 -61.44%

Nuevo Rocafuerte

Ebana) 657 3976.65 9 6.05 32.78% 942 53.11%
e 1142 0 5 0 -100% 1720 -100%
CONONACO 708 0 5 0 -100% 928 -100%
sm:lragm‘% DE 938 0 5 0 -100% 1175 -100%
YASUNi 422 0 5 0 -100% 605 -100%

Fuente: Informacion de campo
Elaboraciéon: Equipo Consultor, 2024
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1.3.3 Sistema de infraestructuras bdsicas.

La infraestructura bdasica comprende el conjunto de servicios, medios técnicos e instalaciones que
permiten el desarrollo de una actividad.

Analizaremos la infraestructura como el conjunto de obras publicas, instalaciones, sistemas y redes
gue sostienen el funcionamiento del cantén Aguarico.

1.3.3.1 Sistema de agua potable
El agua es un recurso natural no renovable, que actualmente estd escaso y de dificil acceso para

el ser humano. El abastecimiento de agua potable y saneamiento bdsico es esencial para el
mejoramiento de la salud publica y el desarrollo socioecondmico del cantén Aguarico.

1.3.3.1.1 Caracteristicas del sistema

Tabla 27sistemas de agua potable en los ndcleos de poblacion

SISTEMAS DE AGUA POTABLE EN LOS NUCLEOS DE POBLACION DE AGUARICO

NUCLEO DE 2 2
POBLACION CAPTACION TRATAMIENTO ALMACENAMIENTO DISTRIBUCION
NUEVO o Aireodor
Rocafuerte Superficial Sedlm_emodor Tanque elevado Gravedad
Filtro
Aireador
Tiputini Superficial Sedimentador Tanqgue elevado Gravedad
Filtro
Capitdn Augusto _ A|reodor
; ; Superficial Sedimentador Tanqgue elevado Gravedad
Rivadeneira Filtro
Aireador
Cononaco Superficial Sedimentador Reservorio Bombeo
Filtro
Santa Maria de —_ A|reodor
L Superficial Sedimentador Tanque elevado Gravedad
Huiririma .
Filtro
Aireador
Yasuni Superficial Sedimentador Tanque elevado Gravedad
Filtro

Fuente: Informacién de campo
Elaboracion: Equipo Consultor, 2024
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1.3.3.2 Establecimiento de la cobertura

Mide el acceso vy la disponibilidad del servicio de agua potable en el drea geogrdfica de estudio
durante un periodo asignado, refleja la proporcion de la poblacién que tiene acceso a agua
potable de calidad y es esencial para medir la calidad de vida y el desarrollo sostenible de la
poblacién. Para el caso puntual existe dentro de la cabecera urbano cnatonal de Aguarico,
Tiputini existe solo un circuito de agua potable.

Tabla 28 Red de agua potable por subsistemas y didmetros en la cabecera urbano cantonal de Aguarico

RED DE AGUA POTABLE

TUBERIA MATERIAL TOTAL %
DIAMETRO PVC CPVC PEX
%o % % ml
mm mi ml ml
32 2021.15 15.80% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 2021.15 15.80%
40 327.00 2.56% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 327.00 2.56%
50 6331.20 49.50% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 6331.20 49.50%
75 1966.72 15.38% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 1966.72 15.38%
63 354.00 2.77% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 354.00 2.77%
90 1556.83 12.17% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 1556.83 12.17%
110 233.70 1.83% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 233.70 1.83%

Fuente: Informacion de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboracion: Equipo Consultor, 2024

1.3.3.3 Sistema de alcantarillado

El sistema de alcantarillado es red de tuberias y obras complementarias se encarga de
recolectar y transportar tanto las aguas residuales como las pluviales hacia una planta de
fratamiento o directamente alas aguas receptoras. Este sistema de alcantarillado previene
el estancamiento y las inundaciones, y es crucial para mantener la salubridad y el equilibrio
del ciclo hidrolégico.

1.3.3.3.1 Caracteristicas del sistema
El sistema de alcantarillado del cantdén Aguarico se compone de:

a) Elementos de captacién

Estos componentes son responsables de recoger las aguas residuales y pluviales e
infroducirlas en la red de alcantarillado. Para las aguas residuales, se emplean las
acometidas particulares, que conectan los desagUes de los edificios con la red pUblica.
Las acometidas se componen de tres partes: un pozo ubicado en la linea de la
fachada del edificio, una canalizacion de enlace y un dispositivo de conexién con el
colector publico.
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Para las aguas pluviales, se utilizan sumideros situados en la superficie para recoger y
dirigir el agua hacia los colectores. Los sumideros se dividen en tres partes: la rejilla de
captacion, la canalizacidon de enlace y la conexidn con el colector.

b) Elementos de visita e inspeccion

O también conocidos como pozos de registro permiten la inspeccidén y el
mantenimiento de la red. Pueden ser visitables, en el caso de colectores de gran
seccidn, o no visitables, y estdn disenados para facilitar la infroduccién de equipos de
limpieza e inspeccion.

c) Elementos de conduccion

Estos componentes son canalizaciones lineales destinadas a transportar de manera
eficiente las aguas recogidas por los elementos de captacién. En el caso particular del
cantén Aguarico se emplean tuberia PVC de diferentes didmetros las cuales funcionan
a gravedad (flujo parcialmente lleno), por lo que durante su disefio y construccion se
debe garantizar que las mismas cuenten con la pendiente adecuada.

Tabla 29 Red de alcantarillado segun didmetro de tuberias

RED DE ALCANTARILLADO

TUBERIA LONGITUD PORCENTAJE
mm ml %
160 2874.72 19.32%
200 944.89 6.35%
220 3252.55 21.86%
300 4225.75 28.41%
600 3578.05 24.05%

Fuente: Informacién de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboraciéon: Equipo Consultor, 2024

1.3.3.3.2 Establecimiento de la cobertura

Mide la proporcion de la poblacién que cuenta con acceso al servicio de alcantarillado durante
un periodo determinado, permite evaluar la infraestructura de saneamiento bdsico de un barrio
y proporciona informaciéon valiosa sobre la calidad de vida y la salud publica de la comunidad.
Cuanto mds alto sea el porcentaje, mayor serd la cobertura y, por lo tanto, mejor serd el acceso
de la poblacién a sistemas de alcantarillado, lo que contribuye a la mejora de la calidad de vida
y la reduccién de riesgos para la salud publica.

1.3.3.4 Sistema de recoleccidn de residuos sdlidos

1.3.3.4.1 Caracteristicas del sistema

A pesar de no contar con un documento escrito en el cual se determine las actividades, el
manejo de residuos sdlidos se ha venido desarrollando de manera similar en los Ultimos anos; las
rutas y horarios de recoleccion se han mantenido. A diferencia que, debido al cierre del botadero
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en el ano 2023, la disposicion de residuos sélidos comunes se lo maneja con un Gestor Ambiental.
GADMCA 2024

llustracién 1 Horario de recoleccion
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Fuente: GADMCA,2024

Dentro del cantén aproximadamente hace 8 anos se maneja una separaciéon en la fuente que
involucra la diferenciacién de residuos orgdnicos e inorgdnicos; los orgdnicos son aprovechados
para la elaboracién de compostaje que se distribuye a los pobladores segun sus solicitudes; y los
inorgdnicos son separados por personal municipal para su entrega al gestor ambiental, ya que
segun acuerdo verbal, a cambio de la entrega de los residuos reciclables, entregamos los residuos
comunes para su disposicion final.

Aproximadamente el volumen de residuos que se le enfrega al gestor ambiental es de
aproximadamente una fonelada.

1.3.3.4.2 Establecimiento de la cobertura

La recoleccién cubre el 95% de las parroquias urbanas y debido a la distribucién geogrdfica del
cantdn se realiza de la siguiente manera:

Tiputini y Nuevo Rocafuerte: lunes, miércoles y viernes — residuos orgdnicos de 08:00 a 10:00
Tiputini y Nuevo Rocafuerte: martes y jueves— residuos inorgdnicos de 08:00 a 10:00

Parroquias rurales cercanas a la cabecera cantonal: residuos inorgdnicos - con una frecuencia
de una vez al mes aproximadamente o previa coordinacién con el dirigente parroquial.
(GADMCA, 2024)

Los metros de las rutas seguidas por los equipos de recoleccién son: Nuevo Rocafuerte: 3819.92 m
y Tiputini: 6770.84 m.

Cabe recalcar que en las parroquias rurales no existe servicio de recoleccién o ha sido paulatino
en el tiempo, por lo que la poblacién rural hace sus propios tratamientos. Esto debido a la falta
de conectividad o presupuesto para dar una cobertura total a este servicio.
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Mapa 18 Rutas de recoleccidn residuos sdlidos cabecera urbano cantonal de Aguarico, Tiputini
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Fuente: Informacion de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboracién: Equipo Consultor, 2024

Mapa 19 Rutas de recoleccidn residuos sdlidos zona urbano cantonal de Aguarico, Nuevo Rocafuerte

MAPA DE UBICACION

|
Colombia

o
8
8
2
k]
2
&

Leyenda

Ruta de recoleccion

NN RS Limite Nuevo Rocafuerte
0075015 3

454250 455000 455250 455500 455750

Fuente: Informacién de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboracién: Equipo Consultor, 2024
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Actualmente los residuos inorgdnicos son manejados con un gestor, vy los residuos orgdnicos ya
tratados es decir el compost, (Ver ilustracion siguiente), son entregados a un terreno privado ya
que se cuenta con un convenio para la entrega de estos residuos.

En Nuevo Rocafuerte la separacion se la realiza en un galpdn al final de la zona urbana, mientras
gue en Tiputini se realiza la separacién de desechos en un lugar cerca del cementerio nuevo.

Los desechos inorgdnicos clasificados son enviados por via fluvial con ayuda de los integrantes
del ejército nacional, donde en la ciudad del Coca son entregados al gestor ambiental.

llustracién 2 separacion de residuos
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1.3.4 Sistema vial, fransito y transporte.

El sistema vial es esencial para la comunicacién efectiva entre los ciudadanos. Este sistema estd
compuesto por una variedad de infraestructuras, incluyendo calles urbanas y rurales, avenidas,
autopistas, carreteras, caminos vecinales, asi como sus elementos complementarios como
puentes, aceras, sefalizaciéon e iluminacién.

De acuerdo con el articulo 7 de la Ley Orgdnica de Transporte Terrestre, Trdnsito y Seguridad Vial,
las vias de circulacidn terrestre son bienes nacionales de uso puUblico, accesibles tanto al trdnsito
nacional como internacional de peatones y vehiculos, motorizados y no motorizados.

Tabla 30 Longitud de las vias urbanas de Aguarico
LONGITUD DE ViAS URBANAS

Parroquia Longitud ml %
Nuevo Rocafuerte 7646.48 36.93%
Nuevo Rocafuerte (Tiputini) 7025.64 33.93%
Capitdn Augusto Rivadeneira 1699.88 8.21%
Cononaco 1174.14 5.67%
Santa Maria de Huririma 1327.60 6.41%
Yasuni 1832.12 8.85%

Fuente: Informacion de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboracion: Equipo Consultor, 2024

Tabla 31 Vias urbanas por tipo de superficies cantén Aguarico

ViAS URBANAS POR SUPERFICIE

paroauia Ad::::uin % Lar;tlre % Tirenr:a % T(:-:]?I
Nuevo Rocafuerte 3932.82 | 55.98% | 1763.86 | 25.11% | 1328.96 | 18.92% | 7025.64
Nuevo Rocafuerte (Tiputini) 3902.58 | 51.04% | 1298.07 | 16.98% | 2445.82 | 31.99% | 7646.48
Capitdn Augusto Rivadeneira 0.00 0.00% 74.67 4.39% 1625.21 95.61% 1699.88
Cononaco 776.84 66.16% 0.00 0.00% 397.30 33.84% | 1174.14
Santa Maria de Huririma 0.00 0.00% 0.00 0.00% | 1327.60 | 100.00% | 1327.60
Yasuni 0.00 0.00% 0.00 0.00% | 1832.12 | 100.00% | 1832.12

Fuente: Informacion de campo, Planificaciéon GADM Aguarico
Elaboracion: Equipo Consultor, 2024

Mapa 20 Via Urbanas cantén Aguarico

59

ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON AGUARICO



Brico

MAPA DE LAS VIAS URBANAS POR SUPERFICIE - CAP. AUG. RIVADENEIRA

MAPA DE UBICACION

N

780w 753t 0"

9931250
1

9931000
1

Leyenda
Red vial
MATERIAL

~ ADOQUIN

LASTRE

— TIERRA

WGS&QrUIM—lONA'lBSR
ESCALA:  1:4.000
0 004 008 0.18

9930750
1

T T
404000 404250 404500 404750

MAPA DE LAS VIAS URBANAS POR SUPERFICIE - CONONACO

MAPA DE UBICACION

SHUSHUFINDI

588?150

o
2
8
©
@
Ed

Leyenda
Red vial
MATERIAL
~—— ADOQUIN

LASTRE
— TIERRA

ESCALA:  1:2!
0 0025 0.05

wcssm-urmm%wsus(
0.1

T
412900

60

ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON AGUARICO



9893250
L

9893000
1

889%750

MAPA DE LAS VIAS URBANAS POR SUPERFICIE — YASUNI

MAPA DE UBICACION

N

9340

oS

130°8.

SHUSHUFINDI

amauuma |

Leyenda
Red vial
MATERIAL

ADOQUIN
—— LASTRE
—— TIERRA

WS 84U TN - ZONA B SUR
ESCALA:  1:4.000
[ 0.04 0.08 0.16 0.24

767300

e dow 7530

T T ) T
464250 464500 464750

T
465000

HUIRIRIMA

MAPA DE LAS VIAS URBANAS POR SUPERFICIE — SANTA MARIA DE

" G MAPA DE UBICACION
: A i :
& - — =
by o
N
2
=
8 »
§ =l g. smaio |
L4 TR 76°dorw 75300
o
2
8
o
a
=3
2
8-
@
3
2
&
2
Leyenda

Red vial

MATERIAL
g ~ ADOQUIN
&4
]
2 —— LASTRE

—— TIERRA

WNGS B4 - UTM - ZONA T8 SUR
ESCALA:  1:5.000
0 005 01 02 0.3
T E— T
T T T T T
435250 435400 435550 435700 436150 436300 436450

61

ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON AGUARICO



NI

MAPA DE LAS VIAS URBANAS POR SUPERFICIE - TIPUTI
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Fuente: Informacién de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboracién: Equipo Consultor, 2024
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1.3.4.1 Red vial urbana. Jerarquizacion

La jerarquizacién de una red vial es un proceso mediante el cual se seleccionan, clasifican e
integran las carreteras en diferentes niveles jerdrquicos, segun su importancia y funcionalidad.
Este proceso facilita la formacién de redes viales a nivel nacional, regional o local, y guia las
decisiones relacionadas con la inversidon y la operaciéon de las carreteras.

1.3.4.1.1 Sistema arterial principal urbano

Permiten el trdnsito vehicular, con media o alta fluidez, baja accesibilidad vy relativa integracion
con el uso de suelo colindante. Estas vias deben ser ser integradas dentro del sistema de vias y
permitir una buena distribucién del trafico a las vias colectoras y locales

1.3.4.1.2 Sistema de vias colectoras urbanas
Sirven para llevar el trédnsito de las vias locales a las arteriales. Brindan un servicio de trdnsito de
paso hacia las propiedades adyacentes.

1.3.4.1.3 Sistema de vias locales

Son las vias cuya principal funcién es proveer acceso a los predios y lotes, llevan Unicamente su
transito propio y sobre ella transitan Unicamente vehiculos livianos y ocasionalmente semipesados
y se conectan con las vias colectoras.

Tabla 32 Jerarquia vial urbana de la cabecera cantonal de Aguarico

ViAS URBANAS POR SUPERFICIE

. Arteriales Colectoras Locales Total
Parroquia mi % mi % ml % M
Nuevo Rocafuerte 2111.36 30.05% 639.61 9.10% 4274.67 | 60.84% | 7025.64
Nuevo Rocafuerte (Tiputini) 2383.63 31.17% 1357.06 17.75% | 3905.79 | 51.08% | 7646.48

Fuente: Informacion de campo, Planificaciéon GADM Aguarico
Elaboracion: Equipo Consultor, 2024
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Mapa 21 Jerarquia vial urbana de la cabecera cantonal de Aguarico
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Fuente: Informacién de campo, Planificaciéon GADM Aguarico
Elaboracion: Equipo Consultor, 2024
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1.3.4.1.4 Vias peatonales

Las vias peatonales son espacios preferentes para el trdnsito y la estancia de peatones, donde estd
prohibido el acceso, circulacién y estacionamiento de vehiculos.

Tabla 33 Calles peatonales en las zonas urbanas de las parroquias
ViA TIPUTINI NUEVO ROCAFUERTE
Peatonal 0 1124.65

Fuente: Informacién de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboracion: Equipo Consultor, 2024

1.3.4.1.5 Caracteristicas de la red vial urbana.

Las caracteristicas fisicas de la red vial pueden utilizarse para clasificar una red vial, esto puede
incluir aspectos como: Calidad de la infraestructura vial, Longitud de la via y el Material del cual
estdn hechas.

En las cabeceras urbanas de Tiputini y Nuevo Rocafuerte, aproximadamente el 50% de la red vial
estd compuesta por vias adoguinadas en buen estado (55.98% en Nuevo Rocafuerte y 51.04% en
Tiputini). Estas vias han mantenido su calidad debido al bajo tréfico vehicular, aunque en algunos
puntos se comienza a observar un deterioro inicial, principalmente por las condiciones climdticas
de la zona. La eleccidn del adoquin como material para estas vias ofrece una solucién estética
con una buena relacién calidad-precio. Ademds, dado el entorno geogrdfico del cantdon
Aguarico, esta opcidn es adecuada, ya que su instalacidén no requiere maquinaria ni mano de
obra especializada. El resto de la red vial estd constituido por vias de lastre vy tierra, las cuales se
encuentran en estado regular a malo, debido a que estos materiales son especialmente
susceptibles a las precipitaciones y demandan un mantenimiento continuo.

Las caracteristicas fisicas de la red vial pueden utilizarse para clasificar una red vial, esto puede
incluir aspectos como: Calidad de la infraestructura vial, Longitud de la via y el Material del cual
estdn hechas.

Longitudes, capa de rodadura, estado.

Tabla 34 Longitud y material de las vias urbanas

ViAS URBANAS POR SUPERFICIE

" Adoquin Lastre Tierra Total
Parroquia mi % mi % mi % mi
Nuevo Rocafuerte 3932.82 55.98% 1763.86 | 25.11% 1328.96 18.92% | 7025.64
Nuevo Rocafuerte (Tiputini) 3902.58 51.04% 1298.07 16.98% | 2445.82 | 31.99% | 7646.48

Fuente: Informacién de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboracion: Equipo Consultor, 2024

Tabla 35 Estado de las vias urbanas del cantén Aguarico

ViAS URBANAS POR ESTADO

q Bueno Regular Malo Total
Parroquia mi % mi %o mi 43 mi
Nuevo Rocafuerte 3389.62 | 48.25% 3636.02 51.75% 0.00 0.00% | 7025.64
Nuevo Rocafuerte (Tiputini) 3769.48 49.30% 3877.00 50.70% 0.00 0.00% 7646.48

Fuente: Informacién de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboracion: Equipo Consultor, 2024
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1.3.4.1.6 Veredasy portales
Las veredas o aceras son una uperficie pavimentada y elevada ubicada a la orilla de una calle
u otras vias publicas, destinada al trdnsito de personas que se desplazan a pie.

Tabla 36 Veredas existentes en Aguarico, Tiputini — Nuevo Rocafuerte

VEREDAS EXISTENTES EN AGUARICO, TIPUTINI - NUEVO ROCAFUERTE

Parroquia Hormign
ml
Nuevo Rocafuerte 11628.83 54.94%
Nuevo Rocafuerte (Tiputini) 9537.29 45.06%

Fuente: Informacion de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboracion: Equipo Consultor, 2024

Tabla 37 Bordillos existentes en la cabecera cantonal de Aguarico, Tiputini — Nuevo Rocafuerte

BORDILLOS EXISTENTES EN AGUARICO, TIPUTINI -
Hormigén

NUEVO ROCAFUERTE

Parroquia mi %
Nuevo Rocafuerte 11628.83 54.94%
Nuevo Rocafuerte (Tiputini) 9537.29 45.06%

Fuente: Informacion de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboracion: Equipo Consultor, 2024

Tabla 38 Tipo de material veredas cabecera cantonal Aguarico, Tiputini — Nuevo Rocafuerte

VEREDAS EXISTENTES EN TIPUTINI - NUEVO ROCAFUERTE POR TIPO DE MATERIAL

Parroquia Hormigon
ml
Nuevo Rocafuerte 11628.83 54.94%
Nuevo Rocafuerte (Tiputini) 9537.29 45.06%

Fuente: Informacion de campo, Planificaciéon GADM Aguarico

Tabla 39 Estado de las veredas del cenfro urbano de Aguarico, Tiputini —

Elaboracion: Equipo Consultor, 2024

Nuevo Rocafuerte

ESTADO DE LAS VEREDAS DEL CENTRO URBANO TIPUTINI - NUEVO ROCAFUERTE

Bueno Regular Malo Total
Parroquia
ml ml ml ml
Nuevo Rocafuerte 6307.72 54.24% | 3107.88 | 26.73% | 121.69 | 1.05% 9537.29
Nuevo Rocafuerte (Tiputini) 10013.56 | 86.11% 1615.27 13.89% 0.00 0.00 11628.83

Fuente: Informacién de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboracion: Equipo Consultor, 2024
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1.3.4.1.7 Velocidad dentro de centro urbano

La Agencia Nacional de Transito del Ecuador indica que los limites de velocidad, que estipula el
Art. 191 del Reglamento del TTTSV, son limites mdéximos y rangos moderados de velocidad
vehicular permitidos en las vias publicas, con excepcidn de trenes y autocarriles, son los siguientes:

El limite mé&ximo de velocidad para vehiculos livianos, motocicletas y similares en sector urbano
es de 50km/h y el rango moderado es de 50 a 60 Km/h; en el sector perimetral es de 90km/h y el
rango moderado es de 20 a 120km/h.

Para vehiculos de transporte publico de pasajeros, el limite de velocidad mdaxima en el sector
urbano es de 40km/h y el rango moderado es de 40 a 50 km/h; en el sector perimetral es de
70km/h y el rango moderado es de 70 a 100km/h;

Para vehiculos de transporte de carga, el limite de velocidad mdéxima en el sector urbano es de
40km/h y el rango moderado es de 40 a 50 km/h; en el sector perimetral es de 70km/h y el rango
moderado es de 70 a 95km/h.

1.3.4.1.8 Senalizacion horizontal, vertical restrictiva, preventiva e informativa

La circulacién vehicular y peatonal, necesariamente, requiere ser guiada y regulada para que
pueda llevarse a cabo de manera segura, fluida, ordenada y cémoda, siendo la sefalizacion de
trdnsito — entendida como todos aquellos signos, demarcaciones viales y dispositivos instalados
por la autoridad en la faja adyacente a las calzadas de las vias o sobre éstas — un elemento
fundamental para lograr tales objetivos. En efecto, a través de la senalizacién se indica a los
usuarios de las vias la forma correcta y segura de transitar por ellas, con el fin de evitar riesgos y
disminuir demoras innecesarias.

Senales verticales.
De acuerdo a la funcién que desempenan, las sefales verticales se clasifican en 3 grupos:

1.- Senales Reglamentarias:

Tienen por finalidad notificar a los usuarios de las vias las prioridades en el uso de las mismas, asi
como las prohibiciones, restricciones, obligaciones y autorizaciones existentes. Su fransgresion
constituye infraccién a las normas del frdnsito.

2.- Senales de Advertencia de Peligro:

Su propdsito es advertir a los usuarios la existencia y naturaleza de riesgos y/o situaciones
imprevistas presentes en la via o en sus zonas adyacentes, ya sea en forma permanente o
temporal. Estas senales suelen denominarse también Senales Preventivas.

3.- Senales Informativas:

Tienen como propdsito guiar a los usuarios y entregarles la informacién necesaria para que
puedan llegar a sus destinos de la forma mds segura, simple y directa posible. También informan
acerca de distancias a ciudades y localidades, kilometrajes de rutas, nombres de calles, lugares
de interés turistico, servicios al usuario, entre ofros.

Senales horizontales.
Se abordan especificamente las sefales horizontales o marcas efectuadas sobre la superficie de
la via, tales como lineas, simbolos, letras u otras indicaciones conocidas como DEMARCACIONES,
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describiéndose su funcidon, propdsito y caracteristicas. Estas especificaciones constituyen el
est&ndar minimo aceptable.

Dado que se ubican en la calzada, las demarcaciones presentan la ventaja, frente a otros tipos
de senales, de fransmitir su mensaje al conductor sin que éste distraiga su atencién de la via en
que circula. Sin embargo, presentan como desventaja que su visibilidad se ve afectada por lluvia,
polvo, alto tréfico y otros.

En general, todas las vias deberian contar con las demarcaciones requeridas, siendo obligatorias
en vias rurales y en vias urbanas cuya velocidad mdaxima sea superior a 60 km/h o su calzada
tenga tres o mds vias o que registren un transito de 2.000 o mds vehiculos/dia, sin perjuicio de las
correspondientes PARE y CEDA EL PASO, las que serdn siempre obligatorias. La instalacion de
demarcaciones requiere pavimentos relativamente indeformabiles, lisos y compactos, por lo que
no se pueden aplicar en caminos de tierra o ripio.

Pasos peatonales elevados.

Al aproximarse a intersecciones vehiculares - peatonales conflictivas, una solucién econdmica,
recomienda construir o colocar rompe-velocidades para salvaguardar la seguridad de los
peatones.

Se recomiendan colocarlos en las zonas donde existas una gran cantfidad de peatones en los
cruces o en lugares de lugar de pasos peatonales tradicionales.

Senalética.

A breves rasgos, la senalética es un sistema de comunicacion visual el cual se caracteriza por
simbolos y sefales cuya funcidn es informar, guiar, orientar y sobre todo prevenir a quien las
observe, y que esta netamente dirigido para personas.

Para un correcto funcionamiento de la senalética se debe contar con una organizacién de lo
que tengo vy lo que quiero informar. En el caso de sefalética vial, se manejan formatos y colores
establecidos incluso con normas internacionales para homologar toda esta informacién y pueda
ser entendida por cualquier persona del mundo en cualquier parte.

De esta manera la Agencia Nacional de Trdnsito, a nivel nacional maneja algunos tipos de
sefales de trdnsito: preventivas, informativas, transitorias y de restriccioén.

A mds de estas sefales, existen otros elementos que ayudan a esta regulacion de trdnsito y
prevencién de accidentes, como son semd&foros, pasos cebras y nomenclatura en las calles para
saber e indicar la ubicacion.

No obstante, es importante destacar que el crecimiento poblacional entre los censos del ano
2010 y 2022 no ha sido significativo, lo que frae aparejado también el no aumento del parque
automotor en el cantén. Para asegurar que los servicios de la ciudad se proyecten y adapten a
las necesidades futuras, no seria recomendalble considerar un proyecto de semaforizacion.
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Tabla 40 Inventario de sefialética

SENALETICA CANTIDAD %
SENALIZACION HORIZONTAL 76 64.96%
SENALIZACION VERTICAL 41 35.04%
TOTAL 117 100%

Fuente: Informacion de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboracion: Equipo Consultor, 2024

Tabla 41 Estado de la sefalética

ESTADO CANTIDAD Yo
BUENO 48 41.03%
REGULAR 53 13.68%
MALO 16 45.30%
TOTAL 117 100%

Fuente: Informacion de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboracion: Equipo Consultor, 2024

El inventario de sefalética horizontal y vertical determinado, se indica a través del siguiente mapa
las direcciones donde estdn ubicados los diferentes tipos de sefalética en la cabecera cantonal
del Aguarico. A continuacion, la tabla y el mapa siguiente.

Tabla 42 Tipos de sefialética inventariada

TIPO \ TIPO DE SENALETICA \ CANTIDAD UNITARIA CANTIDAD TOTAL
Paso peatonal 36.00
Preventivas Curva 0.00
Cruce entre vias 0.00
Puente adelante 0.00
No estacionar 1.00
No pesados 0.00
Limite de velocidad no
livianos 0.00
Limite de velocidad 2.00
Reglamentarias- Limite de velocidad no 0.00 11.00
Reguladoras o Prohibitivas pesados
No entre 0.00
Desvié de vehiculos pesados 0.00
Pesados 30 km 0.00
Pare 8.00
Uso exclusivo para bomberos 0.00
Doble via 8.00
Direccionamiento Una via 7.00 55
40.00
. - Nomenclatura calles 0.00
Informativas Turisticas - — 11
Informativo turistico 11.00
Informaticas Ambientales Ambientales 2.00 2
Informativas de Servicio Paradas 0.00 0
Informativa de destino Informativo de destino 0.00 0
Zona Escolar Escuela 2.00 2

Elaboracion: Equipo Consultor, 2024
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1.3.5 Sistema de energia eléctrica cobertura

En el cantén Aguarico los hogares reciben el servicio de energia eléctrica proveniente de la red
publica y de otras fuentes diferentes a la red publica. En el cantén existen 1181 hogares que
reciben la energia proveniente de la red publica, esto equivale al 71.97% de viviendas particulares
ocupadas.

1.3.5.1 Establecimiento de la cobertura

Tabla 43 Cobertura de Energia Eléctrica en el cantén Aguarico

ESTADO sl % NO % TOTAL
Cap. Augusto Rivadeneira 756 82,26% 163 17.74% 219
Cononaco 162 66,94% 80 33,06% 242
Nuevo Rocafuerte 132 77,65% 38 22,35% 170
Santa Maria de Huiririma 73 36,87% 125 63,13% 198
Yasuni 58 51,79% 54 48,21% 112
TOTAL 1,181 71.97% 460 28,03% 1,641

Fuente: INEC, VIIl CENSO DE POBLACION Y VII DE VIVIENDA, 2022.
Elaboracion: Equipo Consultor, 2024

1.3.6 Sistema de telecomunicaciones cobertura

De acuerdo con las estadisticas de SIETEL- ARCOTEL con corte a diciembre del 2023 (Ultima
actualizacién), la provincia de Orellana cuenta con un total de 16.523 cuentas de usuarios de
internet. La referencia estadistica nacional determina al 2023 que el nUmero de usuarios por cada
100 habitantes para Internet Fijo es del 15,87% y del 62,35% para el internet Mévil.

Asi mismo, en el cantén Aguarico existen 167 hogares que cuentan con el servicio de telefonia
convencional, este valor equivale al 10.03% del total de los hogares del cantén segun los datos
del Censo de Poblacién y Vivienda del INEC 2022.

70

ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON AGUARICO



Grdfico 6 Viviendas con telefonia fija del cantén Aguarico
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Fuente: INEC, VIIl CENSO DE POBLACION Y VII DE VIVIENDA, 2022.
Elaboracion: Equipo Consultor, 2024

1.3.6.1 Internet fijo

En el cantdn Aguarico de acuerdo con los datos del Censo de Poblacion y Vivienda del INEC
2022, solamente el 14,29% de los hogares cuentan con el servicio de infernet fijo en los hogares,
esto equivale a 238 hogares.

Grdfico 7 Viviendas con internet fijo del cantén Aguarico
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Fuente: INEC, VIl CENSO DE POBLACION Y VII DE VIVIENDA, 2022.
Elaboracién: Equipo Consultor, 2024
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1.3.6.2 Internet Movil

A través de estas, se provee el servicio de telefonia movil al 48,89% de los hogares en el cantén,
este porcentaje representa a 814 hogares segun los datos del Censo de Poblacion y Vivienda del
INEC 2022.

Grdfico 8 Viviendas con internet mévil del cantén Aguarico
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Fuente: INEC, VIIl CENSO DE POBLACION Y VIl DE VIVIENDA, 2022.
Elaboracion: Equipo Consultor, 2024

1.3.6.3 Television Paga

El cantén Aguarico cuenta con infraestructura y servicio de television pagada, segun las
estadisticas el Censo de Poblaciéon y Vivienda del INEC 2022, existen un total de 330 cuentas de
televisidn pagada, esto representa el 19.82% de los hogares del cantén cuentan con este servicio.

Grdfico 9 Viviendas con internet mévil del cantén Aguarico
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Fuente: INEC, VIl CENSO DE POBLACION Y VII DE VIVIENDA, 2022.
Elaboracién: Equipo Consultor, 2024
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1.4 Andlisis del riesgo en las areas urbanas

1.4.1 Topografia. Rangos de pendiente y altitudes en las zonas urbanas

El cantén Aguarico al estar ubicado en la regidn oriental y pertenecer a la cuenca baja del rio
Napo y sus subcuencas que se caracterizan por ser llanuras y planicies cubiertas de sedimentos,
la pendiente mds dominante es la denominada muy suave con un 25.75% al contrario las
pendientes fuertes estdn con un 5.31%. Es importante aclarar que la fuente del tipo de pendientes
es el Ministerio de Agricultura del 2019 con una escala de 1:25000, por lo que no tiene un gran
detalle. La mayoria del cantdn Aguarico se encuentra en una “llanura Amazodnica”

Mapa 22 Topografia y rangos alfitudinales de la zona urbana de la cabecera cantonal de Aguarico
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Fuente: Informacién de campo, Planificacién GADM Aguarico
Elaboracion: Equipo Consultor, 2024

Tabla 44 Rangos de pendientes de Aguarico

PENDIENTE PORCENTAJE DE LA PENDIENTE AREA EN KM2 PORCENTAJE EN EL CANTON
FUERTE >40-70% 594.49 5.31
MEDIA A FUERTE >25-40% 2310.79 20.62
MEDIA >12-25% 2670.15 23.83
SUAVE >5-12% 1029.11 9.18
MUY SUAVE >2-5% 2885.59 25.75
PLANA 0-2% 1632.35 14.57
NO APLICABLE NO APLICABLE 83.7 0.75
TOTAL 11206.18 100.00

Fuente: Informacién de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboracién: Equipo Consultor, 2024
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Tabla 45 Rangos de pendientes de la cabeceras parroquiales

NOMBRE ‘ PENDIENTE ‘ PARROQUIA
Kawimeno PLANA CONONACO
Nuevo Rocafuerte MUY SUAVE NUEVO ROCAFUERTE
Tiputini MUY SUAVE NUEVO ROCAFUERTE
Puerto Quinche MUY SUAVE SANTA MARIA DE HUIRIRIMA
Chiro Isla MUY SUAVE CAPITAN AUGUSTO RIVADENEYRA
Zancudo Cocha MUY SUAVE YASUNI

Fuente: Informacién de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboracién: Equipo Consultor, 2024

1.4.2 Sistema hidrogrdfico. Andlisis hidrografico de las zonas urbanas

El cantén Aguarico se encuentra dentro de la demarcacién hidrogrdfica Napo, esta se encuentra
dividida en varias zonas, segun el sistema Pfafstetter que clasifica las dreas en cuencas e
Intercuencas, en el cantdn la de mayor extensién es la Cuenca del Rio Yasuni con el 30.84% y una
extension de 345632.63 Ha. En la siguiente tabla se puede observar con detalle la distribucién
Pfafstetter del cantdn Aguarico y en la llustracion siguiente se puede observar su distribucion
espacial.

Hay que tomar en cuenta que este sistema Pfafstetter tiene 3 tipos de clasificaciones: cuencas,
intercuencas y cuencas internas. En el cantén Aguarico tenemos cuencas internas e
intfercuencas.

Las cuencas internas son aquellas que en su drea de drenaje no recibe flujo de agua de ofra
unidad ni es contribuyente a otra unidad de drenaje o algin cuerpo de agua. Las intercuencas
son las que recibe drenaje de otra unidad aguas arriba, a través del curso principal que, de paso
a ofra unidad de drengje, la intercuenca es una unidad de drenaje de paso. (MAATE, 2022)

Mapa 23 Hidrografia de la zona urbana cantonal de Aguarico
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Elaboracion: Equipo Consultor, 2024

74

ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON AGUARICO



1.4.3

Inundaciones
El cantén Aguarico dado sus condiciones geoldgicas, geomorfologias se encuentra susceptible

a zonas de inundaciones.

Este modelo hace referencia a la acumulacién o drenaje de agua en funcidn de las condiciones
hidrogeoldgicas (filfracién, infiltracién, escorrentia), fluctuaciones estacionales de la precipitacion
y unidades geomorfoldgicas (llanuras inundables), permeabilidad, Impermeabilidad, textura y

estructura de los suelos.

Mapa 24 Susceptibilidad a inundacién de la zona urbana de Aguarico
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Fuente: Informaciéon de campo, Planificaciéon GADM Aguarico
Elaboraciéon: Equipo Consultor, 2024
Tabla 46 Zonas susceptibles a inundaciones de las cabeceras parroquiales

ID ‘ NOMBRE ‘ ZONAS
3 Kawimeno ZONAS SUSCEPTIBLES A INUNDACIONES
13 Tiputini ZONAS SUSCEPTIBLES A INUNDACIONES
16 Puerto Quinche ZONAS SUSCEPTIBLES A INUNDACIONES
22 Chiro Isla ZONAS SUSCEPTIBLES A INUNDACIONES
24 Nuevo Rocafuerte N/A
25 Zancudo Cocha ZONAS SUSCEPTIBLES A INUNDACIONES

Fuente: Informacién de campo, Planificacién GADM Aguarico
Elaboracion: Equipo Consultor, 2024
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Segun la informacién entregada por el GADMCA se puede observar que las zonas con
susceptibilidad a inundaciones en la zona urbana de Nuevo Rocafuerte son en el lado Sur del
poblado esto lo podemos observar en la siguiente imagen.

llustracion 3 Susceptibilidad a inundacién de la zona urbana de Aguarico, Nuevo Rocafuerte

1.44 Movimientos en masa

El cantdn aguarico se encuentra en zonas susceptibles a amenazas de origen natural como lo es
los movimientos en masa, aun siendo este un porcentaje bajo en cuestibn de drea es
representativo la superficie con 78.73 Km2 de susceptibilidad muy alta y con un 5.06% que
representa 571.44 Km2 de susceptibilidad alta. A continuacion, se detalla los porcentajes y drea
de todos los niveles de susceptibilidad y en la ilustracién siguiente se detalla su distribucion

espacial.
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Mapa 25 Susceptibilidad a movimiento en masa del cantén Aguarico
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Fuente: Informacién de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboracion: Equipo Consultor, 2024

Se realizo una interseccidén de los poblados con la informacidon de susceptibilidad a movimientos
en masa, a continuacién, se muestra la tabla, cabe recalcar que debido a la escala de la
informacion puede variar la susceptibilidad.

Tabla 47 Susceptibilidada a movimientos en masa de las cabeceras parroquiales, Aguarico

ID NOMBRE ‘ SUSCEPTIBILIDAD A MOVIMIENTOS EN MASA
1 Nuevo Rocafuerte BAJA

2 Zancudo Cocha BAJA

3 Chiro Isla MEDIA

4 Kawimeno SIN SUSCEPTIBILIDAD

5 Tiputini SIN SUSCEPTIBILIDAD

6 Puerto Quinche SIN SUSCEPTIBILIDAD

Fuente: Informacién de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboracién: Equipo Consultor, 2024
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1.4.5 Erosidn

En las reuniones de socializacién se pudo escuchar varias observaciones sobre la erosién de los
rios, una accién que influia en una erosidén Mds réapida es el paso de gabarras que con sus olas
causaban mayor erosion en las orillas.

Uno de los problemas visibles de la erosidn es en Tiputini aproximadamente a 150 metros del
puerto. Revisar las ilustraciones siguientes.

llustracion 4 Tiputini julio 2019

llustracion 5 Tiputini julio 2021
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llustracion 6 Tiputini julio 2024

Fuente: Informacion de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboracién: Equipo Consultor, 2024

Como se puede observar en las imégenes anteriores la calle desaparece producto de la erosién.
Este punfo se encuentra cerca de un local comercial y de un campamento por lo que es
necesario analizar este caso y tomar acciones futuras.
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Mapa 26 Erosion orilla del rio Napo - Tiputini
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Fuente: Informacion de campo, Planificaciéon GADM Aguarico
Elaboracién: Equipo Consultor, 2024

Oftro sitio donde es muy visible la erosion del rio es en el centro poblado denominado Fronteras
del Ecuador, en este ha existido una erosién paulatina x algunos afos sin embargo en estos Ultimos
4 anos se ha visto un gran aumento de esta. En las siguientes figuras se puede observar que
aproximadamente ha existido erosion de 380 metros.
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llustracion 7 septiembre 2013 - abril 2024

llustracién 8 Julio 2019 — abril 2024

Fuente: Informacién de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboracién: Equipo Consultor, 2024

La erosidon en esta parte del rio ha sido bastante agresiva por lo cudl el centro poblado ha
improvisado ya que la infraestructura de la escuela esta cerca de la orilla incluso una parte ya se
ha llevado.
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1.5 El nuevo modelo territorial y la estructura urbana-rural.
1.5.1 Modelo territorial actual

Socio Cultural

En el territorio del cantén Aguarico, segun informacion obtenida del Instituto Nacional de
Estadisticas y Censos, habitan 6.872 personas. El 50,7% (3.487) de los habitantes del cantén son
hombres y el 49,3% (3.385) son mujeres, en Aguarico, al igual que en el resto de los canfones de
la provincia de Orellana mds de la mitad de la poblacién estd conformada por hombres.

El 90,44% (6.215) de la poblacién de Agurico habita en el espacio rural; mientras que, el 9,56%
(657) de la poblacion vive en el espacio urbano; es decir, que de cada 10 personas que viven en
el ferritorio cantonal una (01) habita en Nuevo Rocafuerte o Tipufini, y nueve (09) en
asentamientos humanos rurales. Las parroquias mds pobladas del cantén Aguarico son Nuevo
Rocafuerte y Capitdn Augusto Rivadeneira donde viven el 53,29% (3.662) y el 16,62% (1.142) de la
poblacién cantonal, respectivamente; mientras que, la menos poblada es la parroquia Yasuni,
donde vive el 6,54% (422) de las personas que habitan en Aguarico.

En el afo 1990, segun informacién obtenida del V Censo de Poblacién y IV de Vivienda, en
Aguarico habia 3.150 habitantes, para el ano 2022 la poblacién del cantén se habia duplicado.
El proceso de crecimiento demografico mds significativo tuvo lugar en el periodo intercensal
comprendido entre los anos 2010 y 2022, en este periodo intercensal la poblacién del cantdén
Aguarico crecié 3% cada ano; mientras que en el periodo intercensal comprendido entre los anos
2001 y 2010 la poblacién crecié anualmente 0,40%.

A pesar de que en el periodo intercensal comprendido entre los anos 2010 y 2022 la poblacién
del cantén Aguarico crecidé 3% cada aio, se empieza a observar una tendencia regresiva en la
poblacién menor de cinco (05) anos, esto implica que la tasa de natalidad del cantén tiende a
decrecer, aunque de forma poco significativa. Sin embargo, esto no implica que exista un
proceso de envejecimiento de la poblacién, puesto que los grupos etarios mds niUmeros de
Aguarico son aqguellos cuyos rangos de edad estdn comprendidos entre la nifez y la juventud;
siendo el grupo etario mdas numeroso el conformado por los habitantes del cantén cuyas edades
estan comprendidas entre 10 y 14 anos. En este mismo orden de ideas, cabe senalar que la tasa
de dependencia por edad en el cantén es de 77,07%, es decir que existen 77 personas
dependientes por cada 100 no dependientes; el 89,57% de la poblacidon dependiente tiene
menos de 15 anos y el 10,43% tiene mds de 65 anos.

El grupo étnico predominante en el cantén Aguarico es el indigena; Unicamente el 9,89% de la
poblacién se autoidentifica como mestiza segin su cultura y costumbres. La nacionalidad
indigena que tienen mayor presencia en el territorio parroquial es nacionalidad Kichwa. El 88,10%
de la poblacién que se identifica como indigena segun su cultura y costumbres es Kichwa, el
11,40% Wahorani, el 0,40% Shuar y el 0,10% como Achuar (INEC, 2022). En este contexto, cabe
sefalar que segun datos obtenidos del VIl Censo de Poblacién y VIl de Vivienda, el 50,40% de la
poblacién que se autoidentifica segun su cultura y costumbres como indigena no habla ninguna
lengua indigena, el 37,80% habla Kichwa, el 10,90% Wao Tededo, el 0,70% otras lenguas indigenas
y el 0,20% Shuar Chicham.
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Biofisico

El cantén Aguarico es uno de los mas grandes en la Republica del Ecuador con 11294.03 Km2
aproximadamente, la temperatura media mensual es de 26.08°C y tiene una precipitacion media
mensual de 243.88 mm, este cantdn es de gran importancia para el desarrollo del pais ya que
cuenta con varios bloques petroleros los cuales son: 12, 14, 16, 31 y 43, la principal fuente de
ingresos a nivel del Pais es por la exportacion de Petrdleo.

Segun el MAATE, el 96.8% esta cubierto por Bosque Nativo y sus principales ecosistemas son:
Bosque siempreverde de tierras bajas del napo-curaray con un 61.25%, Bosque inundado de
palmas de la llanura aluvial de la amazonia con un 14.42% vy el Bosque siempreverde de tierras
bajas del aguarico-putumayo-caquetd con un12.13% de ocupacién en el cantén Aguarico.

Ademds, este cantdn cuenta con varias formas de conservacion como:

El Sistema Nacional de Areas Protegidas el cual cuenta con el parque Nacional Yasuni que ocupa
el 44.33% vy la reserva de produccién de fauna Cuyabeno que ocupa el 12.39% del cantdn, estas
dreas son conocidas por su gran variedad de flora y fauna a nivel mundial, el Yasuni esta rodeado
por zonas de amortiguamiento para ayudar en la conservacion.

El cantén cuenta con 3 zonas del Patrimonio Forestal del Estado las cuales son: Unidad 6 Napo,
Unidad 8 Napo, Unidad 10 Napo, que cubren el 31.85% del canton.

Existen otros tipos de conservacién como: las zonas intangibles con una cobertura de 42.98%,
reserva de biosfera con una cobertura del 79.72%, humedal RAMSAR con una cobertura del
35.14% y planes socio bosque, es decir en el cantdn Aguarico lo que mds predomina es la
conservacion.

En lo que respecta a la calidad ambiental y manejo de los desechos solidos el cantdn Agaurico
tiene una cobertura aproximada en el drea urbana del 95%, este servicio cuenta con una
recoleccién diferenciada para los desechos orgdnicos e inorgdnicos, los desechos orgdnicos se
los recoge los dias lunes, miércoles y viernes, mientras que los desechos inorgdnicos se los recoge
los dias martes y jueves. El tratamiento que se le da a los desechos orgdnicos es mediante un
convenio con un privado el cudl usa su terreno para realizar compost, el fratamiento que se le de
a los inorgdnicos es mediante un gestor el cudl se entrega en la ciudad del Coca los desechos
ya clasificados.

En el andlisis de los riesgos y amenazas presentes en el cantdn se pudo evidenciar que las dos
amenazas mas recurrentes son las inundaciones y la erosion de las orillas del rio Napo.

Econémico productivo

En el cantén Aguarico, domina primordialmente la agricultura como actividad econdmica,
ocupando un total de 149,815 hectdreas de tierra. Los cultivos predominantes como el pldatano,
la yuca y el maiz cada uno representa un 17.88% de la superficie agricola total, lo que subraya su
importancia en la economia local. La estructura predominante de las Unidades de Produccion
Agraria (UPA) varia desde la subsistencia hasta formas mds consolidadas que buscan una
integracién mds estrecha con los mercados, maximizando asi los beneficios econdmicos. Este
enfoque no solo asegura la seguridad alimentaria local sino que también ofrece una oportunidad
para mejorar los ingresos de las comunidades agricolas mediante la venta en mercados locales
y regionales.
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En cuanto al turismo, el reconocimiento infernacional de Aguarico como uno de los "Best Tourism
Villages 2022" por la Organizacion Mundial del Turismo pone de manifiesto el potencial sin explotar
del cantén en este sector. Este premio resalta la biodiversidad Unica vy los atractivos naturales del
dreq, y sugiere un camino hacia el desarrollo econdmico que podria aprovecharse mejor
mediante la mejora de la infraestructura turistica y las estrategias de promocion eficaces. Al
potenciar el turismo, Aguarico no solo podria diversificar su economia, sino también crear empleos
y mejorar la calidad de vida de sus residentes, promoviendo al mismo tiempo la conservaciéon de
SUS ricos recursos nafurales.

El mercado laboral en Aguarico refleja una clara segregaciéon, con un 80% de empleados en el
sector urbano y un 20% en el rural, y una notable cobertura de seguridad social con el 75% de los
empleados afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). Sin embargo, la presencia
del 25% de empleo informal o auténomo indica la necesidad de estrategias que mejoren la
inclusiéon laboral y la formalizacidn de empleos. Estas cifras no solo reflejan la estructura actual del
empleo, sino que también subrayan la necesidad de politicas que promuevan una mayor
equidad en la distribucidn de oportunidades laborales.

Finalmente, los desafios en infraestructura econdmica y acceso a servicios financieros destacan
una importante barrera para el desarrollo econdmico. La baja penetraciéon de productos
financieros sugiere una economia predominantemente liquida o la utilizacién de servicios
financieros fuera del cantén. Mejorar el acceso a estos servicios es crucial para fomentar la
inversion y el ahorro, elementos necesarios para el crecimiento econdmico vy la estabilidad
financiera de los habitantes de Aguarico.

Asentamientos Humanos

En cuanto se refiere a las edificaciones, los centros poblados urbanos como Nuevo Rocafuerte y
Tiputini, presentan caracteristicas de construccién diferentes a los demds centros urbanos. En
estos se encuentran edificaciones de mayor niUmero de pisos y altura, y una tipologia de
construccion diferente ya que se emplea una construccidon mixta, generalizando el uso de
materiales tales como hormigdn, acero estructura y galvalumen, sin que esto no signifique la
ausencia de la tipologia de viviendas del cantdn, la cual se compone de madera y galvalumen
y que es caracteristica de los demds centros poblados.

Los nUcleos de poblacién del cantdn Aguarico presentan caracteristicas variadas en cuanto se
refiere a la cobertura de servicios bdsicos e infraestructura. Para los centros poblados urbanos,
entiéndase tales como Nuevo Rocafuerte y Tiputini, la cobertura de los servicios de Agua Potable
y Saneamiento cubre la zona delimitada como urbana. En cuanto se refiere a los demds centros
poblados, la cobertura del servicio disminuye, sin embargo, en la actualidad el GAD Municipal se
encuentra ejecutando mdultiples proyectos en todo el territorio del cantdén con la finalidad de
disminuir el porcentaje de viviendas que no cuentan con los servicios de Agua Potable y
Saneamiento.

En cuanto se refiere a la red vial, presente en los centros poblados, las superficies de las vias se
encuentran compuesta por Adoquin, Lastre y Suelo Natural. En los centros poblados urbanos
como Nuevo Rocafuerte y Tiputini, existen el mayor porcentaje de longitud de red vial (36.93% vy
33.93%) siendo el material predominante el adoquin (55.98% y 51.04% del total de cada red). En
los centros poblados de Capitdn Augusto Rivadeneira, Santa Rosa de Huiriima y Yasuni se
encuenfran compuestas de lastre y fierra principalmente, sin embargo, en el centro poblado
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Kawymeno existe un importante porcentaje de la red vial (caminerias peatonales) compuesta de
adoquin (66.16% del total de la red). Asi mismo, en cuanto se refiere a la sefalética vial, tanto
horizontal como vertical, esta se encuentra principalmente en los centros poblados de Tiputini y
Nuevo Rocafuerte.

En las dreas urbanas, estd contemplado varios usos de suelo, tales como vivienda, comercio,
administraciéon y gestion, equipamiento, drea verde vy sin uso. Esto corresponde al 22,47% de la
poblacién que habita en el cantdn. El drea urbana del cantdn solamente cuenta con el 0,0063%
del territorio. Por lo que su extensidon es manejable para que las autoridades puedan satisfacer las
necesidades de la poblacion.

Al poseer una tasa de crecimiento moderado, ha podido ocupar el 74,43% en Tiputini y el 54,88%
en Nuevo Rocafuerte, lo que significa que existen espacios vacantes en el drea urbana, cabe
resaltar que en Tiputini se encuentra consolidado la mayoria de su territorio urbano, salvo algunos
lugares que no cuentan con equipamienfo o que no se encuenfran como espacios libres, a
diferencia de Nuevo Rocafuerte que posee un poco mds de la mitad como espacio consolidad,
gue ya cuenta con servicios, accesibilidad y ocupacion del espacio.

El sistema de drea verde actualmente cuenta con un déficit del 45% para Tiputini y de 33% para
Nuevo Rocafuerte en el drea urbana, ya que en el drea rural al no contar con espacios definidos
como dreas verdes el déficit es del 100%.

El suministro de energia eléctrica, abastece en su fotalidad a los centros poblados urbanos como
Nuevo Rocafuerte y Tiputini, mientras que, en los centros poblados de Capitdn Augusto
Rivadeneira, Santa Maria de Huiririma y Yasuni, la cobertura no abastece a toda la zona de
delimitacion urbana por lo cual, en muchas viviendas se ha optado la utilizacion de sistemas de
generacién alternativa (Paneles fotovoltaicos) los cuales, en su mayoria, no se encuentran
operativos debido a la falta de mantenimiento de sus componentes.

La conectividad en los centros poblados, es decir servicio de internet fijo y movil, telefonia fija y
movil y televisidon, presenta una cobertura total en los centros poblados urbanos como Nuevo
Rocafuerte y Tiputini, mientras que, en los centros poblados esta cobertura no abastece por
completo. El GAD Municipal, a través de los proyectos de conectividad tales como Aguarico
Digital y el apoyo al proyecto de Infocentros del Ministerio de Telecomunicaciones ha contribuido
significativamente a la mejora de conectividad en todo el territorio del cantén, pero existen aun
zonas en las cuales la conectividad es limitada.

Politico institucional.

La institucionalidad del Gobierno Auténomo Descentralizado (GAD) Municipal de Aguarico, en el
marco del régimen de descentralizacion del Estado de derechos vy justicia, ha implementado un
modelo de administracion cantonal con el objetivo de acercar los servicios municipales a la
ciudadania. Este modelo se ha materializado a través de la creacion de dos sedes municipales y
el fortalecimiento de los medios digitales, facilitando asi el acceso a los trdmites y servicios
instifucionales.

El modelo de gestion actual permite la ejecucidn de las competencias otorgadas
constitucionalmente, asi como las adicionales contempladas en la ley, conforme a los
presupuestos programados anualmente. En este contexto, el GAD Municipal aprobd un nuevo
organigrama para optimizar los procesos administrativos y mejorar el cumplimiento de las
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planificaciones anuales. Sin embargo, se ha identificado la necesidad de fortalecer la ejecucién
presupuestaria anual mediante la aplicacién de las nuevas herramientas administrativas
propuestas por el GAD.

Para abordar los riesgos potenciales del cantdn, el gobierno municipal ha dotado al cuerpo de
bomberos de equipos de movilizacion rdpida y ofrece servicios de movilizacidn aérea para
emergencias. A pesar de estas iniciativas, el plan de riesgos ha presentado observaciones del
ente rector. En respuesta, se han ajustado y coordinado acciones para cumplir con la normativa
vigente, teniendo en cuenta la realidad territorial.

La participacion ciudadana es un eje fundamental que permite a los habitantes influir
constantemente en la foma de decisiones de la autoridad. No obstante, debido a la realidad
geogrdfica del cantén y las dificultades de movilizacion, el municipio ha fomentado la
participacién ciudadana mediante la creacidon del sistema cantonal de participacion. A pesar
de estos esfuerzos, no se han establecido mecanismos de confrol social, y se debe considerar que
la incidencia ciudadana en el ejercicio de los derechos de participacién es una
corresponsabilidad entre la ciudadania y el municipio.

Como ejes fransversales en la materializacién de los derechos constitucionales, los municipios
tienen la responsabilidad de promover y proteger el pleno ejercicio de estos derechos. En este
contexto, se ha conformado el sistema cantonal de proteccién de derechos. Sin embargo, el
consejo y la junta cantonal de proteccién de derechos, debido a la sobrecarga de
responsabilidades, han perdido parte de su especialidad. Esta situaciéon, que también afecta a
nivel nacional, ha resultado en una minima incidencia del enfoque de derechos en la
administracién locall

1.5.2 Modelo territorial propuesto

Biofisico

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Aguarico promueve la conservacion de
todos los ecosistemas y recursos naturales que contiene su territorio, el cudl tiene la capacidad
de adaptacién y resistencia a desastres tanto naturales como antrépicos, en especial las
inundaciones, erosidon de las orillas y los efectos del cambio climdtico, desarrollados desde la
planificacion a nivel local y externo.

En el cantén Agaurico se promueve la investigacion de la flora y fauna que existe en el cantén
mediante convenios de universidades tanto externas como internas de la republica del Ecuador.

La Municipalidad del cantén ha extendido el servicio de recoleccién de los desechos solidos
hacia las demds parroquias, mejorando su cobertura.

Asentamiento Humanos

El GAD Municipal de Aguarico busca mejorar el control y administracién de edificabilidad en el
cantén, por estarazén, se enfoca en la regularizaciéon de las infraestructuras existentes construidas
sin permisos y que cumplan la normativa vigente. Ademds, se busca también el control de la
construccion en zonas de riesgo y dentro de la zona urbana vy rural, para lograr un territorio con
construcciones resilientes.
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Se pretende también mejorar la cobertura de los servicios bdsicos e infraestructura, a fravés de
proyectos de potenciacién, mejoramiento y mantenimiento de los existentes y también mediante
proyectos de construccion de sistemas nuevos que permitan a los pobladores del territorio contar
con agua potable y sistemas de saneamiento. Asi, mismo se procurard mejorar el sistema de
conectividad vial del territorio garantizando la movilidad terrestre bajo condiciones éptimas de
transitabilidad y seguridad de personas, vehiculos y carga.

El GAD promoverd el uso de los espacios vacantes para aumentar el porcentaje de ocupacion,
consolidando asi las zonas urbanas, y de esta manera poder optimizar los recursos en proyectos
de servicios bdsicos e infraestructura.

El sistema de drea verde estd complementado con equipamiento deportivo planificado a futuro,
por lo que existen terrenos predestinados para su implementacién, ya que actualmente cuenta
con un déficit de drea verde de 45% para Tiputini y de 33% para Nuevo Rocafuerte y asi disminuir
este déficit en los asentamientos humanos, de igual manera proyectos para disminuir el déficit en
zonas rurales.

Asi mismo, el GAD Municipal de Aguarico implementard el mejoramiento de conectividad en los
centros poblados a través de proyectos que busquen satisfacer las necesidades de conectividad
de los pobladores del cantén.

Socio Cultural

Aguarico es un cantdn inclusivo y seguro, en la que se ha desarrollado un proceso de cohesion
social, y que a través de politicas puUblicas garantiza la inclusion intergeneracional y de género;
asi como, el ejercicio efectivo de los derechos individuales y colectivos de la poblacién,
generando un enforno en el que cada persona puede desarrollarse plenamente y sentirse parte
integral de la comunidad.

Econémico Productivo

El cantén Aguarico se destaca por desarrollar una agricultura innovadora y un turismo ecoldgico
y cultural préspero. Esto por medio de la optimizacidon de la productividad agricola mediante
tecnologias avanzadas y prdcticas sostenibles que respeten el medio ambiente, con un enfoque
en la diversificacion de cultivos y la mejora de la cadena de valor de sus productos. Se promoverd
el fortalecimiento de la seguridad alimentaria.

El turismo se desarrollard como pilar econdmico fundamental, aprovechando la rica
biodiversidad y la cultura Unica de Aguarico. Se invertird en infraestructura turistica de calidad y
se formard a la comunidad en hospitalidad y gestidn ambiental para atraer y satisfacer a un
publico internacional, creando rutas turisticas que infegren reservas naturales y experiencias
culturales autdctonas. Estrategias de marketing digital efectivas serdn esenciales para promover
estas atracciones, asegurando que Aguarico se posicione como desfino de eco-furismo de
primera linea.

Complementariamente, se mejorardn las infraestructuras de transporte y los servicios financieros
para facilitar el acceso y la comercializacién de productos y servicios turisticos. Programas de
capacitacion en técnicas agricolas modernas, gestion turistica y emprendimiento, especialmente
dirigidos a jébvenes y mujeres, fortalecerdn la inclusion social y econémica.
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Politico Institucional

La Municipalidad del cantén Aguarico busca potenciar el gobierno digital mediante el uso de
tecnologias avanzadas. Para ello, se enfoca en la adecuada actualizacién de su plataforma
tecnoldgica, con el objetivo de mejorar la eficiencia en los procesos administrativos internos y
facilitar el acceso ciudadano a la informacién y a los trdmites municipales. Este enfoque no solo
busca evitar el gasto innecesario de recursos, sino también lograr una administracion mads
eficiente y cercana a sus habitantes.

Se pretende incrementar la participacion ciudadana en la gestion del GAD Municipal mediante
procesos participativos vy fiscalizacidn, como lo establece la ley. Para ello, se desarrollardn
procesos de formacion y sensibilizacidn sobre los derechos ciudadanos, con el fin de fortalecer su
capacidad de incidencia en la administracion. Este enfoque busca alcanzar una mayor
transparencia y democratizacion en la gestion publica.

Ademds, se mantendrd una gestion que integre el enfoque de derechos en todos los procesos
administrativos, beneficiando a todos los sectores sociales, especialmente a los mds vulnerables.
El municipio se compromete a fomentar una cultura libre de violencia, en colaboracién con las
entidades que conforman el sistema integral de proteccién

1.5.3 Visidon de ciudad
Vision

Aguarico aspira a ser un cantén modelo en sostenibilidad y cohesidon social, donde la
urbanizacién organizada y el fortalecimiento de infraestructuras aseguran un crecimiento
equilibrado vy resiliente. Mediante la optimizacion de servicios bdsicos, conectividad y promocidn
del eco-turismo, se crea un entorno préspero y atractivo para residentes y visitantes. La
participacion ciudadana y un gobierno transparente refuerzan la inclusién y la seguridad,
permitiendo que todos los habitantes vivan y crezcan en un cantdn que honra su diversidad
cultural y natural.

1.5.4 El sistema de asentamientos humanos y su nuevo rol.

El cantdén Aguarico es distinto a la mayoria de los cantones del resto del pais, ya que por su
ubicacién y morfologia presenta un sistema de conectividad particular; en un cantén cuyos
asentamientos humanos se encuentran en los bordes a lo largo del rio Napo, por la facilidad de
movilidad y transporte de productos y personas, que se hace dificil tener un punto de encuentro
diferente a un embarcadero, y al no contar con vias de acceso su principal sistema de
conectividad es el rio, ya sea para los asentamientos que se encuentra en el rio principal en el
gue se encuentra la mayoria de los asentamientos, como sus rios secundarios que sirven como
via para llegar a algunos asentamientos mds alejados.

El crecimiento de la poblacion en estos asentamientos ha sido considerable desde el punto de
vista porcentual, pero al ser asentamientos humanos pequenios su rol ha ido modificdndose segin
los equipamientos que se han implementado en el territorio a lo largo del tiempo, también se han
visto directamente relacionados con el tema petrolero ya que se encuentra dentro del drea de
influencia petrolera, en zona extractiva.

Existen dos tipos de crecimiento que han marcado el rol de cada asentamiento humano, un
grupo ha crecido gradualmente y ofro grupo ha crecido de manera exponencial. Como se
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puede observar en la grdfica, los asentamientos humanos correspondientes a Yasuni, Santa Maria
de Huiriima y Cononaco, han crecido de manera gradual, ya que cuenta con un crecimiento
constante de su poblacién, esto se debe a que su principal actividad econdmica depende de la
agricultura local y el comercio; en cambio los asentamientos humanos correspondientes a Nuevo
Rocafuerte y Capitdn Augusto Rivadeneira han crecido de manera exponencial, comparando
los 3 Ultimos censos de poblacion y vivienda. Este crecimiento responde a la presencia de los
campos petroleros que yacen en estas parroquias y por lo tanto han modificado su rol con
respecto a servicios y equipamiento. En ambos casos se han convertido en centros de
abastecimiento y estadia del personal que trabaja en la zona, por lo que tenido un impacto en
el crecimiento poblacional y la expansién urbana.

Grdfico 10 Crecimiento poblacional Aguarico

Crecimiento poblacional del cantén Aguarico
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Fuente: INEC 2022
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Los asentamientos humanos del cantén se han abastecido principalmente desde la cabecera
provincial, creando un sistema de fransporte de personas y abastecimiento de productos,
generando una cadena logistica a lo largo del rio Napo. Este sistema ha prevalecido por
décadas, mejorando con el pasar del tiempo y generando una conectividad entre los
asentamientos. A falta de vias que conecten el cantén con las vias estatales, el trdnsito del rio es
la arteria principal de abastecimiento, por el que todo el territorio se ha consolidado gracias a la
conexién que esta brinda.

Otro rol que presentan algunos asentamientos humanos del cantén es el turismo, ya que al ser un
territorio en donde se encuentran diferentes culturas y nacionalidades, poseen territorios
ancestrales y de conservacion, en el cual reciben turistas nacionales e internacionales, parte de
su territorio al ser reserva nacional como es el parque nacional Yasuni y la reserva de produccion
de fauna Cuyabeno, son zonas de conservacion de flora y fauna, que ha influido directamente
en la localizaciéon de los asentamientos y también evitar la expansion de la explotacion
agropecuaria en el territorio.
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Con todo lo expuesto anteriormente, se puede identificar que los asentamientos humanos
correspondientes a las cabeceras parroquiales poseen la mayor influencia en el territorio y existen
algunos asentamientos adicionales que también influyen segun su rol, los cuales son los siguientes:

Tiputini. - Este asentamiento humano cuenta con la mayor cantidad de servicios y equipamiento,
tales como centro de salud tipo A, establecimiento de Educacién Inicial — Bdsica — Bachillerato,
administracién y gestion cantonal, coliseo deportivo, dreas verdes, seguridad, militares, CNT;
también presenta la mayor cantidad de cobertura de servicios bdsicos como luz eléctrica, agua
potable, sistema de saneamiento; podemos encontrar centro de abastecimiento, alojamiento,
albergue (existe infraestructura, pero no se encuentra operativo), centro del adulto mayor (existe
infraestructura, pero no se encuentra operativo) y comercio local. Adicionalmente por la
cercania a las estaciones petroleras hace una centralidad de servicios y abastecimiento.

Rol Tiputini: Centro de Abastecimiento, servicios, administracién cantonal y Educacion.

Nuevo Rocafuerte. - Este asentamiento humano cuenta con servicios y equipamiento, tales como
Hospital Bdsico, establecimiento de Educacion Inicial — Bdsica — Bachillerato, parte de la
administracién y gestién cantonal, coliseo deportivo, dreas verdes y marina; también presenta
cobertura de servicios bdsicos como luz eléctrica, agua potable, sistema de saneamiento, pero
no en su totalidad, podemos encontrar centro de abastecimiento, alojamiento y comercio local.
Adicionalmente la cercania a las estaciones petroleras hace un punto céntrico de servicios y
abastecimiento.

Rol Nuevo Rocdafuerte: Centro de Abastecimiento, Salud y Educacién.

Chiro Isla. - Este asentamiento humano cuenta servicios y equipamiento, tales como centro de
salud tipo A, establecimiento de Educacién Inicial — Bdsica — Bachillerato, administracidn y gestion
parroquial, cancha cubierta deportiva; también presenta cobertura de servicios bdsicos como
luz eléctrica, agua potable, sistema de saneamiento en los equipamientos; podemos encontrar
centro de abastecimiento, alojamiento y comercio local. Adicionalmente por la cercania a las
estaciones petroleras hace una centralidad de servicios y abastecimiento.

Rol Chiro Isla: Centro de Abastecimiento, servicios, administracién parroquial y Educacién.

Dicaro. - Este asentamiento humano cuenta servicios y equipamiento, tales como centro de salud
tipo A, establecimiento de Educacion Inicial — Bdsica — Bachillerato, cancha cubierta deportiva;
también presenta cobertura de servicios bdsicos como luz eléctrica, agua potable, sistema de
saneamiento en los equipamientos; podemos encontrar centro de abastecimiento, alojamiento
y comercio local. Adicionalmente por la cercania a las estaciones petroleras hace una
cenfralidad de servicios y abastecimiento.

Rol Dicaro: Centro de Abastecimiento, servicios y Educacion.

Puerto Quinche. - Este asentamiento humano cuenta servicios y equipamiento, tales como
establecimiento de Educacién Inicial — Bdsica, administracién y gestion parroquial, cancha
cubierta deportiva; también presenta cobertura de servicios bdsicos como luz eléctrica, agua
potable, sistema de saneamiento en los equipamientos.

Rol Puerto Quinche: Centro de administracién parroquial y Educacion
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Kawimeno. - Este asentamiento humano cuenta servicios y equipamiento, tales como Puesto de
Salud, establecimiento de Educaciéon Bdasica — Bachillerato, administracion y gestion parroquial,
cancha cubierta deportiva; también presenta cobertura de servicios bdsicos como luz eléctrica,
agua potable, sistema de saneamiento y albergue.

Rol Kawimeno: Centro de administracién parroquial y Educacion

Zancudo Cocha. - Este asentamiento humano cuenta servicios y equipamiento, tales como
Puesto de Salud, establecimiento de Educacion Inicial — Bdsica, administracion y gestion
parroquial, cancha cubierta deportiva; también presenta cobertura de servicios bdsicos como
luz eléctrica, agua potable, sistema de saneamiento en los equipamientos y comercio local.

Rol Zancudo Cocha: Centro de administracién parroquial y Educacién

1.5.5 Las categorias de ordenamiento territorial

Segun El articulo 9 de la LOOTUGS se define al Ordenamiento territorila como: "“el proceso vy
resulfado de organizar espacial y funcionalmente las actividades y recursos en el territorio, para
viabilizar la aplicacién y concrecién de politicas publicas democrdaticas y participativas y facilitar
el logro de los objetivos de desarrollo.

La planificacién del ordenamiento territorial constard en el plan de desarrollo y ordenamiento
territorial de los Gobiernos Autébnomos Descentralizados. La planificacion para el ordenamiento
territorial es obligatoria para todos los niveles de gobierno.

Este sentido y una vez definidas las categorias de Ordenamiento territorial planteadas en el PDOT
cantonal, se hace una descripcion de cada una de ellas, y que serdn la base para la Clasificacion
y Subclasificaciéon del suelo en el cantén Aguarico.
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Mapa 27 Categorias de ordenamiento territorial Aguarico
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Tabla 48 Categorias de Ordenamiento territorial Aguarico

cor | AREA AREA HA | areakm  porcentaje  SUB_SUE_RU

URBANO 68953273 68953273 0,69 0,01 | URBANO

g‘éﬂﬁ:”"“ DE CONSERVACION SIN 261024473 | 2610244733 261,02 2,36 | PROTECCION
CONSERVACION SNAP 6351913016 | 635191,3016 | 635191 57,51 | PROTECCION
SUELO RURAL DE MANEJO SUSTENTABLE | 3053216117 | 3053216117 |  3053,22 27,65 | PRODUCCION
SUELO RURAL FRAGMENTADO 29103401 | 2910,340104 29,1 0,26 | PRODUCCION
SUELO RURAL PUBLICO 758669455 | 758,669455 7,59 0,07 | PRODUCCION
:gESLT?NRIgf:L DE MANEJO COMUNITARIO | 15/,498138 |  134049,8138 1340,5 12,14 | PRODUCCION

Fuente: Informacién de campo, Planificacion GADM Aguarico

Elaboracién: Equipo Consultor, 2024
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SUELO RURAL DE CONSERVACION SIN DEFINIR

En el proceso de categorizacién de ordenamiento territorial establecida en el Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial de Aguarico, se identificé una zona que por sus caracteristicas propias
merecen toda la condicién de proteccidn y conservacién, esta zona se encuentra en la franja
mds oriental del cantén, recorre longitudinalmenete de norte a sur, entre los rios Napo y Curaray
y entre el limite internacional con la RepuUblica del PerU y el Parque Nacional Yasuni; cabe indicar,
que estd préxima a una zona categorizada RAMSAR, emplazada en la cabecera cantonal Nuevo
Rocafuerte y la parroquia rural Cononaco. Cuenta con una superficie de 261,024 km2. Su principall
ecosistema esta conformado por llanura amazdnica y bosque hiumedo inundable. Asi mismo en
la ona nororiental del cantén, se meplza una zona de caracteristicas notables de conservacion,
la intervenciéon es minima y su cercania al SNAP justifican su vocacion conservcionista.

Mapa 28 COT suelo rural de conservacion sin definir
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URBANO

Si bien la zona urbana del cantdén Aguarico se ha definido en las Categorias de Oredenamiento
territorial establecidas en el PDOT cantonal, es importante mencionar que, al ser el PUGS un
instrumento de mayor detalle, se ha procedido a realizar los ajustes necesarios para obtener
informacién acorde a los requerimientos escalares del instrumento, cabe indicar que la
delimitacion precisa y detallada se realizard en acdpites posteriores, sin embargo, para continuar
con el proceso de categorizacién se ha determinado dos zonas urbanas en el cantén, estas se
encuentfran emplazadas en la Cabecera cantonal Nuevo Rocafuerte, las dos etablecidas en la
zona nor oriental del cantdn; la primera Tiputini, la misma que se emplaza en la margen izquierda
de un brazo activo del rio Napo con una superfice aproximada de 31,57ha, la segunda, Nuevo
Rocafuerte ubicada al extiremo mds oriental del cantdn muy cerca (1km aprox) del limite
internacional con la Republica del Pery, sobre la margen derecha del rio Napo, cuenta con 39,66
ha.

Mapa 29 COT suelo urbano
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SUELO RURAL PUBLICO

El Suelo Rural PUblico tiene 0.068% de ocupacién en el cantdén con 7.587 Km2, este en su mayoria
pertenece alas Fuerzas Armadas, y en menor medida al GAD Municipal y Ministerio de Agricultura
y Ganaderia, este se encuentra intersecado mayormente con la Unidad 6 Napo del Patrimonio
Forestal del Estado, la Zona de amortiguamiento del Parque Nacional Yasuni y el bloque 31.

Mapa 30 COT suelo rural publico
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SUELO RURAL DE MANEJO SUSTENTABLE

El Suelo rural de manjeo sustentable, que ademds consicde con el territorio Waorani, se encuentra
en segunda posicion de ocupacion del suelo con el 27.24 % y un drea de 3053.2 Km2, se
encuentra al suroeste del cantdén Aguarico, y estd intersecado por: la zona intangible Tagaeri —
Taromenane, la Unidad 10 Napo del Pafrimonio Forestal del Estado, la Zona de Amortiguamiento
del Pargue Nacional Yasuni y los blogues petroleros 31 y 16. Adicional a esto cuanta con un
ecosistema denominado bosque siempreverde de tierras bajas del Napo-Curaray y casi en su
totalidad de cobertura vegetal de bosque nativo.

Mapa 31 COT suelo rural de manejo sustentable
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CONSERVACION SNAP

La categoria de ordenamiento territorial Conservacion SNAP (Sistema Nacional de Areas
Protegidas) es la que tiene mayor cobertura dentro del cantén con el 53.19% y 5961.4 Km2 , esta
categoria cubre a las dos dreas del SNAP dentro del cantén el Parque Nacional Yasuni y la
Reserva de Produccidn de Fauna Cuyabeno, estas dreas atraviesan el cantdn de oeste a este y
en su mayoria estdn cubiertas por una cobertura vegetal de Bosque Nativo, estas se encuentran
intersecadas por los bloques peftroleros: 43, 31, 16, 14y 12.

Mapa 32 COT Conservacion SNAP
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Suelo Rural Fragmentado

Esta categoria de suelo rural se localiza cerca de las localidades de Tiputini y Nuevo Rocafuerte
y tiende a subdividirse en lotes debido a su proximidad a dreas urbanas. Sin embargo, no han sido
dotados de servicios bdsicos como agua potable y electricidad, conservanso sus caracteristicas
rurales. Esta categoria abarca 29,103 km? del territorio cantonal. Esta COT interseca con el bloque
petrolero 43 y en el poligono que se encuentra colindando a Tiputini interseca con la Unidad 6

Napo del Pafrimonio Forestal del Estado.

Mapa 33 COT suelo rural fragmentado
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Suelo Rural de Manejo Comunitario Sostenible

Ocupando 1,299.153 km? (11.59%) del territorio cantonal, esta categoria se encuentra a lo largo
del rio Napo y se caracteriza por la gestion y tenencia colectiva de los asentamientos riberenos.
El suelo estd destinado al uso comunitario, donde se desarrollan actividades como agricultura
comunitaria, manejo sostenible de bosques, pesca, caza sostenible, conservacion, zonificacién y
turismo comunitario. Esta COT interseca con los bloques peftroleros: 12, 14, 34y 43, y las unidades
6y 8 Napo del Pafrimonio Forestal del Estado.

Mapa 34 COT suelo rural de manejo comunitario
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1.6 Clasificacion y subclasificacion del suelo
1.6.1 Delimitacién de los nicleos de poblacion.

Para la aplicacién de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidon de Suelo, resulta
indispensable la delimitacién del suelo urbano o la definicién de su limite, debido a que los
distintos tratamientos y herramientas de gestion se aplican segun el régimen de suelo.

A continuacion, se exponen los criterios para la reforma de los limites urbanos

¢ Proyeccion poblacional de los asentamientos humanos hasta el afo horizonte del Plan
(2032).

¢ Densidad poblacional.

e Nivel de consolidacién de los asentamientos. Suelo consolidado y vacante.

* Sistemas puUblicos de soporte que garanticen la dotacién de servicios total o parcial en el
sector (servicios bdsicos, red vial, equipamiento y dreas verdes)

e Estructura urbana. Amanzanamiento, nivel de fraccionamiento predial, limites fisicos.

e Tendencias de crecimiento de los asentamientos.

1.6.1.1 Limite urbano. Tiputini.

El limite del drea urbana correspondiente al sector de Tiputini presenta una inconsistencia entre
el poligono del limite del drea urbana y el frazado de conexion de las coordenadas establecidas
en el PUGS. Por esto, se propone realizar una modificacién al limite urbano actual considerando
la correccion de coordenadas, el perfil con la orilla del rio, zonas consolidadas junto al Batalldon
57 Montecristi, por lo tanto, el limite urbano del centro poblado en su limite Norte sigue el frazado
del predio del Batalldn 57 Montecristi, al Este hasta la calle G, al Sur hasta la calle E y al Oeste
sigue el perfil del margen izquierdo del Rio Napo.
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Mapa 35 limite urbano Tiputini
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TIPUTINI

DESCRIPCION

Partiendo del punto 001 de coordenada UTM 18S 441772.8 este, 9912631.28 norte, se sigue a la
calle Econrumbo S 65° 45" 59.25" W, con una distancia de 590.66m, hasta la interseccion con el
punto 002 UTM 18S 441234.19 este, 9912388.84 norte. Del punto 002 se sigue la orilla del Rio Napo
aguas arriba con una distancia de 633.84m, hasta la interseccién con el punto 002 UTM 18S
440941.66 este, 9912951.14 norte. Del punto 003 se sigue el rumbo N 66° 12 3.49 " E con una
distancia de 75.81m, hasta la interseccidén con el punto 002 UTM 18S 441011.02 este, 9912981.73
norte. Del punto 004 se sigue el rumbo N 81° 58" 42,91 " E con una distancia de 96.17m, hasta la
interseccidon con el punto 002 UTM 18S 441106.25 este, 9912995.15 norte. Del punto 005 se sigue la
calle Rio Napo conrumbo S 4° 17 14.99 " E con una distancia de 61.75m, hasta la interseccién con
el punto 002 UTM 18S 441110.58 este, 9912933.55 norte. Del punto 006 se sigue la calle Amazonas
conrumbo N 77° 51 “ 40.32 " E con una distancia de 195.3é6m, hasta la interseccién con el punto
002 UTM 18S 441301.57 este, 9912974.63 norte. Del punto 007 se sigue la calle Amazonas conrumbo
N 67° 40 41.23 " E con una distancia de 304.39m, hasta la interseccion con el punto 002 UTM 18S
441583.15 este, 9913090.24 norte. Del punto 008 se sigue la calle G conrumbo § 22°27° 4.45"E con
una distancia de 496.60m, hasta la interseccidon con el punto 002 UTM 18S 441772.8 este,
9912631.28 norte.
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Tabla 49 Cuadro de coordenadas Tiputini

NO. | X Y | VERTICES DISTANCIA RUMBO | COLINDANTE
1 | 4417728 | 991263128 | 1-2 590.66 | S 65°45°59.25"W | Calle E
2 441234.19 | 9912388.84 2-3 633.84 N 27°29 “ 6.64"W | Rio Napo aguas arriba
3 | 440941.66 | 991295114 | 3-4 75.81 N 66°12° 3.49"E | S/N
4 | 44101102 | 991298173 | 4-5 9617 | N81°58° 42.91"E | s/N
5 | 44110625 | 9912995.15 | 5-6 61.75 S4°1°1499"E | Calle Rio Napo
6 | 44111058 | 991293355 | 6-7 19536 | N77°51°40.32"E | Calle Amazonas
7 | 44130157 | 991297463 | 7-8 30439 | N67°40° 41.23"E | Calle Amazonas
8 | 441583.15 | 991309024 | 8- 1 49660 | $22°27 445"E | CalleG

Fuente: Informacion de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboracion: Equipo Consultor, 2024

1.6.1.2 Limite urbano. Nuevo Rocafuerte.

El limite del drea urbana correspondiente al sector de Rocafuerte presenta una inconsistencia
considerable entre el poligono del limite del drea urbana y el trazado de conexion de las
coordenadas establecidas en el PUGS. Esta inconsistencia se puede apreciar en el mapa que se
presenta a continuacién, ya que los vértices del poligono no concuerdan con el borde de la
trama urbana. En el lado sur existe una notoria inconsistencia ya que la unién de los dos puntos
genera un corte recto en el borde, atravesando con una linea recta los quiebres del borde del
poligono. En el lado Este y Oeste del poligono no se encuentran dentro del trazado con
coordenadas, generando asi un drea considerable con inconsistencia.

Por esto, se propone realizar una modificacién al limite urbano actual considerando la correccidon
de coordenadas, el perfil con la orilla del rio, y los limites de los predios en zonas consolidadas, por
lo tanto, el limite urbano del centro poblado en su limite Norte sigue el margen derecho del Rio
Napo, al Este con la zona consolidad de la manzana 29, al Sur el limite presenta varios quiebres y
cambios de direccidén para abarcar dentro de si los predios existentes en las calles Amazonas,
S/N, Pedro Jarrin, A, Josefina Grefa, J, Francisco de Orellana y las zonas consolidadas que se
encuentran sobre la via a la comuna Bello Horizonte y al Oeste con la calle Fy S/N.
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Mapa 36 limite urbano Nuevo Rocafuerte
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Partiendo del punto 001 de coordenada UTM 18S 454776.22 este, 9898547.1 norte, se sigue el
malecén aguas abajo del Rio Napo conrumbo S 70° 10729.62 "E con una distancia de 1,075.36m,
hasta la interseccion con el punto 002 UTM 18S 455787.85 este, 9898182.39 norte. Del punto 002 se
sigue la orilla del Rio Napo aguas abajo conrumbo S 50° 23°34.22 "E con una distancia de 612.66m,
hasta la interseccion con el punto 003 UTM 18S 456259.86 este, 9897791.81 norte. Del punto 003 se
sigue el rumbo S 11°19728.22 "E con una distancia de 138.77m, hasta la interseccién con el punto
004 UTM 18S 456287.11 este, 9897655.74 norte. Del punto 004 se sigue el rumbo N 54° 327°17.69 "W
con una distancia de 190.36m, hasta la interseccion con el punto 005 UTM 18S 456132.06 este,
9897766.18 norte. Del punto 005 se sigue el rumbo S 81°3°55.67 "W con una distancia de 194.71m,
hasta la interseccidén con el punto 006 UTM 18S 455939.71 este, 9897735.94 norte. Del punto 006 se
sigue el rumbo N 9° 577.88 "W con una distancia de 99.99m, hasta la interseccién con el punto
007 UTM 18S 455923.92 este, 9897834.68 norte. Del punto 007 se sigue el rumbo N 50° 47°2.35 "W
con una distancia de 163.13m, hasta la interseccion con el punto 008 UTM 18S 455797.53 este,
9897937.82 norte. Del punto 008 se sigue la calle Amazonas con rumbo N 57° 31726.83 "W con una
distancia de 253.14m, hasta la interseccién con el punto 009 UTM 18S 455583.98 este, 9898073.74
norte. Del punto 009 se sigue el rumbo S 30° 38°19.07 "W con una distancia de 80.39m, hasta la
interseccidon con el punto 010 UTM 18S 455543.01 este, 9898004.57 norte. Del punto 010 se sigue la
calle S/N con rumbo N 63° 16°30.74 "W con una distancia de 309.58m, hasta la interseccion con el
punto 011 UTM 18S 455266.5 este, 9898143.79 norte. Del punto 011 se sigue el rumbo S 25° 32742.2
"W con una distancia de 9.04m, hasta la interseccion con el punto 012 UTM 18S 455262.6 este,
9898135.63 norte. Del punto 012 se sigue el rumbo N 68° 24°52.36 "W con una distancia de 7.88m,
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hasta la interseccion con el punto 013 UTM 18S 455255.27 este, 9898138.53 norte. Del punto 013 se
sigue la calle Alberto Abarca con rumbo S 24° 31°42.49 "W con una distancia de 40.40m, hasta la
interseccidon con el punto 014 UTM 18S 455238.5 este, 9898101.78 norte. Del punto 014 se sigue el
rumbo N 73° 27°12.84 "W con una distancia de 157.66m, hasta la interseccidon con el punto 015
UTM 18S 455087.37 este, 9898146.68 norte. Del punto 015 se sigue el rumbo S 13° 23°32.99 "W con
una distancia de 30.01m, hasta la interseccién con el punto 016 UTM 18S 455080.42 este,
9898117.49 norte. Del punto 016 se sigue el rumbo N 73°28°34.73 "W con una distancia de 20.01m,
hasta la interseccion con el punto 017 UTM 18S 455061.24 este, 9898123.18 norte. Del punto 017 se
sigue la calle Pedro Jarr con rumbo S 13° 34°41.25 "W con una distancia de 237.21m, hasta la
interseccion con el punto 018 UTM 18S 455005.55 este, 9897892.6 norte. Del punto 018 se sigue el
rumbo N 76° 37°43.38 "W con una distancia de 93.83m, hasta la interseccion con el punto 019 UTM
18S 454914.26 este, 9897914.3 norte. Del punto 019 se sigue el rumbo N 13° 22°37.5 "E con una
distancia de 265.22m, hasta la interseccién con el punto 020 UTM 18S 454975.62 este, 9898172.32
norte. Del punto 020 se sigue el rumbo N 71° 35711.93 "W con una distancia de 8.39m, hasta la
interseccidon con el punto 021 UTM 18S 454967.66 este, 9898174.97 norte. Del punto 021 se sigue la
calle Josefina Vega conrumbo N 13°0715.04 "E con una distancia de 76.35m, hasta la interseccién
con el punto 022 UTM 18S 454984.84 este, 9898249.36 norte. Del punto 022 se sigue la calle A con
rumbo N 73° 4°38.41 "W con una distancia de 83.52m, hasta la interseccidn con el punto 023 UTM
18S 454904.94 este, 9898273.67 norte. Del punto 023 se sigue el rumbo S 12° 4476.63 "W con una
distancia de 24.99m, hasta la interseccidn con el punto 024 UTM 18S 454899.43 este, 9898249.29
norte. Del punto 024 se sigue el rumbo N 73° 4°48.41 "W con una distancia de 49.99m, hasta la
interseccidon con el punto 025 UTM 18S 454851.6 este, 9898263.84 norte. Del punto 025 se sigue la
calle Abrahan Ron conrumbo S 12° 39°56.6 "W con una distancia de 66.72m, hasta la interseccién
con el punto 026 UTM 18S 454836.97 este, 9898198.74 norte. Del punto 026 se sigue el rumbo N 73°
1754.24 "W con una distancia de 8.77m, hasta la interseccion con el punto 027 UTM 18S 454828.58
este, 9898201.3 norte. Del punto 027 se sigue el rumbo S 12° 40°6.32 "W con una distancia de
18.70m, hasta la interseccidon con el punto 028 UTM 18S 454824.48 este, 9898183.06 norte. Del punto
028 se sigue el rumbo S 30° 28°25.15 "W con una distancia de 53.73m, hasta la interseccién con el
punto 029 UTM 18S 454797.23 este, 9898136.75 norte. Del punto 029 se sigue la calle J con rumbo
N 74° 16°54.02 "W con una distancia de 321.99m, hasta la interseccidn con el punto 030 UTM 18S
454487 .28 este, 9898223.98 norte. Del punto 030 se sigue la calle F con rumbo N 23° 29°7.72"E con
una distancia de 316.00m, hasta la interseccidn con el punto 031 UTM 18S 454613.21 este,
9898513.8 norte. Del punto 031 se sigue la calle Francisco de Orellana con rumbo N 55° 45°10.01
"W con una distancia de 116.66m, hasta la interseccidén con el punto 032 UTM 18S 454516.78 este,
9898579.45 norte. Del punto 032 se sigue la calle G con rumbo N 36° 54°39.54 "E con una distancia
de 44.62m, hasta la interseccion con el punto 033 UTM 18S 454543.58 este, 9898615.13 norte. Del
punto 033 se sigue el rumbo N 55° 34°56.67 "W con una distancia de 316.07m, hasta la interseccion
con el punto 034 UTM 18S 454282.84 este, 9898793.78 norte. Del punto 034 se sigue el rumbo N 67°
24°22.45"W con una distancia de 79.36m, hasta la interseccion con el punto 035 UTM 18S 454209.57
este, 9898824.27 norte. Del punto 035 se sigue el rumbo N 73° 33°58.22 "W con una distancia de
129.23m, hasta la interseccidn con el punto 036 UTM 18S 454085.62 este, 9898860.83 norte. Del
punto 036 se sigue la calle S/N con rumbo S 20° 36°53.56 "W con una distancia de 129.94m, hasta
la interseccién con el punto 037 UTM 18S 454039.87 este, 9898739.21 norte. Del punto 037 se sigue
el rumbo N 78° 4738.21 "W con una distancia de 84.90m, hasta la interseccidén con el punto 038
UTM 18S 453956.8 este, 9898756.75 norte. Del punto 038 se sigue la calle S/N con rumbo N 19°
49°53.82 "E con una distancia de 207.45m, hasta la interseccion con el punto 039 UTM 18S
454027.18 este, 9898951.9 norte. Del punto 039 se sigue la orilla del Rio Napo aguas abagjo con
rumbo S 61° 36743.56 "E con una distancia de 851.42m, hasta la interseccién con el punto 001 UTM
18S 454776.22 este, 9898547.1 norte.
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Tabla 50 Cuadro de coordenadas Nuevo Rocafuerte

Estacion

Distancia

Colindante

1 454776.22 9898547.1 1-2 1075.36 S$70°10°29.62"E Malecon

2 455787.85 9898182.39 2-3 612.66 S 50°23'34.22"E Rio Napo

3 456259.86 9897791.81 3-4 138.77 S11°1928.22"E S/N

4 456287.11 9897655.74 4-5 190.36 N 54° 32°17.69 "W S/N

5 456132.06 9897766.18 5-6 194.71 $81°3'55.67 "W S/N

) 455939.71 9897735.94 6-7 99.99 N 9°57.88"W S/N

7 455923.92 9897834.68 7-8 163.13 N 50° 47°2.35"W S/N

8 455797.53 9897937.82 8-9 253.14 N 57° 31726.83 "W Calle Amazonas

9 455583.98 9898073.74 9-10 80.39 $30°3819.07 "W S/N

10 455543.01 9898004.57 10-11 309.58 N 63° 16°30.74 "W calle S/N

1 455266.5 9898143.79 11-12 9.04 S$25°32°42.2"W S/N

12 455262.6 9898135.63 12-13 7.88 N 68° 24°52.36 "W S/N

13 455255.27 9898138.53 13-14 40.40 S 24° 31742.49 "W calle Alberto Abarca
14 455238.5 9898101.78 14-15 157.66 N 73°27°12.84"W S/N

15 455087.37 9898146.68 15-16 30.01 S 13°23°32.99 "W S/N

16 455080.42 9898117.49 16-17 20.01 N 73°28°34.73 "W S/N

17 455061.24 9898123.18 17-18 237.21 S$13°34741.25"W calle Pedro Jarr

18 455005.55 9897892.6 18-19 93.83 N 76° 37°43.38 "W S/N

19 454914.26 9897914.3 19-20 265.22 N 13°22°37.5"E S/N

20 454975.62 9898172.32 20 - 21 8.39 N 71°35711.93"W S/N

21 454967.66 9898174.97 21-22 76.35 N 13°0°15.04 "E calle Josefina Vega
22 454984.84 9898249.36 22-23 83.52 N 73° 4°38.41 "W calle A

23 454904.94 9898273.67 23-24 24.99 S 12°44°6.63"W S/N

24 454899.43 9898249.29 24-25 49.99 N 73° 4748.41 "W S/N

25 454851.6 9898263.84 25-26 66.72 S 12°39°56.6"W calle Abrahan Ron
26 454836.97 9898198.74 26 -27 8.77 N 73° 1°54.24"W S/N

27 454828.58 9898201.3 27 -28 18.70 S 12°40°6.32"W S/N

28 454824.48 9898183.06 28 - 29 53.73 S 30°28°25.15"W S/N

29 454797.23 9898136.75 29 -30 321.99 N 74°16°54.02 "W calle J

30 454487.28 9898223.98 30-31 316.00 N 23°29°7.72"E calle F

31 454613.21 9898513.8 31-32 116.66 N 55° 45°10.01 "W calle Francisco de Orellana
32 454516.78 9898579.45 32-33 44.62 N 36° 54°39.54"E calle G

33 454543.58 9898615.13 33-34 316.07 N 55° 34°56.67 "W S/N

34 454282.84 9898793.78 34-35 79.36 N 67°24°22.45"W S/N

35 454209.57 9898824.27 35-36 129.23 N 73° 33°58.22 "W S/N

36 454085.62 9898860.83 36-37 129.94 S 20°36°53.56 "W calle S/N

37 454039.87 9898739.21 37-38 84.90 N 78° 4°38.21 "W S/N

38 453956.8 9898756.75 38-39 207.45 N 19° 49°53.82"E calle S/N

39 454027.18 9898951.9 39-1 851.42 S 61°3643.56"E Rio Napo

Fuente: Informacién de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboracion: Equipo Consultor, 2024
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Al no existir espacios denominados como drea urbana, se planted un perimetro que abarque la
infraestructura existente en los centros poblados. Permitiendo asi, generar a un futuro un
asentamiento consolidado.

1.6.1.3 Propuesta de centralidad para nodo de sustento. kawymeno

Mapa 37 propuesta Nodo de sustento Kawymeno
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Fuente: Informacién de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboraciéon: Equipo Consultor, 2024
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1.6.1.4

1.6.1.5

Propuesta de centralidad para nodo de sustento. Chiro Isla
Mapa 38 propuesta Nodo de sustento Chiro Isla

MAPA DE UBICACION

a
2
o
b3
2

Leyenda

D Limite Chiro Isla

WS B4 - UTH - ZONA 18 SUR

ESCALA' _ 10.000

0 005 01 02 0.3
Km

9930500

T T
403750 404000 404250 404500 404750 405000

Fuente: Informacién de campo, Planificacién GADM Aguarico
Elaboraciéon: Equipo Consultor, 2024

Propuesta de centralidad para nodo de sustento. Puerto Quinche
Mapa 39 propuesta Nodo de sustento Puerto Quinche
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Fuente: Informacién de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboracion: Equipo Consultor, 2024
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1.6.1.6 Propuesta de centralidad para nodo de sustento Zancudo cocha

Mapa 40 propuesta Nodo de sustento Zancudo Cocha
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Fuente: Informaciéon de campo, Planificaciéon GADM Aguarico
Elaboracion: Equipo Consultor, 2024

1.6.2 Clasificaciéon general del suelo cantonal

Como parte del PDOT se establece la clasificacion y subclasificacion del suelo cantonal; los
criterios empleados consideran a la totalidad del territorio, tomando como fundamento las
caracteristicas del suelo y su vocacidén definidas en la identificacion de unidades ambientales y
categorias de ordenamiento definidas en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Terriorial; las
cuales se complementan con la necesidad de definir un modelo ferritorial funcionalmente
coherente y adecuado a las necesidades de la poblacion local y de las posibles demandas
futuras. La clasificacion del suelo tiene como objeto establecer los limites del suelo urbano vy rural
sobre los cuales se aplicard el régimen o normativa urbanistica definido en funcién del modelo
territorial y demds disposiciones contenidas en el PDOT del Cantén Aguarico.

La Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo (LOOTUGS) en su articulo 17,
establece que el suelo en general se clasificard en urbano y rural; ademds que, esta clasificacion
serd independiente de la asignacion politico administrativa de la parroquia como urbana o rural.
Como consecuencia de ello se definen las clases de suelo siguientes:

e Suelo Urbano

e Suelo Rural
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Mapa 41 Calisificacion del suelo
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Fuente: Informacion de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboraciéon: Equipo Consultor, 2024

Tabla 51 Clasificacion del suelo cantonal. Superficies.

NOMBRE ‘ ZONA AREA KM AREA HA PORCENTAJE
AGUARICO RURAL 11205,3641 1120536,41 99,99205
NUEVO ROCAFUERTE URBANO 0,567733 56,773314 0,00507
TIPU URBANO 0,323198 32,319804 0,00288
TOTAL 11206,255 1120625,5 100

Fuente: Informacién de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboracién: Equipo Consultor, 2024

1.6.2.1 Suelo Urbano.
El articulo 18 de la LOOTUGS establece que el suelo urbano es el ocupado por asentamientos
humanos concentrados que estdn dotados total o parcialmente de infraestructura bdsica vy
servicios puUblicos, y que constituye un sistema continuo e interrelacionado de espacios puUblicos
y privados. Estos asentamientos humanos pueden ser de diferentes escalas e incluyen nicleos
urbanos en suelo rural.

1.6.2.2 Suelo Rural.

El arficulo 19 de la LOOTUGS establece que el suelo rural es el destinado principalmente a
actividades agroproductivas, extractivas o forestales, o el que por sus especiales caracteristicas
biofisicas o geogrdficas debe ser protegido o reservado para futuros usos urbanos
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1.6.3 Subclasificacion del suelo urbano.

Mapa 42 Subclasificaciéb del suelo urbano Tiputini
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Fuente: Informacién de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboracién: Equipo Consultor, 2024

110

ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON AGUARICO




Mapa 43 Subclasificaciob del suelo urbano Nuevo Rocafuerte

SUBCLASIFICACION DEL SUELO URBANO — NUEVO ROCAFUERTE

MAPA DE UBICACION

SHUSHUFIND!

1
>
03q05

1°00"S

ARAJUNO

1°300'S

76°300"W 76°0'0"W 75°300°W

Leyenda
I:l Limite propuesto Nuevo Rocafuerte
Lotes
uso
LOTES
[ ]siNuso
SUBCLASIFICACION DEL SUELO URBANO
CONSOLIDADO
NO CONSOLIDADO
PROTECCION

WGS 84 - UTM - ZONA 18 SUR
ESCALA: _ 1:9.000
=10 0.075 0.15 0.3 0.45

9897500

T T T T T
454000 454500 455000 455500 456000

Fuente: Informacién de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboraciéon: Equipo Consultor, 2024

1.6.3.1 Suelo urbano consolidado.

Es el suelo urbano que posee la totalidad de los servicios, equipamientos e infraestructuras
necesarios, y mayoritariamente se encuentra ocupado por la edificacion.

El drea urbana correspondiente a Tiputini cuenta con un 51.35% de espacio consolidado,
conformado por viviendas, comercio, gestidn, administracion, equipamientos y drea verde. Hay
que resaltar que la mayoria de las edificaciones son pequenas, por lo que la densidad
poblacional es baja y posee un 74.43% de ocupacién del drea urbana. Por otra parte, los servicios
bdsicos llegan a toda el drea consolidada, pero no cuenta vialidad en optimas condiciones en
el espacio no consolidado.

El drea urbana correspondiente a Nuevo Rocafuerte cuenta con un 43.48% de espacio
consolidado, conformado por viviendas, comercio, gestién, administracion, equipamientos y
drea verde. Hay que resaltar que la mayoria de las edificaciones son pequenas, por lo que la
densidad poblacional es baja y posee un 54.88% de ocupacion del drea urbana. Por otra parte,
los servicios bdsicos no llegan a toda el drea consolidada. Algunas edificaciones se encuentran
desocupadas o abandonadas, vy la vialidad no se encuentra en optimas condiciones en el drea
no consolidada.
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Mapa 44 Suelo urbano consolidado Tiputini
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Fuente: Informacién de campo, Planificacién GADM Aguarico

Elaboracion: Equipo Consultor, 2024
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Mapa 45 Suelo urbano consolidado Nueno Rocafuerte

SUELO URBANO CONSOLIDADO - NUEVO ROCAFUERTE
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Fuente: Informacién de campo, Planificacién GADM Aguarico
Elaboracién: Equipo Consultor, 2024

1.6.3.2 Suelo urbano no consolidado.

Es el suelo urbano que no posee la totalidad de los servicios, infraestructuras y equipamientos
necesarios, y que requiere de un proceso para completar o mejorar su edificacién o urbanizacién.
El drea urbana de Tiputini cuenta con 48.65% de suelo urbano no consolidado v un 25.57% de
lotes vacantes, cabe resaltar que en el caso de Tiputini en la mayoria del espacio consolidados y
no consolidado cuenta con servicios bdsicos, pero con respecto ala vialidad no se encuentra en
buen estado en el drea no consolidada.

El drea urbana de Nuevo Rocafuerte cuenta con 56.52% de suelo urbano no consolidado y un
45.12% de lotes vacantes, cabe resaltar que en el caso de Nuevo Rocafuerte en el espacio no
consolidado no cuenta con servicios bdsicos y vialidad, en gran parte no hay apertura de vias o
no cuentan con lastrado o adoquinado.
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Mapa 46 Suelo urbano no consolidado Tiputini
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Fuente: Informacién de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboracion: Equipo Consultor, 2024

Mapa 47 Suelo urbano no consolidado Nuevo Rocafuerte
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Fuente: Informacién de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboracién: Equipo Consultor, 2024
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1.6.3.3 Suelo urbano de proteccién.

Es el suelo urbano que, por sus especiales caracteristicas biofisicas, culturales, sociales o
paisajisticas, o por presentar factores de riesgo para los asentamientos humanos, debe ser
protegido, y en el cual se restringird la ocupacidén segin la legislacidn nacional y local
correspondiente.

Estas dreas deben ser reguladas para prevenir riesgos ambientales y antrépicos como
inundaciones y deslizamientos, los cuales pueden agravarse por la proximidad a rios, en especial
al rio Napo en el cantén Aguarico. De acuerdo con la Ley Orgdnica de Recursos Hidricos, es
esencial designar y administrar rigurosamente estas zonas para confrolar el desarrollo y uso del
suelo, tal como se estipula en el Articulo 13 de dicha ley.

La creacion de zonas de proteccidn hidrica en las mdrgenes de los rios y esteros que cruzan
Tiputini y Nuevo Rocafuerte, como dicta el Articulo 78 de la Ley, mantendrd la integridad de estos
ecosistemas fluviales. Asi cualquier actividad de desarrollo en estas dreas debe ser regulada por
el GAD municipal en concordancia con la Autoridad Unica del Agua, garantizando que todos los
proyectos cumplan con las normas establecidas para minimizar los riesgos y proteger los recursos
naturales que respeten la dindmica natural y la sostenibilidad de sus dreas urbanas.

Es asi que el suelo urbano de proteccidén considera la zona de proteccién hidrica en las riberas
del rio Napo colindante con el suelo urbano. Para esto, Tiputini asegurard 10 metros desde el
cauce del rio Napo para el propdsito de proteccidn, mientras que Nuevo Rocafuerte asegurard
10 metros desde el cauce del rio Napo que colinda con su drea urbana para efectos de
proteccidn. Estas dreas se han definido tomando en cuenta la actual forma de urbanizacion de
estos sectores. Sin embargo, en esta zona de proteccion serédn compatibles obras de desarrollo
riberefio, con fines turisticos o recreativos, como malecones, restaurantes, parques, paseos
peatonales, embarcaderos entre otras.
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Mapa 48 Suelo urbano de proteccion Tiputini
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Elaboracion: Equipo Consultor, 2024
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Mapa 49 Suelo urbano de proteccion Nuevo Rocafuerte

SUELO URBANO DE PROTECCION - NUEVO ROCAFUERTE
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Fuente: Informacién de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboraciéon: Equipo Consultor, 2024

1.6.4 Subclasificacion del suelo rural

Suelo rural es el destinado principalmente a actividades agroproductivas, extractivas o forestales,
o el que por sus especiales caracteristicas biofisicas o geogrdficas debe ser protegido o reservado
para futuros usos urbanos, segun lo establecido en el articulo 19 de la Ley Orgdnica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn del Suelo.

1.6.4.1 Suelo rural de produccién

El suelo rural de produccion estd destinado a actividades agroproductivas, acuicolas, ganaderas,
forestales y de aprovechamiento turistico, respetuosas del ambiente. Consecuentemente, se
encuentra restringida la construccion y el fraccionamiento, segin lo prescrito en el articulo 19
numeral 1 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn del Suelo.
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Mapa 50 Suelo rural de produccién
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Elaboracion: Equipo Consultor, 2024
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1.6.4.2 Suelo rural para aprovechamiento extractivo.

Suelo rural para aprovechamiento extractivo es el suelo rural destinado por la autoridad
competente, de conformidad con la legislacion vigente, para actividades extractivas de recursos
naturales no renovables, garantizando los derechos de naturaleza, segun lo prescrito en el articulo
19 numeral 2 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidon del Suelo.

Mapa 51 Suelo rural de aprovechamiento extractivo
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Fuente: Informacion de campo, Planificaciéon GADM Aguarico
Elaboracion: Equipo Consultor, 2024
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1.6.4.3 Suelo rural de proteccion.

El suelo rural de proteccion corresponde al suelo rural que, por sus especiales caracteristicas
biofisicas, ambientales, paisajisticas, socioculturales, o por presentar factores de riesgo, merece
medidas especificas de proteccién. No es un suelo apto para recibir actividades de ningun tipo,
gue modifiqguen su condicidén de suelo de proteccidn, por lo que se encuentra restringida la
construcciony el fraccionamiento. Para la declaratoria de suelo rural de proteccidn se observard
la legislaciéon nacional que sea aplicable.

Mapa 52 Suelo rural de proteccion
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Mapa 53 Subclasificacion del suelo rural
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2. COMPONENTE URBANISTICO
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2.1 LOS POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL

o o

2.1.1 Definicion de los poligonos de intervencién. (PIT).

2.1.1.1 Poligonos de intervencién territorial urbanos (PITU)

Los Poligonos de intervencién territorial urbanos se establecen para enfocar los esfuerzos en
mejorar aspectos como la infraestructura, los servicios pUblicos, la vivienda, la seguridad, vy la
calidad de vida en dreas que pueden presentar problemas o necesidades particulares. Se refiere
a un drea especifica dentro de una ciudad o zona urbana que ha sido delimitada para recibir
atencién especial en términos de planificacion y desarrollo urbano.

En el caso del cantdn Aguarico existen dos dreas urbanas correspondientes a Tiputini y Nuevo
Rocafuerte donde se debe establecer estos poligonos; al ser un territorio relativamente pequeno
en comparacién a otras dreas urbanas del pais se establece pocos PITs, en donde sus principales
actividades se establecen con vivienda, comercio y proteccion.

2.1.1.1.1 PITs Centro Urbano Tiputini

PITUTP 1

Este Poligono de Intervencion Territorial correspondiente a la zona Consolidada Residencial, se
encuentra en la parte céntrica hacia el lado oeste del drea urbana de Tiputini, estd conformado
por un drea de 13.09 ha, que presenta todos los servicios bdsicos, vias en buen estado, mejoras,
luz eléctrica y alcantarillado.

Mapa 54 PITUTP 1
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Elaboracion: Equipo Consultor, 2024
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PITUTP 2

Este Poligono de Intervencion Territorial correspondiente a la zona no consolidada Residencial, se
encuentra en la parte periférica hacia el lado este y sur del drea urbana de Tiputini, estd
conformado por un drea de 14.48 ha, que adn no se encuentra consolidada no presenta vias en
buen estado o de dificil acceso, pero si cuenta con servicios bdsicos, parte de este poligono estd
conformado por lotes vacios.

Mapa 55 PITUTP 2
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Fuente: Informacion de campo, Planificaciéon GADM Aguarico
Elaboraciéon: Equipo Consultor, 2024
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PITUTP 3

Este Poligono de Intervencion Territorial corresponde a la zona Consolidada Comercial, se
encuentra a lo largo de tres vias de Tiputini, que son Bartolo Grefa (via en sentido Norte — Sur,
desde el inicio del adoquinado hasta el cruce con la calle Rio Tiputini), Rio Tiputini (via que va en
sentido Este — Oeste, desde el embarcadero, pasando por el municipio) y Rio Napo (via que va
en sentido Norte - Sur, llegando alingreso del destacamento militar BS 57 Montecristi, y se conecta
con la calle Rio Tiputini) en la zona consolidada del drea urbana, con un drea de 4.41 ha. Presenta
todos los servicios bdsicos, vias en buen estado, y se encuentra en la zona con mayor afluencia
de personas ya que conecta zonas de servicio, equipamiento, y el destacamento militar.

Mapa 56 PITUTP 3
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Fuente: Informacién de campo, Planificacién GADM Aguarico
Elaboraciéon: Equipo Consultor, 2024
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PITUTP 4

Este Poligono de Intervencion Territorial corresponde a la zona de Proteccion delrio, se encuentra
separando el Rio Napo vy la zona consolidada del drea urbana de Tiputini, este poligono es muy
importante ya que ayuda a planificar un drea de proteccidon en caso de riesgos y desastres. En
este caso en particular no hay intervencion directa en el Poligono, en la parte norte existe una
distancia reducida de separacién entre la orilla del rio y la zona consolidada, en cambio en la
parte sur el poligono se estrecha hasta el punto que no existe espacio de proteccion del rio, ya
que presenta erosion y derrumbes por no tener ningun sistema de contencién o mitigacion de
riesgos, en parte de esta drea de proteccion ha erosionado invadiendo la via perimetral existente,
dejando en peligro algunas viviendas e infraestructuras, incluyendo el servicio de alcantarillado y
agua potable exponiéndose al colapso, ya que la erosion ha causado que la conformacién de
la via exponga y rompa las tuberias del servicio. El drea correspondiente a este poligono es de
0.64 ha.

Mapa 57 PITU TP 4
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PLANO GENERAL DE LOS PITU
En el siguiente mapa podemos observar todos los Poligonos de Intervencion Territorial Urbanos
correspondientes a Tiputini, conformando un drea total de 32.62 ha.

Mapa 58 POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANOS TIPUTINI
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Fuente: Informacion de campo, Planificaciéon GADM Aguarico
Elaboracién: Equipo Consultor, 2024
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2.1.1.1.2 PITs Centro Urbano Nuevo Rocafuerte

PITUNR1

Este Poligono de Intervencion Territorial correspondiente a la zona Consolidada Residencial, se
encuentra en la parte céntrica del drea urbana de Nuevo Rocafuerte, estd conformado por un
drea de 18.33 ha que presenta todos los servicios bdsicos, vias en buen estado, mejoras, luz
eléctrica y alcantarillado.

Mapa 59 PITUNR 1
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Fuente: Informaciéon de campo, Planificaciéon GADM Aguarico
Elaboracion: Equipo Consultor, 2024
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PITU NR 2

Este Poligono de Intervencion Territorial correspondiente a la zona no consolidada Residencial, se
encuentra separado en dos parte, ubicada a los extremos del drea urbana de Nuevo Rocafuerte,
estd conformado por un drea de 15.57 ha correspondiente al lado Este y un drea de 19.22 ha
correspondiente al lado Oeste, no presenta vias en buen estado o de dificil acceso pero que si
cuenta con servicios bdsicos en algunas zonas periféricas del poligono, gran parte del drea que

conforma los dos poligonos se encuentran en su mayoria con lotes vacios.

Mapa 60 PITU NR 2
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Fuente: Informaciéon de campo, Planificaciéon GADM Aguarico
Elaboracion: Equipo Consultor, 2024
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PITUNR 3

Este Poligono de Intervencion Territorial corresponde a la zona Consolidada Comercial, se
encuentra a lo largo de la via principal de Nuevo Rocafuerte denominada Malecdn José Maria
Velasco Ibarra, Esta drea comercial se extiende desde la calle Modesto Valdez hasta la calle
Pedro Jarrin, cuenta con un drea de 1.61 ha. Presenta todos los servicios bdsicos, vias en buen
estado, y se encuentra en la zona con mayor afluencia de personas ya que conecta zonas de
servicio, equipamiento, y el destacamento militar.

Mapa 61 PITUNR 3
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Fuente: Informacién de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboraciéon: Equipo Consultor, 2024
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PITU NR 4

Este Poligono de Intervencidn Territorial corresponde a la zona de Proteccidon del rio, estd ubicado
en la orilla del Rio Napo con el drea urbana de Nuevo Rocafuerte, esta drea de proteccion
cuenta con una intervencion de mitigacién de riesgos y desastres, ya que han construido el
malecdn de la ciudad, a lo largo de la zona poblada. Este malecdn cuenta con un muro de
contenciéon elaborado con tabla estaba, el mismo que conforma una barrera metdlica y forma
el borde con el rio Napo, presenta 5 graderios y 3 embarcaderos, en donde también cuentan
con barreras metdlicas para proteccion del los embarcaderos y evitar posibles afectaciones a los
embarcaderos. Lastimosamente una parte del malecén se ha visto afectado por un
asentamiento de la tabla estaca, causando el deslizamiento de la via del malecdn, incluyendo
aceras y caminerias, impidiendo la libre circulacion. Esta obra ha permitido que se pueda generar
un espacio verde en la ciudad, siendo el Unico lugar de drea verde consolidada en el drea
urbana. El drea correspondiente a este poligono es de 2.59 ha.

Mapa 62 PITU NR 4
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Fuente: Informacién de campo, Planificacién GADM Aguarico
Elaboraciéon: Equipo Consultor, 2024
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Plano general de PITU
En el siguiente mapa podemos observar todos los Poligonos de Intervencion Territorial Urbanos
correspondientes a Nuevo Rocafuerte, conformando un drea total de 57.32 ha.

Mapa 63 POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANOS NUEVO ROCAFUERTE
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Fuente: Informaciéon de campo, Planificaciéon GADM Aguarico
Elaboraciéon: Equipo Consultor, 2024
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2.1.1.2 Poligonos de intervencion territorial rural (PITR).

Mapa 64 POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL RURAL AGUARICO
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Fuente: Informacién de campo, Planificacién GADM Aguarico

Elaboracion: Equipo Consultor, 2024
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PITR 1 (Conservacion SNAP)

Este poligono de intervencion rural se encuentra en las 2 dreas del Sistema Nacional de Areas
Protegidas que se encuentran presentes en el cantén Aguarico, compuestos por la Reserva de
Produccién de Fauna Cuyabeno y por el Parque Nacional Yasuni. La normative ecuatoriana
permite en estas dreas realizar actividades como observacién de vida silvestre, caminatas
ecoldgicas, paseos en canoaq, y visitas culturales a comunidades indigenas, siempre con guias
autorizados y respetando las regulaciones de conservacion ambiental. El drea correspondiente a

este poligono es de 635191,3 ha.

Mapa 65 PITR 1
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PITR 2 SUELO RURAL DE CONSERVACION SIN DEFINIR
Este poligono de intervencion rural se encuentra ubicado en la parroquia de Capitdn Augusto
Ribadeneira y en alo largo de la linea geodesica que delimita el Ecuador con PerU, este territorio
tiene un sentido de conservacion sin definirse las actividades propias del drea. El drea
correspondiente a este poligono es de 26102,45 ha.

Mapa 66 PITR 2
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PITR 3 Suelo rural de manejo de comunitario sostenible

Este poligono de intervencion rural se encuentra ubicado a lo largo de las estribaciones del rio
Napo en fodo el cantdn, en estas dreas se realizan actividades relacionadas con la agricultura
por medio de la chakra y la crianza de animales menores para el autoconsumo vy la sustentaciéon
de las familias. El drea correspondiente a este poligono es de 134049,81ha.

Mapa 67 PITR 3
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PITR 4 SUELO RURAL DE MANEJO SUSTENTABLE

El Suelo rural de manejo sustentable esta localizado en la parroquia Cononaco, se encuentra en
segunda posicidn de ocupacion del suelo con el 27.005% y un drea de 3053.2 Km2, se encuentra
al suroeste del cantdébn Aguarico, se encuentra intersecado por: la zona intangible Tagaeri —
Taromenane, la Unidad 10 Napo del Patrimonio Forestal del Estado, la Zona de Amortiguamiento
del Pargue Nacional Yasuni y los blogque petroleros 31 y 16. Adicional a esto cuanta con un
ecosistema denominado bosque siempreverde de fierras bajas del napo-curaray y casi en su

totalidad de cobertura vegetal de bosque nativo.

Mapa 68 PITR 4
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PITR 5 SUELO RURAL FRAGMENTADO

Este poligono de intervencion rural se encuentra ubicado en la parroquia de Nuevo Rocafuerte,
este territorio tiene la partficularidad de contener fincas en una "zona rural parcelada” o "sector
rural fragmentado”, las actividdades son propias de una finca con cultivos y crianza de animales
a escala menor. El drea correspondiente a este poligono es de 2910,34 ha.

Mapa 69 PITR 5
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PITR 6 SUELO RURAL PUBLICO

Este poligono de intervencion rural se encuentra ubicado en la parroquia de Nuevo Rocafuerte,
este territorio estd ocupado por instalaciones y actividades propias del sector publico, incluyendo
operaciones de las Fuerzas Armadas y de ministerios pUblicos, que utilizan estos espacios para
funciones especificas alineadas con sus objetivos institucionales. El drea correspondiente a este
poligono es de 758,67 ha.

Mapa 70 PITR 6
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PITR 7 APROVECHAMIENTO EXTRACTIVO

Este poligono de intervencion se encuentra ubicado en toda el drea centro-sur del cantén
Aguarico. Este territorio estd ocupado mayoritariamente por actividades de extraccion de
petréleo y minas pequenas de extraccién de minerales pétreos en el rio, que utilizan estos
espacios para operaciones especificas alineadas con los objetivos del sector minero y energético.
El drea correspondiente a este poligono es de 26044,56ha.

Mapa 71 PITR 7
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2.1.1.2.1 PITs Cabeceras parroquiales

PITR 8

Este Pit se ha determinado para las cabeceras parroquivales, ya que, por sus caracteristicas
normativas vy territoriales, no han sido aun planificadas con una perspectiva urbanistica, sin
embargo, es necesario resaltar la importancia de su planificacién ya que en estas se encuentran
equipamientos importantes que son el soporte para las poblaciones aledanas.

Si bien se necesita un estudio puntual para defirnir su drea de planificacion, se ha detrminado los
poligonos povisionels que conjuntamente alcanzan las 112,35 ha.

Mapa 72 PITR 8

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL RURAL 8
§ MAPA DE UBICACION
34
o
2 N & Colombia
4 g
\’\/‘/\/\\ “ Y
L SamohaYulg aicug Coc) i
imon Yacu Peru
- L w
hisoizla_ =1
e 53 Centro Ocaya £
Sinchi Cari® =g =@ l i T 00
Bajo Sinchi Chikta Sag Vicente ‘ =] e,
g ‘Hiiiri‘vima
{7 e !
o 4 lazar
8 Peneno (Oylemoiro) SanCarlos®
@ Tiputini
Lianchama e
e @ | ®santa Rosa
PaasUrco ¢ g~ )
Yana Yacu Puer(r:v Miranda
LSanta Teresita
Al Floroncia S yarinica
Bicara Bello Horizonte % g Rocatuerte
Fronterds del Ecuador ",
Yarentaro /
)
.
g Gabaro
23
2]
2
2
E
” Leyenda
: Canton Aguarico
. Poblado
o
g — T
S
3 ;
3 | Rio doble
[ L S POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL RURAL
R v e
0 5 10 20 30 40 e
T T T T
360000 400000 440000 480000

Fuente: Informacién de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboraciéon: Equipo Consultor, 2024

En este tema hay que aclarar que no existe drea urbana en Cabeceras parroquiales, solamente
existe en Asentamiento Humano de Tiputini y Nuevo Rocafuerte, por tal motivo los Poligonos de
Intervencion Territorial de las cabeceras parroquiales, no aplican con los mismo pardmetros de
los PIT urbanos, pero por otro lado tampoco aplica para los PIT rurales, por lo tanto se ha realizado
una propuesta de una posible drea a intervenir en estas cabeceras parroquiales, para que en la
siguiente elaboracién del PUGS, se considere aumentar el drea de terreno urbano a través de un
plan urbano, por tal motivo, se ha realizado una delimitacién sugerente a consideracién de un
futuro plan, donde abarca el drea consolidada de estos asentamientos, y a través de un futuro
plan se analice las condiciones para determinar o no como drea urbana.
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PITZC

En el asentamiento humano de Zancudo Cocha, correspondiente a la parroquia de Yasuni, se ha
determinado un poligono que abarca el drea consolidada del asentamiento, estableciendo un
drea sugerente de 18.06 ha a consideraciones futuras. Cabe resaltar que, los poligonos estdn
implantados tratando de englobar la mayor cantidad de drea ocupada en el asentamiento, ya
que al ser la poblacién mayormente dispersa no se puede establecer limites definidos.

Mapa 73 propuesta de centralidades PIT R8 cabeceras Zancudo Cocha
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PIT PQ

En el asentamiento humano de Puerto Quinche, correspondiente a la parroquia de Santa Maria
de Huiririma, se ha determinado un poligono que abarca el drea consolidada del asentamiento,
estableciendo un drea sugerente de 14.67 ha. a consideraciones futuras. Cabe resaltar que, los
poligonos estdn implantados tratando de englobar la mayor cantidad de drea ocupada en el
asentamiento, ya que, al ser la poblacién mayormente dispersa no se puede establecer limites
definidos.

Mapa 74 propuesta de cenfralidades PIT R8 cabeceras Puerto Quinche
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PIT CHI

En el asentamiento humano de Chiro Isla, correspondiente a la parroquia de Capitdn Augusto
Rivadeneira, se ha determinado un poligono que abarca el drea consolidada del asentamiento,
estableciendo un drea sugerente de 24.05 ha. a consideraciones futuras. Cabe resaltar que, los
poligonos estdn implantados tratando de englobar la mayor cantidad de drea ocupada en el
asentamiento, ya que, al ser la poblacién mayormente dispersa no se puede establecer limites
definidos.

Mapa 75 propuesta de centralidades PIT R8 cabeceras Chiro Isla
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Elaboracion: Equipo Consultor, 2024
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PIT KM

En el asentamiento humano de Kawymeno, correspondiente a la parroquia de Cononaco, se ha
determinado un poligono que abarca el drea consolidada del asentamiento, estableciendo un
drea sugerente de 55.57 ha. a consideraciones futuras. Cabe resaltar que, los poligonos estdn
implantados tratando de englobar la mayor cantidad de drea ocupada en el asentamiento, ya
que, al ser la poblacién mayormente dispersa no se puede establecer limites definidos.

Mapa 76 propuesta de centralidades PIT R8 cabeceras Kawymeno
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Elaboraciéon: Equipo Consultor, 2024
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2.2 Asignacion de los tratamientos urbanisticos para los PIT
2.2.1 Tratamientos urbanisticos para el suelo rural

Tratamiento de conservacion.

Se aplica a aquellas zonas rurales que posean un alto valor histérico, cultural, paisaijistico,
ambiental o agricola, con el fin de orientar acciones que permitan la conservacion y valoracién
de sus caracteristicas, de conformidad con la legislacién ambiental o patrimonial, segun
corresponda.

Tabla 52 Tratamiento de conservacion

SECTOR/ CLASIFICA SUBCLASIFI SUPERFI TRATAMIENTO
s ‘ comuna COT ‘ CION CACION IT CIE HA URBANISTICO
.. Tratamiento
Todas las Consevacion | ¢ o1 jural | SVl rural de | ooy | 35191 de
parroquias SNAP proteccion .,
conservacion
Parroquia Suelo Rural De suelo rural de Tratamiento
q Manejo Suelo Rural L PITR4 | 305321.61 | de
Cononaco proteccion .
Sustentable conservacion
Parroquias
:g::guerte Suelo rural de Suelo rural de Tratamiento
! conservacion Suelo Rural ., PITR2 | 26102.44 de
Cononaco, ;i _ protecciéon .,
g sin definir conservacion
Capitan Augusto
Rivadeneira

Fuente: Informacion de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboracion: Equipo Consultor, 2024

Tratamiento de MITIGACION.

Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de aprovechamiento extractivo donde se deben
establecer medidas preventivas para minimizar los impactos generados por la intervencién que
se desarrollard, segun lo establecido en la legislacion ambiental.

Tabla 53 Tratamiento de mitigacién

SECTOR/ CLASIFICA SUBCLASIFI SUPERFI TRATAMIENTO
PARROQUIA ‘ COMUNA ‘ cot ‘ CION CACION CIE HA URBANISTICO
:l?,r:’gum Aprovecha Suelo Rural de Tratamiento
miento Suelo Rural aprovechamient | PITR7 16222.36 -, .
Rocafuerte y . . de mitigacion
extractivo o extractivo
Cononaco

Fuente: Informacién de campo, Planificacién GADM Aguarico
Elaboraciéon: Equipo Consultor, 2024
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Tratamiento de PRODUCCION.

Se aplica a aquellas zonas rurales de produccidén para potenciar o promover el desarrollo
agricola, acuicola, ganadero, forestal o de turismo, priviegiando aquellas actividades que
garanticen la soberania alimentaria, segun lo establecido en la legislacion agraria.

Tabla 54 Tratamiento de produccidon

SUBCLASIFI SUPERFICIE
CACION HA

TRATAMIENTO
URBANISTICO

PARROQUIA

SECTOR/ CLASIFI
COMUNA CACION

Parroquias Nuevo
Rocafuerte, Santa Suelo rural de .
. e . Suelo rural Tratamiento
Maria de Huiririma, manejo  de | Suelo PITR3
o s o de 134050 de
Capitan Augusto comunitario Rural roduccion roduccion
Rivadeneirda, sostenible P P
Yasuni
Parroquias Nuevo Suelo wral | suelo Suelo rural Tratamiento
Rocafuerte Yy de PITRS 2910.34 de
, fragmentado | Rural L L
Yasuni produccion produccion
Parroquia Nuevo Suelo rural | Suelo suelo - rural Tratamiento
4 el de PITRG | 758.66 de
Rocafuerte publico Rural ., .,
produccion produccion

Fuente: Informacion de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboracion: Equipo Consultor, 2024

Tratamiento RECUPERACION.

Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de aprovechamiento productivo o extractivo que han
sufrido un proceso de deterioro ambiental y/o paisqjistico, debido al desarrollo de las actividades
productivas o extractivas y cuya recuperacion es necesaria para mantener el equilibrio de los
ecosistemas naturales, segun lo establecido en la legislacién ambiental y agraria.

Tabla 55 Tratamiento de recuperacion

SECTOR/ CLASIFI SUBCLASIFI SUPERFICIE | TRATAMIENTO
PARROQUIA ‘ COMUNA ‘ cor ‘ CACION CACION HA URBANISTICO
:lc:’r:,gum Aprovechami Suelo Rural de Tratamiento
ento Suelo Rural | aprovechamie | PITR8 16222.36 de
Rocafuerte y . . .
extractivo nto extractivo recuperacion
Cononaco

Fuente: Informacién de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboraciéon: Equipo Consultor, 2024

2.2.2 Tratamientos urbanisticos al suelo urbano.

Segun la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn de Suelo, en su articulo N° 42
dice “Art. 42.- Tratamientos urbanisticos. - Los tratamientos son las disposiciones que orientan las
estrategias de planeamiento urbanistico de suelo urbano y rural, dentro de un poligono de
intervencidn territorial, a partir de sus caracteristicas de tipo morfoldgico, fisico-ambiental y socio-
econdmico. Los tratamientos estan definidos en el glosario de esta Ley. La consideracién por el
plan de uso y gestion de suelo, de un suelo como urbano no consolidado o rural de expansion
urbana tiene como consecuencia el deber de incluirlo en una o varias unidades de actuacidn
urbanistica para consolidar, mejorar o desarrollar su urbanizacion. El plan de uso y gestion de suelo
asignard los tratamientos segun la clasificacién del suelo de la siguiente manera:
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- Para suelo urbano consolidado se aplicardn los ftratamientos de conservacion,
sostenimiento o renovacion.
- Para suelo urbano no consolidado se aplicard los tratamientos de mejoramiento integral,
consolidacién o desarrollo.
- Para el suelo urbano y rural de proteccién se aplicardn los tratamientos de conservacion
y recuperacion.”
Estos tratamientos expresados en el anterior articulo corresponden solamente para el drea
urbana, en donde aplica solamente un fratamiento por cada PITU (Poligono de Intervencidén
Territorial Urbano).
Los tratamientos que aplican a la subclasificacién son los siguientes:

Tratamiento de renovacion.

Se aplica en dreas urbanas donde existe un deterioro fisico, ambiental o baja intensidad de uso
y pérdida de unidad morfoldgica, implementando nuevas estructuras urbanisticas que ayuden a
mejorar el sistema fisico y social del conjunto urbano. Los soportes publicos serdn clave para la
rehabilitacion de estos espacios.

Tratamiento mejoramiento Integral.

Se aplica a zonas urbanas, donde existe una alta necesidad de intervencién hacia la
infraestructura urbana. con el fin de promover el mejoramiento de redes viales, servicios publicos,
espacios publicos, equipamientos, entre otfros; asi como mitigacion de riesgos impulsados al
desarrollo de asentamientos informales, donde se propondrd mecanismos de reordenamiento
fisico-espacial, regulaciéon predial o urbanizacion.

Tratamiento de conservacion.

Se aplica a zonas de suelo urbano, donde se encuentre un alto valor, sea: histérico, urbanistico,
patrimonio, cultural, paisgjistico, ambiental, asi generar aplicaciones que permitan la
conservacion y valorizacidn de sus caracteristicas.

Tabla 56 Tratamiento urbanisticos para el suelo urbano

TRATAMIENTO
PARROQUIA/SECTOR ‘ SUBCLASIFICACION ‘ PIT ‘ SUPERFICIE HA ‘ URBANISTICO
s . . Consolidado .,
Nuevo Rocafuerte / Tiputini | Consolidado . . 13.09 Renovaciéon
Residencial
Nuevo Rocafuerte / Tiputini | No Consolidado No . ansohdodo 14.48 Mejoramiento
Residencial Integral
s . . Consolidado .,
Nuevo Rocafuerte / Tiputini | Consolidado . 4.41 Renovacioén
Comercial
Nuevo Rocafuerte / Tiputini | Proteccién Proteccién 0.65 Conservacion
Nuevo Rocafuerte / Nuevo Consolidado Cor'wsolldgdo 18.33 Renovacién
Rocafuerte Residencial
Nuevo Rocafuerte / Nuevo No Consolidado No' ansolldodo 34.79 Mejoramiento
Rocafuerte Residencial Integral
Nuevo Rocafuerte / Nuevo Consolidado Consolldgdo 161 Renovacion
Rocafuerte Comercial
Nuevo Rocafuerte / Nuevo Proteccién Proteccién 2.59 Conservacion
Rocafuerte

Fuente: Informacién de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboracion: Equipo Consultor, 2024
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2.3 Aprovechamiento urbanistico del suelo

El aprovechamiento urbanistico o de suelo determina las posibilidades de utilizacion del suelo, en
términos de clasificacién, uso, ocupacidn y edificabilidad, de acuerdo con los principios rectores
definidos en esta Ley.

2.3.1 Uso.

El uso es la destinacién asignada al suelo, conforme con su clasificaciéon y subclasificacion,
previstas en esta Ley. Los usos serdn determinados en los respectivos planes de uso y gestidén de
suelo y en sus instrumentos complementarios.

El uso del suelo se refiere a cémo se emplea una determinada drea de terreno, y es fundamental
en la planificacion urbana vy el desarrollo territorial. La categorizacién del uso del suelo ayuda a
organizar el crecimiento de las ciudades, gestionar recursos y garantizar que diferentes tipos de
actividades (residencial, comercial, industrial, recreativa, etc.) se distribuyan de manera efectiva.

2.3.1.1 Uso general.
Uso general es aquel definido por el plan de uso y gestion de suelo que caracteriza un
determinado dmbito espacial, por ser el dominante y mayoritario.

2.3.1.2 Usos Especificos.

El uso de suelo especifico se refiere a categorias mds detalladas dentro de las categorias
generales. Estas categorias proporcionan una descripcion mds precisa de cémo se puede utilizar
el terreno dentro de un tipo de uso general. El uso de suelo especifico ayuda a definir las
caracteristicas y los detalles de los desarrollos permitidos, incluyendo aspectos como la densidad,
el tipo de construccion, y las actividades permitidas.

Usos especificos son aquellos que detallan y particularizan las disposiciones del uso general en un
predio concreto, conforme con las categorias de uso principal, complementario, restringido vy
prohibido.

En el plan de uso y gestion de suelo el régimen de usos especificos se clasificard en las siguientes
categorias:

1. Uso principal. Es el uso especifico permitido en la totalidad de una zona.

2. Uso complementario. Es aquel que contribuye al adecuado funcionamiento del uso principal,
permitiéndose en agquellas dreas que se seiale de forma especifica.

3. Uso restringido. Es aquel que no es requerido para el adecuado funcionamiento del uso
principal, pero que se permite bajo determinadas condiciones.

4. Uso prohibido. Es aquel que no es compatible con el uso principal o complementario, y no es
permitido en una determinada zona. Los usos que no estén previstos como principales,
complementarios o restringidos se encuentran prohibidos.
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2.3.1.3 Cudlificacion del suelo

Tabla 57 usos de suelo del cantén Aguarico

ACTIVIDAD COD SUBACTIVIDAD COoD
Residencial RES - -
Publica GA-1
., . ., Privada GA-2
Gestion y Administracion GA Religiosa CAG
Organizacional GA-4
Ocasional COM-1
Primera Necesidad COM-2
) Repuesto Automotriz COM-3
Comercio COM Equipamiento y Maquila COM-4
Materiales de Construccidon COM-5
Agropecuario y Forestal COM-6
Financieros GSA-1
Transporte GSA-2
Turismo GSA-3
Servicios Generales GSA Recreacion GSA-4
Alimentacién GSA-5
Profesionales GSA-6
Seguridad GSA-7
Educacion EQ-1
Salud EQ-2
Recreacion EQ-3
. . Abastecimiento EQ-4
Equipamiento EQ sanitario EQ5
seguridad EQ-6
Asistencia Social EQ-7
Socio Cultural EQ-8
Bienes PROD-1
., Artesanales PROD-2
Produccion PROD Manufactura PROD-3
Huertos y Cultivos PROD-4
Especiales Esp S(_arv_icio I_—|lidrocorburos ESP-1
Distribucion GAS GLP ESP-2
. Bajo Impacto IND-1
Industria IND Mediano Impacto IND-2

Fuente: Informaciéon de campo, Planificaciéon GADM Aguarico
Elaboracion: Equipo Consultor, 2024

El uso de suelo residencial se refiere a las dreas designadas para viviendas y actividades
relacionadas con laresidencia. Este tipo de uso de suelo es fundamental para el desarrollo urbano
y rural, ya que define donde y cdmo se pueden construir y organizar los espacios habitacionales.
Existen varios tipos de uso de suelo residencial que, en el caso de Aguarico al ser un cantén con
poca poblacién, se puede generalizar un solo tipo de uso, el cual es Residencial de baja

densidad.

Esta categoria de residencial de baja densidad se puede determinar por medio de un
comparativo con otras ciudades del ecuador, que aligual que en Aguarico se determinacién de

las densidades con los siguientes pardmetros:
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Tabla 58 Uso de suelo residencial

~ DENSIDAD NUEVO
CONCEPTO RESIDENCIAL PARAMETRO DENSIDAD TIPUTINI ROCAFUERTE

Baja densidad 5a 50 hab./ha 27.19 hab./ha. 11.46 hab./ha.
Mediana densidad 51 a 150 hab./ha.
Alta densidad mayores a 151 hab./ha.

Fuente: Informacién de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboracion: Equipo Consultor, 2024

2.3.1.4 Ocupacién del suelo.

La ocupacidén del suelo es la distribucion del volumen edificable en un terreno en onsideracion
de criterios como altura, dimensionamiento y localizacién de voliUmenes, forma de edificacién,
retiros y otras determinaciones de tipo morfoldégicos. La ocupacién de suelo serd determinada
por los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos mediante su
normativa urbanistica que comprenderd al menos el lote minimo, los coeficientes de ocupacién,
agislamientos, volumetrias y alturas, conforme lo establecido en esta Ley.

2.3.1.5 Edificabilidad

La edificabilidad es la capacidad de aprovechamiento constructivo afribuida al suelo por el
Gobierno  Auténomo Descentralizado del cantén Aguarico. Es la capacidad de
aprovechamiento constructivo atribuida al suelo que serd regulada mediante la asignacion de:
1. La edificabilidad general mdxima, que es la edificabilidad total asignada a un poligono de
intervencion territorial o a cualquier ofro dmbito de planeamiento, y se asignard en el plan de uso
y gestion del suelo.

2. La edificabilidad especifica mdxima, que es la asignada a un determinado predio de forma
detallada en un plan parcial.

Por otro lado, la edificabilidad bdsica es la capacidad de aprovechamiento constructivo
atribuida al suelo por el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal que no requiere de una
contfraprestacién por parte del propietario de dicho suelo. EI Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal determinard la edificabilidad bdsica y podrd otorgar de manera
onerosa el aprovechamiento superior al bdsico a excepcidon de los casos obligatorios que se
definan.

La edificabilidad mdxima propuesta por PIT corresponde a las caracteristicas de ocupacion
determinadas en cada PIT; el o los promotores para alcanzar este aprovechamiento, deberd
cumplir con las condiciones de uso y ocupacidén definido en cada PIT; cuando edifiguen hasta el
aprovechamiento bdsico no deberdn pagar ninguna contribucién adicional al GAD; pero se
exigird una contribucidn cuando supere este, no debiendo por ningun motivo superar la
edificabilidad general mdxima establecida en el PIT.

2.3.1.5.1 Edificabilidad general maxima.

Para su cdiculo, se tiene en cuenta lo establecido por la LOOTUGS que la define como “la
edificabilidad total asignada a un poligono de intervencién territorial o a cualquier otro dmbito
de planeamiento.”

Esta edificabilidad podrd ser alcanzada tras la aplicacién de diversos instrumentos de gestion, tal
como: la venta de edificabilidad, la otorga onerosa o la distribucién equitativa de cargas y
beneficios, instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano.
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Las condiciones bajo las cuales se podrd acceder a este tipo de edificabilidad se definen en
cada PIT o sector. El pago de la correspondiente contribucién serd definido por el GAD bajo los
pardmetros establecidos en el PUGS.

Cualquier autorizacion que no contemple esta determinante serd invalidada.

Tabla 59 Edificabilidad general maxima

cODIGO ‘ EDIFICABILIDAD GENERAL MAXIMA
Tl - 01 2.4
Tl - 02 1.8
Tl - 03 1.8
Tl - 04 No Aplica
NR - 01 2.4
NR - 02 1.8
NR-03 1.8
NR - 04 No Aplica

Fuente: Informacion de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboracion: Equipo Consultor, 2024

Como se observa en el cuadro anterior, el indice de edificabilidad general especifica estd
directamente relacionado al COST del PIT, por lo que su cdiculo es el valor del COS multiplicado
por el valor de la EGM.

2.3.1.5.2 Edificabilidad especifica maxima.

Para su cdilculo, se tiene en cuenta lo establecido por la LOOTUGS que la define como ‘“la
edificabilidad asignada a un determinado predio de forma detallada”. En este sentfido, la
edificabilidad especifica corresponde a la edificabilidad que puede cumplir cada predio
conforme a las determinantes de ocupacidn que se aplica de acuerdo a las caracteristicas del
predio, pudiendo ser superior a la edificabilidad bdsica; en cuyo caso para llegar a esta
edificabilidad deberd hacerlo bajo la aplicaciéon de diversos instrumentos. Para el cdiculo se lo
realizard a partir de la aplicacion de las determinantes dispuestas para cada rango de lote en
cada poligono de intervencion territorial.

Establecer un indice de edificabilidad mdaximo (IEM), el cual serd un coeficiente expresado en
metros cuadrados de construccién o edificabilidad para metros cuadrados de suelo o terreno;
qgue multiplicado por la superficie de un terreno determina el techo de edificabilidad mdximo al
gue puede llegar un determinado predio pagando una contraprestacion.

2.3.1.6 Edificabilidad basica.

La LOOTUGS que la define como “la capacidad de aprovechamiento constructivo atribuida al
suelo por el GAD Municipal, gue no requiere de una contraprestacion por parte del propietario
de dicho suelo.” Para su cdlculo se 386 aplicard como indice de edificabilidad bdsica (IEB) el cual
serd un coeficiente expresado en metros cuadrados de construccién o

edificabilidad para metros cuadrados de suelo o terreno; que multiplicado por la superficie de un
terreno determina el fecho de edificabilidad al que puede llegar un determinado predio sin
pagar ninguna contraprestacion.
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Tabla 60 Edificabilidad general mdxima

CcODIGO EDIFICABILIDAD BASICA

Tl - 01 1.6
Tl - 02 1.2
Tl - 03 1.2
Tl - 04 No Aplica
NR - 01 1.6
NR - 02 1.2
NR-03 1.2
NR - 04 No Aplica

Fuente: Informacién de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboracion: Equipo Consultor, 2024

Como se observa en el cuadro anterior, el indice de edificabilidad bdsica estd relacionado al
COS en planta baja del PIT, por lo que su cdlculo es el valor del COS multiplicado por el valor del
IEB.

2.3.1.7 Forma de ocupacién del suelo

Las formas de ocupacion determinan retiros especificos acordes con el lote minimo, coeficiente
de ocupacién y altura de edificabilidad, con el objetivo de generar condiciones idéneas de
habitabilidad.

Las referencias de las edificaciones son la linea de fdbrica y las colindancias del lote.

Existen cuatro formas de ocupacidén del suelo, las cuales se detallan a continuacion:

a) AISLADA (A): Mantendrd retiros a todas las colindancias: frontal, posterior y dos laterales.

b) PAREADA (B): Mantendrd retiros a tres colindancias: frontal, posterior y una lateral, permite
adosamiento a un colindante lateral.

c) CONTINUA (C): Mantendrd retiros a dos colindancias: frontal y posterior, se permite el
adosamiento a sus laterales.

d) SOBRE LINEA DE FABRICA (D): Mantendrd el retiro posterior y se permite el adosamiento a las
colindancias frontal y dos laterales.

2.3.1.7.1 Tipologia Continua:

La tipologia continua se refiere a un tipo de implantaciéon de la edificacién en un terreno, donde
no cuenta con retiros laterales, pero si cuenta con retiro frontal y posterior, por lo tanto, la
infraestructura se la construye una allado de la ofra sin espacio entre las mismas por ambos lados,
dejando asi una sola facha en toda la manzana. En el caso del drea urbana de Tiputini y Nuevo
Rocafuerte, los PITU que presentan esta tipologia son los PITU TP 3y PITU NR 3.

2.3.1.7.2 Tipologia Aislada.

La tipologia aislada se refiere a un tipo de implantacién de la edificacion en un terreno, donde
cuenta con retiros laterales, frontal y posterior, por lo tanto, la infraestructura se la construye
aislada de los limites del terreno, dejado asi un espacio en cada lado, evitando que sea un solo
cuerpo en la manzana. En el caso del drea urbana de Tiputini y Nuevo Rocafuerte, los PITU que
presentan esta tipologia son los PITU TP 1, PITUNR 1, PITU TP 2 y PITU NR 2.
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2.3.1.8 Predio minimo o extensién minima para la subdivision predial.
El predio minimo establecido en el PIT, se establece en base al uso que tiene cada uno, en donde
podemos enconfrar 3 tipos de poligonos que son los siguientes:

Tabla 61 Predio minimo

USO PRINCIPAL LOTE MiNIMO EN M2

Comercial 200.00
Residencial Consolidado 250.00
Residencial No Consolidado 500.00

Fuente: Informacién de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboracion: Equipo Consultor, 2024

Estas dimensiones se establecen en base al frente minimo y a los retiros establecidos en cada
Poligono, ya que al ser poligonos en donde su drea de ocupacion habilitado para construcciéon
presenta un margen desde los 120 m2 en adelante, permitiendo asi mantener el espacio de
vivienda y patio que viene a ser la forma habitual de habitabilidad de los predios en la amazonia
ecuatoriana.

Toda subdivisidn tendrd que cumplir con lo establecido en el COOTAD, con los articulos que
contengan los insumos para fraccionamiento de predios y todos los pardmetros establecidos en
las fichas correspondiente al PIT.

2.3.1.9 Frente minimo previsto para la subdivision predial.
El frente minimo establecido en cada PIT, se establece en base al uso que tiene cada uno, en
donde podemos encontrar 3 tipos de poligonos que son los siguientes:

Tabla 62 Frente minimo

USO PRINCIPAL FRENTE MiNIMO EN M.

Comercial 10.00
Residencial Consolidado 12.00
Residencial No Consolidado 20.00

Fuente: Informacién de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboracion: Equipo Consultor, 2024

Estas dimensiones se establecen segin el uso principal de cada PIT, ya que este determina
cuantos metros son Utiles en el predio, en el caso de uso comercial, al no presentar retiros, la
infraestructura puede construirse utilizando el espacio de extremo a extremo, ya que, por su
dindmica, el aprovechamiento es del 100% de la acera en la manzana.

La relacién de frente/fondo de los predios del cantdn Aguarico oscila entfre 1:1 y 1:2 por motivo
de la morfologia general de las manzanas de la zona urbana tiende a ser cuadradas vy
rectangulares no alargadas en su mayoria, y por una media en sus dimensiones, se pudo obtener
que el promedio del drea de los lotes es de 500 m2, permitiendo que al fraccionar se genere un
estdndar de 1:2, por tal motivo se ha determinado los frentes que se indica en el cuadro anterior,
en donde podemos encontrar que impide un fraccionamiento descontrolado en el drea urbana,
de esta forma podemos desacelerar el fraccionamiento.

Para el uso residencial consolidado permite la construccidn de é metros como frente de
construccion  maxima, permitiendo  unas condiciones de diseno aceptables y el
aprovechamiento de la permeabilidad de la fierra en sus laterales.
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Para el uso residencial no consolidado permite la construccion de 14 metros como frente de
construccion  madxima, permitiendo unas condiciones de diseno aceptables y el
aprovechamiento de la permeabilidad de la tierra en sus laterales y generando un desestimulo
en el fraccionamiento, con la idea de generar una proyeccidén de ocupacidén ordenada,
logrando ocupar primero el espacio consolidado para posteriormente planificar la ocupacion de
los no consolidado.

Toda subdivision tendrd que cumplir con lo establecido en la ficha correspondiente al PIT.

2.3.1.10 Coeficiente de ocupacién del suelo en planta baja (COS).
El Coeficiente de Ocupacién del Suelo comprende de la ocupacidn edificada que se tiene en el
terreno con relaciéon al tamano del predio en planta baja; segun los PITs vigentes se establece
gue el mdaximo de ocupacién del suelo es de:

- 60%:PITUTP 1, PITUTP 2, PITUNR 1y PITU NR 2.

- 80%: PITUTP 3y PITU NR 3.

- No aplica: PITUTP 4y PITU NR 4.

En el caso del uso residencial consolidado y no consolidado, al ser espacios en desarrollo del drea
urbana, cuentan con aperturas en cada lado del predio, obteniendo asoleamiento y ventilacion
optima en fachadas, por lo que se deja un retiro minimo de 3 metros en cada lateral y posterior
del predio, dando como resultado un drea de aprovechamiento edificable menor del terreno,
esto genera que se adapte a las medidas de lote y frente minimo que se plantea en los puntos
anteriores, cumpliendo con un porcentaje del COS como indica en el cuadro anterior.

Para el uso residencial no consolidado permite la consolidacién del terreno con dreas de reserva,
ya que, al ser un territorio en desarrollo, la densidad puede aumentar en el franscurso del tiempo,
permitiendo una planificacion que se adapta a los diferentes cambios que posee una ciudad,
proyectando espacios para diferentes usos a futuro. Por tal motivo se establece el mismo COS,
pero con el doble de lote y frente minimo, logrando las mismas condiciones en los 2 casos.

Para el uso comercial, al ser un espacio que se plantea la ocupacién del 100% de la acera, se
plantea un COS mayor al del consolidado y no consolidado, de esta forma se garantiza los retiros
frontal y posterior como se establece en la ficha del PIT.

2.3.1.11 Coeficiente de ocupacion del suelo total (COST).

El Coeficiente de Ocupacion del Suelo Total (COST) es una métrica utilizada en planificacion
urbana para evaluar la densidad de ocupacidon del terreno en una parcela especifica,
comprende de la sumatoria de los niveles de la edificacidon con respecto a la ocupacion
edificada que se tiene en el terreno con relacién al tamano del predio en planta baja; segun los
PITs vigentes se establece que el mdximo de ocupacion total es de:

180%: PITUTP 1, PITU TP 2, PITUNR 1y PITU NR 2.

240%: PITU TP 3y PITU NR 3.

No aplica: PITUTP 4 y PITU NR 4.

Este porcentaje de COST es el resultado de COS establecido en planta baja, por el numero de
niveles que se puede construir. Cabe resaltar que solamente se puede llegar al méximo de COST,
teniendo en cuenta los indices de edificabilidad establecidos en las fichas de cada PIT.
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2.3.2 FICHA TECNICA SUELO URBANO

FICHAS DE ORDENAMIENTO
POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL

PARROQUIA/ POLIGONO DE INTERVENCION

SECTORY/: NUEVO ROCAFUERTE / TIPUTINI TERRITORIAL URBANO: PITU TI-01
CLASIFICACION DEL SUELO: URBANO SUBCLASIFICACION: CONSOLIDADO
TRATAMIENTO URBANISTICO: RENOVACION SUPERFICIE: 13.09 ha.

USO PRINCIPAL:

(RES), RESIDENCIAL URBANO TIPUTINI, CONSOLIDADA

MAPA DEL PITU TI-O1:

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO TIPUTINI 1

41000 441250 441500 41750

N MAPA DE UBICACION

A

9913000
T
9913000

T T T
T o sy
% IS —are T v—3

Leyenda

[ i it s

[ LoTEs

POLIGONO DE INTERVENGION TERRITORIAL URBANO
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO

e

9912750
T
9912750

FUENTE:

GADNCA, 2024
LEVANTAMIENTO EN CAMPO, ABRIL 2024

9912500
T
9912500

Escala cel mapa Escala de la informacién:
1:3,500 1:5000

0 25 50 100 150

PARAMETROS DE REFERENCIA GEODESICOS:
Datum Horizontal:

Sistema Geodésico Mundial WGS 1984

Datum Vertical.

Nivel medio del mar - Estacion Mareografica de la
Armada Santa Elena - Ecuador

. . . . Proyeccion Universal Transversa de Mercator UTM
441000 441250 441500 441750 Zona 1

CONDICIONES DE PARCELACION Y EDIFICACION:

ALTURA LOTE FRENTE ¢ | cosT INDICE DE EDIFICABILIDAD (IE) TIPO DE &F;:m)ss
MAXIMA  MINIMO | MINIMO IMPLANTACIO
(mi) (m?) (mi) (%) (%) BAsica GENERAL  ESPECIFICA N e
MAXIMA  MAXIMA
Area de
9 250 12 60 | 180 12 18 Preﬁz'o X AISLADO 3| 3|3
maxima

USO COMPLEMENTARIO:

GA-1, GA-2, GA-3, GA-4, COM-1, COM-2, COM-3, COM-4, COM-5, COM-6, GSA-1, GSA-2, GSA-3, GSA-4, GSA-5, GSA-6,
GSA-7, EQ-1, EQ-2, EQ-3, EQ-4, EQ-5, EQ-6, EQ-7, EQ-8.

USO RESTRINGIDO:

PROD-1, PROD-2.

USO PROHIBIDO:

PROD-3, PROD-4, ESP-1, ESP-2, IND-1, IND-2.

DETERMINANTES ADICIONALES:

Se permiten mdximo tres pisos, con opcidn de losa de hormigdn inaccesible.
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FICHAS DE ORDENAMIENTO
POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL

PARROQUIA/ POLIGONO DE INTERVENCION

SECTOR/: NUEVO ROCAFUERTE / TIPUTINI TERRITORIAL URBANO: PITU TI-02

CLASIFICACION DEL SUELO: URBANO SUBCLASIFICACION: NO CONSOLIDADO
] | MEJORAMIENTO ]

TRATAMIENTO URBANISTICO: INTEGRAL SUPERFICIE: 14.48 ha.

USO PRINCIPAL:
(RES), RESIDENCIAL URBANO TIPUTINI, NO CONSOLIDADA
MAPA DEL PITU TI-02:

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO TIPUTINI 2

441000 441250 441500 41750

N MAPA DE UBICACION
L A )

A

991 I3W0

T
9913000

Leyenda

9912750
T
9912750

FUENTE.

991 fSW
T
9912600

GADNICA, 2024
LEVANTAMIENTO EN CAMPO, ABRIL 2024

Escala cel mapa Escala de la informacion
1:3,500 1:5000

0 25 50 100 150

PARAMETROS DE REFERENCIA GEODESICOS:
Datum Harizontal

Sistema Geodésico Mundial WGS 1984

Datum Vertical

Nivel medio del mar - Estacion Mareografica de la
Armada Santa Elena - Ecuador

. T T T Proyeccion Universal Transversa de Mercator UTM
441000 441250 441500 441750 Zona 18 Sur

CONDICIONES DE PARCELACION Y EDIFICACION:

ALTURA LOTE FRENTE ¢ | cosT INDICE DE EDIFICABILIDAD (IE) TIPO DE A;F;:;ogs
MAXIMA MINIMO | MINIMO IMPLANTACIO
(mi) (m?) (mi) (%) | (%) BAsica GENERAL  ESPECIFICA N |
MAXIMA  MAXIMA
Area de
brodi
9 500 20 6 | 180 12 1.8 reIOE"OX AISLADO 3|33
maxima

USO COMPLEMENTARIO:

GA-1, GA-2, GA-3, GA-4, COM-1, COM-2, COM-3, COM-4, COM-5, COM-6, GSA-1, GSA-2, GSA-3, GSA-4, GSA-5, GSA-6,
GSA-7, EQ-1, EQ-2, EQ-3, EQ-4, EQ-5, EQ-6, EQ-7, EQ-8.

USO RESTRINGIDO:

PROD-1, PROD-2, PROD-3, PROD-4, ESP-1, ESP-2.

USO PROHIBIDO:

IND-1, IND-2.

DETERMINANTES ADICIONALES:

Se permiten mdximo tres pisos, con opcién de losa de hormigdn inaccesible.
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FICHAS DE ORDENAMIENTO

POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL

PARROQUIA/ POLIGONO DE INTERVENCION

SECTOR/: NUEVO ROCAFUERTE / TIPUTINI TERRITORIAL URBANO: PITU TI-03
CLASIFICACION DEL SUELO: URBANO SUBCLASIFICACION: CONSOLIDADO
TRATAMIENTO URBANISTICO: | RENOVACION SUPERFICIE: 4.41 ha.

USO PRINCIPAL:

(COM, GSA, GA) COMERCIAL, SERVICIOS Y ADMINISTRACION.

MAPA DEL PITU TI-03:

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO TIPUTINI 3

441250

441000 441500 41750

N MAPA DE UBICACION
L A )

A

9?|I3W0
T
9913000

Leyenda

L]

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO
POLIGONO DE INTERVENCION TERRTTORIAL URBANO.

991%750
T
9912750

mPs

FUENTE.

GADNICA, 2024
LEVANTAMIENTO EN CAMPO, ABRIL 2024

991 3500
T
9912500

Escala cel mapa Escala de la informacion
1
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PARAMETROS DE REFERENCIA GEODESICOS:
Datum Harizontal
Sistema Geodesico Mundial WGS 1984
Datum Vertical
Nivel medio del mar - Estacion Mareografica de la
Armada Santa Elena - Ecuador

T Proyeccion Universal Transversa de Mercator UTM
441750 Zona 18 Sur

T T T
441000 441250 441500

CONDICIONES DE PARCELACION Y EDIFICACION:

RETIR
ALIURA | LOTE  FRENTE | _ . . INDICE DEEDIFICABILIDAD (IE) TIPO DE MI’NIM?)SS
MAXIMA | MINIMO MINIMO IMPLANTACI
- o my | B ) iqca | GENERAL ESPECIFICA 5N ; .
MAXIMA  MAXIMA
Area de
9 200 10 80 | 240 1.6 2.4 Prel‘é'ox CONTINUA | 24 | - |3
maxima

USO COMPLEMENTARIO:

RES, EQ-1, EQ-2, EQ-3, EQ-4, EQ-5, EQ-6, EQ-7, EQ-8.

USO RESTRINGIDO:

PROD-1, PROD-2.

USO PROHIBIDO:

PROD-3, PROD-4, ESP-1, ESP-2, IND-1, IND-2.

DETERMINANTES ADICIONALES:

Se permiten mdximo tres pisos, con opcién de losa de hormigdn inaccesible.
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FICHAS DE ORDENAMIENTO
POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL

PARROQUIA/ POLIGONO DE INTERVENCION

SECTOR/: NUEVO ROCAFUERTE / TIPUTINI TERRITORIAL URBANO: PITU TI-04
CLASIFICACION DEL SUELO: URBANO SUBCLASIFICACION: PROTECCION
TRATAMIENTO URBANISTICO: CONSERVACION SUPERFICIE: 0.65 ha.

USO PRINCIPAL:

No aplica.

MAPA DEL PITU TI-04:

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO TIPUTINI 4

MAPA DE UBICACION

0 390'

10p°s

9913000
L

13g0°8

76300 W 7600 75°30W

9912750
1

9912500
1

Leyenda

[ uimite Tiputini propuesto

[Jromes

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO
PITUTP 4

WGS B4 - UTM - ZONA 18 SUR

0 0.045 009 618 0.27
[ s eee— 1]

T T T T T
441000 441250 441500 441750 442000

CONDICIONES DE PARCELACION Y EDIFICACION:

AI,.TURA LOTE FRENTE cos | cost INDICE DE EDIFICABILIDAD (IE) TIPO DE AﬁlEr:l"I:A%SS
MAXIMA  MINIMO @ MINIMO IMPLANTACI
(ml) (m2) (ml) (%) (%) BASICA GENERAL  ESPECIFICA 6N -
MAXIMA MAXIMA
aplic | o o)
No No No No. No. No No . . |[():l a a
. I . aplic | aplic . . No aplica No aplica )
aplica aplica aplica q q aplica aplica pli pl
c |ic
a | a
USO COMPLEMENTARIO:
No aplica
USO RESTRINGIDO:
No aplica
USO PROHIBIDO:
No aplica
DETERMINANTES ADICIONALES:
No aplica
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FICHAS DE ORDENAMIENTO
POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL

PARROQUIA/ NUEVO ROCAFUERTE / NUEVO | POLIGONO DE INTERVENCION

SECTORY/: ROCAFUERTE TERRITORIAL URBANO: PITU NR-01
CLASIFICACION DEL SUELO: URBANO SUBCLASIFICACION: CONSOLIDADO
TRATAMIENTO URBANISTICO: RENOVACION SUPERFICIE: 18.33 ha.

USO PRINCIPAL:
(RES), Residencial Urbano Nuevo Rocafuerte Consolidada
MAPA DEL PITU NR-O1:

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO NUEVO ROCAFUERTE 1

MAPA DE UBICACION

uuuuuuuu

N

SHUSHUFIND!

b2
-
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1

nnnnnnn
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1
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1
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| Lotes

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO

} B PrrunR 1

WGS B4 - UTH - ZONA 18 SUR
ESCALA'  1:10.000
0.2 0.4

9897500
1

0 0.1 0.6
Km

T T T T
454000 454500 455000 455500 456000 456500

CONDICIONES DE PARCELACION Y EDIFICACION:

ALTURA  LOTE  FRENTE | _ . INDICE DEEDIFICABILIDAD (IE) TIPO DE JIEJ'I;\OS‘S
MAXIMA MINIMO MINIMO IMPLANTACIO
s - e (%) | () giqea GENERAL ESPECIFICA N T
MAXIMA  MAXIMA
Area de
9 250 12 60 | 180 12 18 Prelcé'o x AISLADO 3|33
maxima

USO COMPLEMENTARIO:

GA-1, GA-2, GA-3, GA-4, COM-1, COM-2, COM-3, COM-4, COM-5, COM-6, GSA-1, GSA-2, GSA-3, GSA-4, GSA-5, GSA-6,
GSA-7, EQ-1, EQ-2, EQ-3, EQ-4, EQ-5, EQ-6, EQ-7, EQ-8.

USO RESTRINGIDO:

PROD-1, PROD-2.

USO PROHIBIDO:

PROD-3, PROD-4, ESP-1, ESP-2, IND-1, IND-2.

DETERMINANTES ADICIONALES:

Se permiten mdximo tres pisos, con opcién de losa de hormigdn inaccesible.
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FICHAS DE ORDENAMIENTO
POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL

PARROQUIA/ NUEVO ROCAFUERTE / NUEVO | POLIGONO DE INTERVENCION PITU NR-02

SECTOR/: ROCAFUERTE TERRITORIAL URBANO: :

CLASIFICACION DEL SUELO: URBANO SUBCLASIFICACION: NO CONSOLIDADO
. ) MEJORAMIENTO .

TRATAMIENTO URBANISTICO: INTEGRAL SUPERFICIE: 34.79 ha.

USO PRINCIPAL:

(RES), Residencial Urbano Nuevo Rocafuerte No Consolidada

MAPA DEL PITU NR-02:

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO NUEVO ROCAFUERTE 2

MAPA DE UBICACION

N

>
03g0°S

100's

9899000
L

1390°S

76-300°W 7600w, 5300w
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9898000
1

Leyenda
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0 0.1 0.2 0.4 0.6

9897500
1

T T T T T
454000 454500 456000 455600 456000 456500

CONDICIONES DE PARCELACION Y EDIFICACION:

ALTURA LOTE FRENTE ¢ | cosT INDICE DE EDIFICABILIDAD (IE) TIPO DE &F;:;ogs
MAXIMA MINIMO | MINIMO IMPLANTACIO
(mi) (m?) (mi) (%) | (%) BAsica GENERAL  ESPECIFICA N |
MAXIMA  MAXIMA
Area de
brodi
9 500 20 6 | 180 12 1.8 'elc;'ox AISLADO 3|33
maxima

USO COMPLEMENTARIO:

GA-1, GA-2, GA-3, GA-4, COM-1, COM-2, COM-3, COM-4, COM-5, COM-6, GSA-1, GSA-2, GSA-3, GSA-4, GSA-5, GSA-6,
GSA-7, EQ-1, EQ-2, EQ-3, EQ-4, EQ-5, EQ-6, EQ-7, EQ-8.

USO RESTRINGIDO:

PROD-1, PROD-2, PROD-3, PROD-4, ESP-1, ESP-2.

USO PROHIBIDO:

IND-1, IND-2.

DETERMINANTES ADICIONALES:

Se permiten mdximo tres pisos, con opcién de losa de hormigdn inaccesible.
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FICHAS DE ORDENAMIENTO

POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL

PARROQUIA/ NUEVO ROCAFUERTE / NUEVO | POLIGONO DE INTERVENCION

SECTORY/: ROCAFUERTE TERRITORIAL URBANO: PITU NR-03
CLASIFICACION DEL SUELO: URBANO SUBCLASIFICACION: CONSOLIDADO
TRATAMIENTO URBANISTICO: RENOVACION SUPERFICIE: 1.61 ha.

USO PRINCIPAL:

(COM, GSA, GA) COMERCIAL, SERVICIOS Y ADMINISTRACION.

MAPA DEL PITU NR-03:

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO NUEVO ROCAFUERTE 3

MAPA DE UBICACION

sssssssss

N
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L
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1

9898000
1
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ESCALA 1:10.000
2

9897500
1

0 0.1 0.6

Km

T T T T
454000 454500 455000 455500 456000 456500

CONDICIONES DE PARCELACION Y EDIFICACION:

ALTURA LOTE FRENTE | o | ot INDICE DE EDIFICABILIDAD (IE) TIPO DE JFJ::A%SS
MAXIMA MINIMO  MINIMO IMPLANTACI
(i) () (i) (%) | (B) | pigqcn GENERAL ESPECIFICA ON , .
MAXIMA  MAXIMA
Area de
9 200 10 80 | 240 1,6 2.4 PreIOE"O | conTNUA | 24 | -
maxima

USO COMPLEMENTARIO:

RES, EQ-1, EQ-2, EQ-3, EQ-4, EQ-5, EQ-6, EQ-7, EQ-8.

USO RESTRINGIDO:

PROD-1, PROD-2.

USO PROHIBIDO:

PROD-3, PROD-4, ESP-1, ESP-2, IND-1, IND-2.

DETERMINANTES ADICIONALES:

Se permiten mdximo tres pisos, con opcién de losa de hormigdn inaccesible.
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FICHAS DE ORDENAMIENTO
POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL

PARROQUIA/ NUEVO ROCAFUERTE / NUEVO | POLIGONO DE INTERVENCION

SECTOR/: ROCAFUERTE TERRITORIAL URBANO: PITU NR-04
CLASIFICACION DEL SUELO: URBANO SUBCLASIFICACION: PROTECCION
TRATAMIENTO URBANISTICO: CONSERVACION SUPERFICIE: 2.59 ha.

USO PRINCIPAL:

No Aplica

MAPA DEL PITU NR-04:

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO NUEVO ROCAFUERTE 4

MAPA DE UBICACION

N

>
03g0°S

og's

9899000
L

F
g

7600w, 5350w

9898500
Il

9898000
1

Leyenda

[ i opuesto uovo Rocar

Lotes

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO

PITUNR 4

WGS B - UTH - ZONA 18 SUR
ESCALA  1:10.000
0 0.1 0.2 0.4 0.6

9897500
1

T T T T T
454000 454500 456000 455600 456000 456500

CONDICIONES DE PARCELACION Y EDIFICACION:

AI,.TURA LOTE FRENTE cos | cost INDICE DE EDIFICABILIDAD (IE) TIPO DE AﬁIErIII:A%SS
MAXIMA  MINIMO @ MINIMO IMPLANTACI
(ml) (m2) (ml) (%) (%) BASICA GENERAL  ESPECIFICA 6N -
MAXIMA MAXIMA
aplic | o o)
No No No No, No, No No . i |[():1 a a
. . . aplic | aplic . . No aplica No aplica .
aplica aplica aplica q q aplica aplica pli pl
c |ic
a | a
USO COMPLEMENTARIO:
No aplica
USO RESTRINGIDO:
No aplica
USO PROHIBIDO:
No aplica
DETERMINANTES ADICIONALES:
No aplica
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2.3.3 FICHA TECNICA SUELO RURAL

FICHAS DE ORDENAMIENTO
POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIA

L

NUEVO ROCAFUERTE /

PARROQUIA/ CONONACO / YASUNI / SANTA | POLIGONO DE INTERVENCION
SECTORY/: MARIA DE HUIRIRIMA / CAPITAN | TERRITORIAL RURAL:
AUGUSTO RIVADENEYRA
CLASIFICACION DEL SUELO: RURAL SUBCLASIFICACION: PROTECCION
TRATAMIENTO: CONSERVACION SUPERFICIE: 6351,91 Km2

USO PRINCIPAL:

CONSERVACION SNAP

MAPA DEL PITR 1:

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL RURAL 1
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320000 360000 400000 440000

T
480000

CONDICIONES DE PARCELACION Y EDIFICACION:

ALTURA LOTE FRENTE INDICE DE EDIFICABILIDAD (IE)
MAXIMA | MINIMO = MINIMO COs | COST

(ml) (m2) (ml) (%) (%) GENERAL ESPECIFICA

MAXIMA  MAXIMA

BASICA

IMPLANTACIO

RETIROS

WA LS MINIMOS

N

USO COMPLEMENTARIO:

Proteccién ecoldgica, Espacios protegidos de gran importancia cultural y bioldgica.

USO RESTRINGIDO:

Residencia rural, equipamiento, infraestructura y servicios bdsicos

GSA-6, GSA-7, EQ-1, EQ-2, EQ-3, EQ-4, EQ-5, EQ-6, EQ-7, EQ-8

RES, GA-1, GA-2, GA-3, GA-4, COM-1, COM-2, COM-3, COM-4, COM-5, COM-6, GSA-1 GSA-2, GSA-3, GSA-4, GSA-5,

USO PROHIBIDO:

PROD-1, PROD-2, PROD-3, PROD-4, ESP-1, ESP-2, IND-1, IND-2

DETERMINANTES ADICIONALES:

No aplica
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FICHAS DE ORDENAMIENTO
POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL

PARROQUIA/ NUEVO ROCAFUERTE < / POLIGONO DE INTERVENCION
SECTORY/: CONONACO / CAPITAN TERRITORIAL RURAL:
AUGUSTO RIVADENEYRA
CLASIFICACION DEL SUELO: RURAL SUBCLASIFICACION: PROTECCION
TRATAMIENTO: CONSERVACION SUPERFICIE: 261,02

USO PRINCIPAL:

CONSERVACION

MAPA DEL PITR 2:

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL RURAL 2

MAPA DE UBICACION
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CONDICIONES DE PARCELACION Y EDIFICACION:
RETIROS

ALTURA LOTE FRENTE INDICE DE EDIFICABILIDAD (IE) TIPO DE MINIMOS

MAXIMA  MINIMO = MINIMO COS | COST IMPLANTACIO

(i) () (mi) (%) | (%) GENERAL ESPECIFICA N

MAXIMA  MAXIMA

BASICA

USO COMPLEMENTARIO:

Proteccién ecoldgica, Espacios protegidos de gran importancia cultural y bioldgica.

USO RESTRINGIDO:

Residencia rural, equipamiento, infraestructura y servicios bdsicos
RES, GA-1, GA-2, GA-3, GA-4, COM-1, COM-2, COM-3, COM-4, COM-5, COM-6, GSA-1 GSA-2, GSA-3, GSA-4, GSA-5,
GSA-6, GSA-7, EQ-1, EQ-2, EQ-3, EQ-4, EQ-5, EQ-6, EQ-7, EQ-8

USO PROHIBIDO:

PROD-1, PROD-2, PROD-3, PROD-4, ESP-1, ESP-2, IND-1, IND-2

DETERMINANTES ADICIONALES:

No aplica

167

ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON AGUARICO




FICHAS DE ORDENAMIENTO
POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL

NUEVO ROCAFUERTE / YASUNI /
PARROQUIA/ CAPITAN AUGUSTO | POLIGONO  DE  INTERVENCION
SECTOR/: RIVADENEYRA / SANTA MARIA | TERRITORIAL RURAL:
DE HUIRIRIMA
CLASIFICACION DEL SUELO: RURAL SUBCLASIFICACION: PRODUCCION
TRATAMIENTO: PRODUCCION SUPERFICIE: 1340,5 Km?
USO PRINCIPAL:
PRODUCCION
MAPA DEL PITR 3:
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL RURAL 3
§ MAPA DE UBICACION
g N | Colombia
/\A\_\/‘/\/\ 1 s b
Samona., it aficudo Cocha o
S Lit ) x / eru
aodow 75dow
Leyenda
E Canton Aguarico

g ] Poblado

37 [ cantones
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TGS 64 UTH 7ONATH SR POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL RURAL
0_5_ 6 200 5 40 I PR3
360000 400000 440000 480000

CONDICIONES DE PARCELACION Y EDIFICACION:
RETIROS

ALTURA LOTE FRENTE INDICE DE EDIFICABILIDAD (IE) TIPO DE MINIMOS

MAXIMA  MINIMO = MINIMO COS | COST IMPLANTACIO

CANCA GENERAL  ESPECIFICA N

BASICA MAXIMA  MAXIMA

(mi) (m2) (mi)

USO COMPLEMENTARIO:

RES, COM-1, COM-2, COM-3, COM-4, COM-5, COM-6, GSA-1, GSA-2, GSA-3, GSA-4, GSA-5, GSA-6.
GSA-7, EQ-1, EQ-2, EQ-3, EQ-4, EQ-5, EQ-6, EQ-7, EQ-8, PROD-1, PROD-2, PROD-3, PROD-4, ESP-1,
ESP-2, IND-1, IND-2.

USO RESTRINGIDO:

GA-1, GA-2, GA-3, GA-4, COM-1, COM-2, COM-3, COM-4, COM-5, COM-6, GSA-1, GSA-2, GSA-3, GSA-
4, GSA-5, GSA-6, GSA-7

USO PROHIBIDO:

DETERMINANTES ADICIONALES:

No aplica
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FICHAS DE ORDENAMIENTO
POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL

PARROQUIA/ POLIGONO  DE  INTERVENCION

SECTOR/: CONONACO TERRITORIAL RURAL: PITR 4
CLASIFICACION DEL SUELO: RURAL SUBCLASIFICACION: PRODUCCION
TRATAMIENTO: PRODUCCION SUPERFICIE: 3053,22 Km?
USO PRINCIPAL:

PRODUCCION

MAPA DEL PITR 4:

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL RURAL 4

g MAPA DE UBICACION
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CONDICIONES DE PARCELACION Y EDIFICACION:
RETIROS

ALTURA LOTE FRENTE INDICE DE EDIFICABILIDAD (IE) TIPO DE MINIMOS

MAXIMA  MINIMO = MINIMO COS | COST IMPLANTACIO

(i) () (mi) (%) | (%) GENERAL ESPECIFICA N

MAXIMA  MAXIMA

BASICA

USO COMPLEMENTARIO:

RES, COM-1, COM-2, COM-3, COM-4, COM-5, COM-6, GSA-1, GSA-2, GSA-3, GSA-4, GSA-5, GSA-6.
GSA-7, EQ-1, EQ-2, EQ-3, EQ-4, EQ-5, EQ-6, EQ-7, EQ-8, PROD-1, PROD-2, PROD-3, PROD-4, ESP-1,

ESP-2, IND-1, IND-2.

USO RESTRINGIDO:

GA-1, GA-2, GA-3, GA-4, COM-1, COM-2, COM-3, COM-4, COM-5, COM-6, GSA-1, GSA-2, GSA-3, GSA-
4, GSA-5, GSA-6, GSA-7

USO PROHIBIDO:

DETERMINANTES ADICIONALES:
No aplica
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FICHAS DE ORDENAMIENTO
POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL

PARROQUIA/ POLIGONO DE INTERVENCION
SECTORY/: Nuevo Rocafuerte TERRITORIAL RURAL: PITR §

] _ . SUELO RURAL DE
CLASIFICACION DEL SUELO: RURAL SUBCLASIFICACION: PRODUCCION
TRATAMIENTO URBANISTICO: | PRODUCCION SUPERFICIE: 29,1 ha.

USO PRINCIPAL:
PRODUCCION

MAPA DEL PITR 5

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL RURAL 5
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CONDICIONES DE PARCELACION Y EDIFICACION:

RETIR
ALTURA LOTE FRENTE o | <ost INDICE DE EDIFICABILIDAD (IE) TIPO DE MiNI M%Ss
MAXIMA MINIMO | MINIMO IMPLANTACI
(mi) (has) (mi) (%) (%) BAsica  CGENERAL ESPECIFICA o . ]
MAXIMA  MAXIMA
NN
o o)
NO NO NO A
NO NO NO A
9 has 50 APLI | APLI NO APLICA | NO APLICA | APLI P
APLICA cA cA APLICA | APLICA cA P(I:_I U
A | C
A

USO COMPLEMENTARIO:

RES, COM-1, COM-2, COM-3, COM-4, COM-5, COM-6, GSA-1, GSA-2, GSA-3, GSA-4, GSA-5, GSA-6.
GSA-7, EQ-1, EQ-2, EQ-3, EQ-4, EQ-5, EQ-6, EQ-7, EQ-8, PROD-1, PROD-2, PROD-3, PROD-4, ESP-1, ESP-2, IND-1, IND-2.

USO RESTRINGIDO:

GA-1, GA-2, GA-3, GA-4, COM-1, COM-2, COM-3, COM-4, COM-5, COM-6, GSA-1, GSA-2, GSA-3, GSA4, GSA-5, GSA-6,
GSA-7

USO PROHIBIDO:

DETERMINANTES ADICIONALES:
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FICHAS DE ORDENAMIENTO
POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL

PARROQUIA/ POLIGONO DE INTERVENCION
SECTORY/: Nuevo Rocafuerte TERRITORIAL RURAL: PITR 6

] _ . SUELO RURAL DE
CLASIFICACION DEL SUELO: RURAL SUBCLASIFICACION: PRODUCCION
TRATAMIENTO URBANISTICO: | PRODUCCION SUPERFICIE: 7,59 ha.
USO PRINCIPAL:
PRODUCCION

MAPA DEL PITR 6
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CONDICIONES DE PARCELACION Y EDIFICACION:

ALTURA LOTE FRENTE | <ot INDICE DE EDIFICABILIDAD (IE) TIPO DE Aﬁf;:::g's
MAXIMA MINIMO | MINIMO IMPLANTACI
(mi) (has) (mi) (%) | (%) BAsica GENERAL ESPECIFICA ON . )
MAXIMA  MAXIMA
NN
ol©
NO NO NO A
NO NO NO A
ApLICA | 100has 1000 APLL | APLL | o D0 | aplica | NOAPLICA | NOAPLICA | APLL | 0 | P
CA CA CA | o | U
A |C
A

USO COMPLEMENTARIO:

RES, COM-1, COM-2, COM-3, COM-4, COM-5, COM-6, GSA-1, GSA-2, GSA-3, GSA-4, GSA-5, GSA-6. GSA-7, EQ-1, EQ-2,
EQ-3, EQ-4, EQ-5, EQ-6, EQ-7, EQ-8, PROD-1, PROD-2, PROD-3, PROD-4, ESP-1, ESP-2, IND-1, IND-2.

USO RESTRINGIDO:

GA-1, GA-2, GA-3, GA-4, COM-1, COM-2, COM-3, COM-4, COM-5, COM-6, GSA-1, GSA-2, GSA-3, GSA4, GSA-5, GSA-6,
GSA-7

USO PROHIBIDO:

DETERMINANTES ADICIONALES:
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FICHAS DE ORDENAMIENTO
POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL

PARROQUIA/ . POLUGONO  DE _ INTERVENCION

SECTOR/: Centro Sur del canton TERRITORIAL RURAL: PITR 7
SUELO RURAL DE

CLASIFICACION DEL SUELO: | RURAL SUBCLASIFICACION: APROVECHAMIENTO
EXTRACTIVO

TRATAMIENTO URBANSTICO: | RECUPERACION SUPERFICIE: 260,45 ha.

USO PRINCIPAL:

PRODUCCION

MAPA DEL PITR 7

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL RURAL 7

MAPA DE UBICACION
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CONDICIONES DE PARCELACION Y EDIFICACION:

RETIR
ALTURA LOTE FRENTE o | <ost INDICE DE EDIFICABILIDAD (IE) TIPO DE MI’NIM?)SS
MAXIMA MINIMO | MINIMO IMPLANTACI
(mi) (m?) (mi) (%) (%) BAsica  GENERAL ESPECIFICA o . ]

MAXIMA  MAXIMA

NN
o | ©
NO NO NO A

NO NO NO NO NO A
APLICA | APLICA | APLICA APLL | APLI APLICA | APLICA NOAPLICA | NOAPLICA 1 APLE | o P
CA CA CA c Ll
A lC
A

USO COMPLEMENTARIO:

Industria de extraccidén por intereses nacionales

USO RESTRINGIDO:

USO PROHIBIDO:

RES, COM-1, COM-2, COM-3, COM-4, COM-5, COM-6, GSA-1, GSA-2, GSA-3, GSA-4, GSA-5, GSA-6. GSA-7, EQ-1, EQ-2,
EQ-3, EQ-4, EQ-5, EQ-6, EQ-7, EQ-8, PROD-1, PROD-2, PROD-3, PROD-4, ESP-1, ESP-2, IND-1, IND-2. GA-1, GA-2, GA-3, GA-
4, COM-1, COM-2, COM-3, COM-4, COM-5, COM-6, GSA-1, GSA-2, GSA-3, GSA4, GSA-5, GSA-6, GSA-7

DETERMINANTES ADICIONALES:
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FICHAS DE ORDENAMIENTO
POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL

PARROQUIA/ Cabeceras parroquiales POLIGONO DE INTERVENCION PITR 8
SECTOR/: TERRITORIAL RURAL:

. . SUELO RURAL DE
CLASIFICACION DEL SUELO: RURAL SUBCLASIFICACION: PRODUCCION
TRATAMIENTO URBANISTICO: | PRODUCCION SUPERFICIE: 1,12 ha.

USO PRINCIPAL:
PRODUCCION

MAPA DEL PITR 8
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CONDICIONES DE PARCELACION Y EDIFICACION:

RETIROS
ALTURA LOTE FRENTE | <ot INDICE DE EDIFICABILIDAD (IE) TIPO DE TS
MAXIMA MINIMO | MINIMO IMPLANTACI
(mi) (has) (mi) (%) | (%) BAsica GENERAL ESPECIFICA Ay . )
MAXIMA  MAXIMA
NN
ol©
NO NO NO A
NO NO NO NO NO A
APLICA | APLICA | ApLca | APH | APY L splica | apuca | NOAPLCA | NOAPLICA | AP 1 P
CA CA CA | o | U
A |C
A

USO COMPLEMENTARIO:

RES, COM-1, COM-2, COM-3, COM-4, COM-5, COM-6, GSA-1, GSA-2, GSA-3, GSA-4, GSA-5, GSA-6. GSA-7, EQ-1, EQ-2,
EQ-3, EQ-4, EQ-5, EQ-6, EQ-7, EQ-8, PROD-1, PROD-2, PROD-3, PROD-4, ESP-1, ESP-2, IND-1, IND-2.

USO RESTRINGIDO:

GA-1, GA-2, GA-3, GA-4, COM-1, COM-2, COM-3, COM-4, COM-5, COM-6, GSA-1, GSA-2, GSA-3, GSA4, GSA-5, GSA-6,
GSA-7

USO PROHIBIDO:

DETERMINANTES ADICIONALES:
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3. ESTANDARES URBANISTICOS
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3.1 Afecciones por obra o interés pUblico y por proteccion.

3.1.1 Afectaciones

La Ley de Orgdnica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestidon del Suelo en su Articulo 67.-
Afectaciones, establece: “Las afectaciones son una limitacidn para las autorizaciones de
urbanizacioén, parcelacion, construccién, aprovechamiento y uso del suelo y serdn determinadas
en el plan de uso y gestién de suelo o los instrumentos de planeamiento urbanistico que lo
desarrollen. Se podrdn determinar afectaciones por obras pUblicas e iniciativas de interés social,
y ofras que se definan en la ley. Estas afectaciones serdn inscritas

en el Registro de la Propiedad.

Las afectaciones relacionadas con obra publica que no hayan sido ejecutadas durante el
periodo de gestidon se renovardn con la actualizacién del plan de desarrollo y ordenamiento
territorial. La ocupacién del suelo, con edificaciones definitivas o temporales, posterior a la
determinacion de las afectaciones, no serd reconocida al momento de realizar el avallo para
procesos de expropiacion”.

El Reglamento a la Ley de Orgdnica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestidn del Suelo en su
Articulo 44.- Tipos de afectaciones, establece: “Las afectaciones son cargas urbanisticas
aplicadas al suelo que limitan el uso y ocupacién del mismo. Estas afectaciones podrdn ser: a.
Afectaciones por obra o interés puUblico: las mismas que serdn determinadas en los instrumentos
de planeamiento territorial, con el fin de implementar obra puUblica, equipamientos,
infraestructura, vivienda social u otras intervenciones de interés publico que sean definidas con
anterioridad en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Municipal o Metropolitano, en el
Plan de Uso y Gestion de Suelo y sus instrumentos complementarios.

b. Afectaciones por proteccién: las cuales serdn establecidas en los instrumentos de
planeamiento territorial, con el fin de proteger la vida, los ecosistemas fragiles, mitigar riesgos,
proteger y garantizar el funcionamiento de infraestructura publica como oleoductos, poliductos,
canales, lineas de fransmision eléctrica, bordes costeros y la posible afectacion a la salud o los
riesgos generados por las mismas, los espacios residenciales y los equipamientos sociales. Las
franjas de afectacion y sus implicaciones serdn establecidos en los instrumentos de planeamiento
territorial y su normativa complementaria en base a los estudios de riesgo o proteccién
correspondientes, y en base a la normativa nacional y local aplicable y a la norma

técnica correspondiente que para el efecto serd promulgada por el Consejo Técnico de Uso y
Gestidon de Suelo.

En todos los casos el municipio establecerd los mecanismos que permitan la informacion
adecuada de la poblacion y los propietarios de suelo, relativa a las afectaciones a los predios
y las limitaciones a los usos y ocupacion resultantes”.

En concordancia con la LOOTGUS, su reglamento y resoluciones complementarias se describen
a continuacién las afectaciones establecidas para el cantédn Aguarico.
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3.1.2 Afectaciones por proteccion.

3.1.2.1 Limitaciones topogrdficas. Pendientes superiores al 30%.

En el cantén Aguarico al estar ubicado en la regidn oriental y pertenecer a la cuenca baja del
rio Napo y sus subcuencas que se caracterizan por ser llanuras y planicies cubiertas de
sedimentos, la pendiente mds dominante es la denominada muy suave con un 25.75% al contrario
las pendientes fuertes estdn con un 5.31%. Es importante aclarar que la fuente del tipo de
pendientes es el Ministerio de Agriculfura del 2019 con una escala de 1:25000, por lo que no fiene
un gran detalle. La mayoria del cantén Aguarico se encuentra en una “llanura Amazdnica”

Tabla 63 Limitaciones topogrdficas

PENDIENTE PORCENTAJE DE LA PENDIENTE AREA EN KM2 PORCENTAJE EN EL CANTON
FUERTE >40-70% 594.49 5.31
MEDIA A FUERTE >25-40% 2310.79 20.62
MEDIA >12-25% 2670.15 23.83
SUAVE >5-12% 1029.11 9.18
MUY SUAVE >2-5% 2885.59 25.75
PLANA 0-2% 1632.35 14.57
NO APLICABLE NO APLICABLE 83.7 0.75
TOTAL 11206.18 100.00

Fuente: (MAG, 2019)
Elaborado: Consorcio Aguarico Planifica

Mapa 77 Pendientes del cantén Aguarico
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Fuente: Informacién de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboracién: Equipo Consultor, 2024
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3.1.3 Movimientos de masa

El cantdn aguarico se encuentra en zonas suscepftibles a amenazas de origen natural como lo es
los movimientos en masa, aun siendo este un porcentaje bajo en cuestibn de drea es
representativo la superficie con 78.73 Km2 de susceptibilidad muy alta y con un 5.06% que
representa 571.44 Km2 de susceptibilidad alta. A continuacion, se detalla los porcentajes y drea
de todos los niveles de susceptibilidad y en la ilustracion siguiente se detalla su distribucion
espacial.

Tabla 64 Movimientos en masa

SUSCEPTIBILIDAD A MOVIMIENTOS EN MASA AREA EN KM PORCENTAJE
ALTA 571.44 5.06
BAJA 6255.52 55.42
MEDIA 2647.98 23.46
MUY ALTA 78.73 0.70
SIN SUSCEPTIBILIDAD 1732.94 15.35
TOTAL 11286.61 100.00

Fuente: Informacién de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboracion: Equipo Consultor, 2024

Mapa 78 Susceptibilidad movimientos en masa
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Fuente: Informacién de campo, Planificacion GADM Aguarico
Elaboracién: Equipo Consultor, 2024

Tabla 65 Movimientos en masa comunidades
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ﬁ NOMBRE SUSCEPTIBILIDAD A MOVIMIENTOS EN MASA
1 Dikaro BAJA
2 Nuevo Rocafuerte BAJA
3 Martinica BAJA
4 Bello Horizonte BAJA
5 Alta Florencia BAJA
6 Puerto Miranda BAJA
7 Yana Yacu BAJA
8 Patas Urco BAJA
9 Pando Chikta BAJA
10 Boca de Tiputini BAJA
n San Carlos BAJA
12 Peneno BAJA
13 Bajo Sinchi Chikta BAJA
14 Sinchi Chikta Cari BAJA
15 Centro Ocaya BAJA
16 Limon Yacu BAJA
17 Zancudo Cocha BAJA
18 Gabaro MEDIA
19 Yarentaro MEDIA
20 Chiro Isla MEDIA
21 Bameno SIN SUSCEPTIBILIDAD
22 Kawimeno SIN SUSCEPTIBILIDAD
23 Fronteras del Ecuador SIN SUSCEPTIBILIDAD
24 Santa Teresita SIN SUSCEPTIBILIDAD
25 Santa Rosa SIN SUSCEPTIBILIDAD
26 Llanchama SIN SUSCEPTIBILIDAD
27 Tiputini SIN SUSCEPTIBILIDAD
28 Vicente Salazar SIN SUSCEPTIBILIDAD
29 Puerto Quinche SIN SUSCEPTIBILIDAD
30 Huiriima SIN SUSCEPTIBILIDAD
31 San Vicente SIN SUSCEPTIBILIDAD
32 Samona Yuturi SIN SUSCEPTIBILIDAD

Fuente: (MAATE, 2013)

Elaborado: Consorcio Aguarico Planifica

3.1.4 Zonas inundables.
El cantén Aguarico dado sus condiciones geoldgicas, geomorfologias se encuentra susceptible
a zonas de inundaciones.

Este modelo hace referencia a la acumulacién o drenaje de agua en funcidn de las condiciones
hidrogeoldgicas (filtracion, infiltracidn, escorrentia), fluctuaciones estacionales de la precipitacién
y unidades geomorfolégicas (llanuras inundables), permeabilidad, Impermeabilidad, textura y
estructura de los suelos.
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Tabla 66 Zonas inundables

ZONAS DE INUNDACION AREA EN KM ‘ PORCENTAJE
ZONAS INUNDABLES 302.09 2.70
ZONAS INUNDADAS 1861.75 16.61
ZONAS SUSCEPTIBLES A INUNDACIONES 1931.64 17.24
ZONAS SIN RIESGO 7110.7 63.45
TOTAL 11206.18 100.00

Fuente: (MAATE, 2013)
Elaborado: Consorcio Aguarico Planifica

Mapa 79 Regimen de inundacidon
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Fuente: (MAATE, 2013)
Elaborado: Consorcio Aguarico Planifica

Se realizo una interseccion de los poblados con la informacién de régimen de inundacién, a
continuacién, se muestra la tabla, cabe recalcar que debido ala escala de la informacion puede
variar la susceptibilidad.
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Tabla 67 Poblados con su régimen de inundacidn

ID NOMBRE ZONAS

1 Boca de Tiputini ZONAS INUNDABLES

2 Bameno ZONAS SUSCEPTIBLES A INUNDACIONES
3 Kawimeno ZONAS SUSCEPTIBLES A INUNDACIONES
4 Fronteras del Ecuador ZONAS SUSCEPTIBLES A INUNDACIONES
5 Dikaro ZONAS SUSCEPTIBLES A INUNDACIONES
6 Martinica ZONAS SUSCEPTIBLES A INUNDACIONES
7 Santa Teresita ZONAS SUSCEPTIBLES A INUNDACIONES
8 Yana Yacu ZONAS SUSCEPTIBLES A INUNDACIONES
9 Santa Rosa ZONAS SUSCEPTIBLES A INUNDACIONES
10 Patas Urco ZONAS SUSCEPTIBLES A INUNDACIONES
11 Pando Chikta ZONAS SUSCEPTIBLES A INUNDACIONES
12 Llanchama ZONAS SUSCEPTIBLES A INUNDACIONES
13 Tiputini ZONAS SUSCEPTIBLES A INUNDACIONES
14 Peneno ZONAS SUSCEPTIBLES A INUNDACIONES
15 Vicente Salazar ZONAS SUSCEPTIBLES A INUNDACIONES
16 Puerto Quinche ZONAS SUSCEPTIBLES A INUNDACIONES
17 Huiririma ZONAS SUSCEPTIBLES A INUNDACIONES
18 San Vicente ZONAS SUSCEPTIBLES A INUNDACIONES
19 Bajo Sinchi Chikta ZONAS SUSCEPTIBLES A INUNDACIONES
20 Sinchi Chikta Cari ZONAS SUSCEPTIBLES A INUNDACIONES
21 Centro Ocaya ZONAS SUSCEPTIBLES A INUNDACIONES
22 Chiro Isla ZONAS SUSCEPTIBLES A INUNDACIONES
23 Limon Yacu ZONAS SUSCEPTIBLES A INUNDACIONES
24 Samona Yuturi ZONAS SUSCEPTIBLES A INUNDACIONES
25 Zancudo Cocha ZONAS SUSCEPTIBLES A INUNDACIONES

Fuente: (MAATE, 2013)

Elaborado: Consorcio Aguarico Planifica

En el caso de Nuevo Rocafuerte se ha visto que sufre de inundaciones, sin embargo, en la
informacion oficial no cuenta o interseca con algin tipo de susceptibilidad a las mismas.

Nuevo Rocafuerte

En Nuevo Rocafuerte en la informacién oficial no interseca con zonas susceptibles a
inundaciones, sin embargo, en las reuniones del PDOT, se comunico que el poblado sufre de
inundaciones al momento en el que el rio crece, se realizd los respectivos mapas con la
informacion proporcionada por el municipio. Que tiene delimitado una zona pantanosa la cudl

es susceptible a elevar su nivel de agua al momento de crecidas de rio.
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Mapa 80 Susceptibilidad a inundacién Nuevo Rocafuerte
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Elaborado: Consorcio Aguarico Planifica

En este poblado también se encuentra un sector donde hubo un deslizamiento del muro de
contencioén, lo que inhabilita una calle. Sin embargo, esta obra no ha sido entregada oficialmente
al municipio.
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Mapa 81 deslizamiento Muro Nuevo Rocafuerte
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Elaborado: Consorcio Aguarico Planifica

3.1.5 Franjas de proteccién de rios, quebradas o esteros, cuerpos de agua.

CUERPO DE AGUA

Segun el articulo 6 de COA - Codigo Organico del Ambiente-, en su parte pertinente dice “Las
servidumbres ecoldgicas obligatorias son las franjas de proteccién riberena de los cuerpos de
agua, asi como las laderas escarpadas naturales”, en este contexto se ha categorizado a los
cuerpos de agua como una categoria especial de ordenamiento territorial para poder darles las
serviduembres, afectaciones y fratamientos adecuados establecidos segun las normas
nacionales.

El contexo cantonal de Aguarico presenta un complejo sistema hidrico, siendo la cuenca del rio
Napo el principal afluente cantonal, asi también se fiene varias subcuencas que por su
importancia tendrdn que ser afectadas para mantener el equilibrio ecosistemico de la zona.
Cabe indicar que la intercuenca del Napo o cuenca baja, es la zona de mayor intervencion
antrépica de esta categoria por lo tanto merece una especial atencién para mantener el
equilibrio agroproductivo y ecoldégica de la zona. Se ha establecido una superficie aproximada
de los cuerpos de agua emplazados en el cantén, ya que debido a la escala de la informacién
muchos de los cuerpos de agua estardn digitalizados como una linea dificultando establecer a
la superficie real del espejo de agua.

En el contexto de la Ley de Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidon del Suelo, las
franjas de proteccidén de rios, quebradas y cuerpos de agua como en el caso del rio Napo en el
cantdén Aguarico, con una zona de proteccién de 10 metros, tienen varias afectaciones clave:
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Restriccion de Construccion: No se permite la construccidon de estructuras permanentes dentro
de esta franja de proteccién para evitar la alteracién de los ecosistemas acudticos y riberefnos.

Conservacion del Ecosistema: Estas franjas son esenciales para la proteccion de los ecosistemas,
pues actuan como barreras naturales que ayudan a filtrar contaminantes antes de que estos
alcancen los cuerpos de agua. También conservan la biodiversidad asociada a los hdbitats
acudticos y riberenos.

Mitigacién de Riesgos: Las franjas de protecciéon ayudan a mitigar riesgos como inundaciones y
erosion del suelo. Al mantener estas dreas libres de desarrollos, se permite que el rio tenga espacio
para desbordamientos naturales sin causar danos significativos a propiedades o infraestructura.

Restriccion de Actividades: Limitaciones en la realizacidn de actividades econdmicas como la
agricultura intensiva, mineria o cualquier actividad que pueda alterar la calidad del agua o la
estabilidad de las riberas.

Estas afectaciones estdn destinadas a garantizar la protecciéon y el uso sostenible de los recursos
hidricos y territoriales, asegurando que las actividades humanas no comprometan la capacidad
del ecosistema para regenerarse y funcionar eficazmente.

Sin embargo, ciertas construcciones pueden ser permitidas bajo regulaciones especificas,
incluyendo:

Construccion de Malecones: Estos pueden ser autorizados si se demuestra que no afectardn
negativamente la dindmica fluvial ni el ecosistema ribereio. Los malecones deben disefarse de
manera que complementen la proteccidon contra erosidén e inundaciones, mejorando al mismo
tiempo el acceso publico y la estética del drea.

Infraestructura como Muelles o Puertos: La construccién de muelles y puertos pequenos puede
ser permitida, siempre y cuando cumplan con estrictas normativas ambientales. Estas estructuras
deben ser disenadas para minimizar su impacto en el ambiente natural y asegurar que no
obstruyan el flujo natural del rio ni la movilidad de la fauna acudtica.
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Mapa 82 Cuerpos de Agua
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3.1.6 Proteccion de canales de riego y conduccién de redes de agua para consumo humano.
Las franjas de afectaciéon, también llamadas zonas de proteccién hidrdulica, para los canales
destinados a la conduccién de agua para consumo humano o riego, asi como para las acequias

naturales, estdn reguladas por normativas especificas que determinan su uso y ocupacion.

Tabla 68: Franja de proteccidon canales de riego y conduccion de redes de agua para consumo humano.

Jerarquia Distancia desde el eje

Franjas de afectacién por canales de captacién de agua y canales de

.z 7.50m
conduccion de agua para consumo humano

3.1.7 Zonas de amortiguamiento

Las zonas de amortiguamiento ambiental son dreas colindantes a las dreas del Sistema Nacional
de Areas Protegidas (SNAP) o a las zonas de expansién urbana, que sean de propiedad publica,
privada o comunitaria, para contribuir a la conservaciéon y la integracion de las dreas protegidas,
el equilibrio en el desarrollo urbano-rural y su conectividad ecosistémica. Mediante los planes de
manejo de cada drea protegida se define su extensidon, usos y demds caracteristicas

Las actividades que se realicen deberdn contribuir al cumplimiento de los objetivos del SNAP, en
el marco de la planificacién del desarrollo y el ordenamiento territorial, mientras que los Gobiernos
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Auténomos Descentralizados (GAD) promoverdn y fomentardn acciones y actividades
complementarias para garantizar la conservacion en estas dreas, Cédigo Orgdnico del Ambiente
(COA), Articulo 59.

El drea de amortiguamiento que existe en el cantdén Aguarico rodea el drea protegida Yasuni,
para contribuir a su conservacion.

Tabla 69 Zonas de amortiguamiento

CODIGO DE ZONA DE CATEGORIA DE MANEJO DE AREA NOMBRE AREA EN KM

AMORTIGUAMIENTO PROTEGIDA

ZA001 PARQUE NACIONAL YASUNI 2707.73

Fuente: (MAATE, Ministerio del Ambiente, Agua y Transicién Ecolégica, Unidades Hidrogrdficas Nivel 6, 2022)
Elaborado: Consorcio Aguarico Planifica

Mapa 83 Zonas de amortiguamiento
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3.1.8 Erosidn:

Tiputini

Adicional a esto en los recorridos se pudo observar varias zonas puntuales las cuales es necesario
analizarlas, estas son la erosidén en Tiputini, Fronteras del Ecuador vy las inundaciones en Nuevo
Rocafuerte.

Uno de los problemas visibles de la erosidon, es en Tiputini aproximadamente a 150 metros del
puerto, esta es la mds visible, no obstante, se evidencia en el andlisis multitemporal de las
ortofotos, la erosién a lo largo de la orilla en Tiputini.

Mapa 84 erosion Tiputini
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Elaborado: Consorcio Aguarico Planifica

Como se puede observar en la ilustracidn anteriore la calle desaparece producto de la erosién.
Este punto se encuentra cerca de un local comercial y de un campamento por lo que es
necesario analizar este caso y tomar acciones futuras.

Fronteras del Ecuador

Otro sitio donde es muy visible la erosidon del rio es en el centro poblado denominado Fronteras
del Ecuador, en este ha existido una erosién paulatina x algunos anos sin embargo en estos Ultimos
4 anos se ha visto un gran aumento de esta. En las siguientes figuras se puede observar que
aproximadamente ha existido erosion de 380 metros.

Han sido afectadas casas y lotes de los pobladores, lo cudl se evidencia en lailustracién siguiente.
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Mapa 85 erosion Fronteras del Ecuador
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3.1.9 Franja de afectacion por derecho de via.

El derecho de via se extiende desde el eje de la carretera hacia ambos lados, y el cerramiento
solo puede levantarse a partir de esta distancia. Ademds, la construccidn deberd ubicarse
dejando un retiro minimo de cinco metros (5,00 metros) respecto al derecho de via.

Los proyectos de fraccionamiento, urbanizacion o edificacion en terrenos colindantes con la red
vial estatal, regional o provincial deben obtener la autorizacion previa del nivel de gobierno
responsable de la via.

Tabla 70: Franja de derecho de via

SECCION DESDE EL EJE CONSTRUCCION DE
JERARQUIA COMPETENCIA DE ViA VIVIENDA

Jerarquia 1 Estatal 25 30
Jerarquia 2 Provincial 9 14

Fuente: Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Infraestructura vial del Transporte Terrestre

189

ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON AGUARICO



3.1.10 Servidumbre por redes de alta tension.

Las franjas de servidumbre para las lineas de servicio de energia eléctrica se establecen de
acuerdo con la Resolucion ARCONEL N°018-2018 emitida por la Agencia de Regulacion y Confrol
de Electricidad. Esta normativa, titulada “Franjas de servidumbre en lineas del servicio de energia
eléctricay distancias de seguridad entre las redes eléctricas y edificaciones”, regula las distancias
de seguridad necesarias.

El mantenimiento de las franjas se realizard conforme lo establece la regulacién citada.

Tabla 71: Franja de derecho de via

VOLTAJE ANCHO DE LA FRANJA DISTANCIA DESDE EL EJE
Hasta 69 KV 16 m 8m
138 KV 20m 10m
230 KV 30m 15m
500 KV 60 m 30m

Fuente: Agencia de Regulacién y Control de Electricidad. Resolucién ARCONEL N°018-2018

3.1.11 Servidumbre en infraestructura de alcantarillado u ofras redes puUblicas.

La seccidén minima serd de 1.5 metros, medida desde el eje del frazado de la red. Esta seccion se
gestionard conforme a la normativa nacional sobre servidumbres reales. En caso de que se
necesite una seccidon mayor, la entidad solicitante deberd presentar un informe técnico-legal que
justifique la ampliacién requerida.

3.1.12 Zona de seguridad nacional

En la zona de seguridad nacional del cantdén Aguarico, que limita con Peru, se aplican diversas
afectaciones y regulaciones especiales conforme a la ley de seguridad nacional de Ecuador.
Estas incluyen:

Control y Vigilancia Militar: La responsabilidad de la presencia y vigilancia en esta zona recae en
los comandos militares designados por el Comando Conjunto de las Fuerzas Armadas, quienes
deben emitir planes y directivas para asegurar la seguridad y defensa.

Restricciones a la Propiedad y Actividades Econdmicas: Los Notarios y Registradores de la
Propiedad deben asegurarse de que cualquier persona natural o juridica extranjera tenga la
autorizacion del Ministerio de Coordinacion de Seguridad antes de protocolizar o registrar titulos
y derechos. Esto incluye también restricciones a la ejecucién de planes, programas y proyectos
de infraestructura dentro de esta zona, los cuales requieren un informe de aprobacién o
denegacién del Ministro de Defensa Nacional basado en criterios de seguridad y defensa.

Delimitacion de la Zona de Seguridad: La zona de seguridad de frontera comprende un espacio
terrestre de veinte kildmetros desde el limite fronterizo hacia el interior del pais, ademds de diez
millas nduticas de espacio maritimo y el espacio aéreo correspondiente.

Excepciones a Prohibiciones: Cualquier excepcidén a las prohibiciones establecidas debe ser
autorizada por el Ministerio de Coordinacién de Seguridad, en base a un informe del Ministerio de
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Defensa Nacional, asegurando que las actividades permitidas no comprometan la seguridad
nacional.

Estas medidas son implementadas para proteger la soberania y la integridad territorial, asi como
para gestionar de manera efectiva cualquier riesgo o amenaza en la zona de frontera.

3.1.13 Distancia de seguridad torres de telecomunicaciones
La distancia entre una torre de telecomunicaciones y una vivienda puede variar dependiendo
de las regulaciones y del nUmero de antenas que tenga la torre.

Tabla 72: Distancia de torres de telecomunicaciones a viviendas

NUMERO DE ANTENAS DISTANCIA (M)

20m
35m
45m
55m

o~ (AN =

Elaborado: Equipo Consultor, 2024

Las torres deben tener una franja de amortiguamiento de al menos el 10% de su altura, medida
desde su punto mds externo, en relacion a cualquier lindero del terreno en el cual se encuentran.

3.1.14 Distancia de seguridad generadores de energia
La distancia de seguridad existente entre los equipos de generacién de energia vy las viviendas
varian de acuerdo al voltaje.

Tabla 73 Distancia de seguridad de voltaje

VOLTAJE DISTANCIA EXTERNA (M)
0-1000V 1.5m
1000 V - 69 KV 8m
69 KV - 138 KV 10m
138 KV - 230 KV 15m
230 - 500 KV 30m

Elaborado: Equipo Consultor, 2024

Las distancias que se muestran son las minimas y pueden variar con la finalidad de se que
cumplan las condiciones de correcta ventilacién y anclaje, y bajo mejor criterio del proyectista
se deberd incluir también medidas de deteccién de mondxido de carbono e incendios.
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3.2 Estdndares Urbanisticos Especificos

Conforme se establece en la Disposicidon Primera del Reglamento a la LOOTUGS. “Los estdndares
urbanisticos constituyen pardmetros o patrones de calidad y medida que obligatoriamente
deben observarse en el planeamiento y actuaciones urbanisticas con relacién al espacio publico,
equipamientos, prevision de suelo para vivienda social, perfiles viales, proteccidon y conservacion
ambiental y aprovechamiento del paisaje, prevencion y mitigacion de riesgos, y cualquier otro
que se considere necesario, en funcion de las caracteristicas geogrdficas, demogrdficas, socio-
econdmicas y culturales del lugar”.

La Ley de Orgdnica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion del Suelo en su Articulo 43.-
Est&ndares urbanisticos, determina que “Los Gobiernos Autébnomos Descentralizados municipales
o metropolitanos establecerdn las determinaciones de obligatorio cumplimiento respecto de los
pardmetros de calidad exigibles al planeamiento y a las actuaciones urbanisticas con relacién al
espacio publico, equipamientos, previsidon de suelo para vivienda

social, proteccién y aprovechamiento del paisaje, prevencidn y mitigacion de riesgos, y cualquier
otro que se considere necesario, en funcidn de las caracteristicas geogrdficas, demogrdficas,
socio-econdmicas y culturales del lugar.”

El Reglamento a la Ley de Orgdnica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestidon del Suelo en su
Articulo 29. De los Estdndares Urbanisticos. Establece que “Para desarrollar las regulaciones
técnicas sobre los estdndares urbanisticos que regirdn las decisiones normativas urbanisticas de
los GAD municipales y metropolitanos, el Consejo Técnico regulard y observard al menos sobre
los siguientes temas:

a) Pardmetros y criterios técnicos para la determinacién del suelo rural de expansién urbana.

La determinacidn del suelo rural para su conversion a urbano, conocido como suelo de expansion
urbana, implica la consideracién de diversos pardmetros y criterios técnicos que aseguran que el
desarrollo sea adecuado y sostenible. Estos criterios estdn alineados con las politicas nacionales
y locales de planificacién urbana vy territorial, y son fundamentales para un crecimiento ordenado
y eficiente. A continuacion, se detallan los principales pardmetros y criterios técnicos a considerar:
1. Aspectos Geogrdficos y Topogrdficos

a. Ubicacién y Accesibilidad:

e Proximidad a Areas Urbanas: El suelo debe estar estratégicamente ubicado cerca de
dreas urbanas existentes para facilitar la expansiéon y la integracidon con la infraestructura
y servicios urbanos.

e Acceso Vial: Evaluar la calidad y capacidad de las vias de acceso. Hay que asegurar que
existan rutas adecuadas para conectar el suelo de expansidon con el resto de la ciudad.

b. Caracteristicas del Terreno:

e Topografia: Analizar la topografia del suelo para identificar pendientes, dreas propensas a
deslizamientos o inundaciones y otras caracteristicas que puedan afectar la viabilidad del
desarrollo.

e Geologia: Evaluar la estabilidad del suelo y su idoneidad para la construccién,
considerando la presencia de materiales como arcillas expansivas, zonas inundables o
acuiferos subterrdneos.
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2. Aspectos Ambientales
a. Evaluacién de Impacto Ambiental:

Estudio de Impacto Ambiental (EIA): Realizar un EIA para identificar y mitigar los impactos
ambientales del desarrollo. Esto incluye la evaluaciéon de la flora, fauna, y los ecosistemas
existentes.

Areas Protegidas: Verificar que el suelo no esté ubicado en zonas de proteccion
ambiental, parques nacionales u otras dreas de alto valor ecoldgico que requieran
conservacion.

b. Recursos Hidricos:

Gestion de Aguas: Evaluar la proximidad a cuerpos de agua y acuiferos, considerando el
riesgo de inundaciones y la disponibilidad de agua para el desarrollo y consumo.
Proteccidon de Cuencas: Asegurar que el desarrollo no afecte negativamente las cuencas
hidrogrdficas y los recursos hidricos locales.

3. Aspectos Urbanos y de Infraestructura
a. Servicios Bdsicos:

Infraestructura de Servicios: Asegurar la disponibilidad y la capacidad de la infraestructura
bdsica, incluyendo redes de agua potable, alcantarilado, electricidad, vy
telecomunicaciones.

Capacidad de Carga: Evaluar si la infraestructura existente puede soportar el incremento
de demanda que traerd el nuevo desarrollo o si se requieren mejoras.

b. Diseno Urbano:

Normas de Disefio: Cumplir con las normas de disefo urbano, incluyendo la planificacion
de redes viales, dreas verdes, y espacios puUblicos.

Integracion de Usos: Asegurar una mezcla adecuada de usos del suelo, como residencial,
comercial y recreativo, para promover un desarrollo urbano equilibrado y funcional.

4. Aspectos Sociales y Econémicos
a. Beneficios Sociales:

Accesibilidad y Vivienda: Garantizar que el desarrollo proporcione vivienda asequible y
servicios adecuados para diferentes segmentos de la poblacién.

Participacion Comunitaria: Involucrar a lo comunidad en el proceso de planificacidon para
asegurar que el desarrollo atienda sus necesidades y expectativas.

b. Viabilidad Econémica:

Costos de Desarrollo: Evaluar los costos asociados con la conversidon del suelo, incluyendo
infraestructura, servicios y posibles medidas de mitigacion ambiental.

Sostenibilidad Financiera: Analizar la viabilidad econdmica del proyecto a largo plazo,
incluyendo la capacidad de generar ingresos y mantener los servicios.

5. Regulaciones y Cumplimiento Normativo
a. Normativas Locales:

Reglamentos Urbanisticos: Asegurar el cumplimiento con las normativas locales de
planificacion y urbanismo, tales como el Plan Nacional de Desarrollo Urbano vy las
regulaciones municipales.

Permisos y Licencias: Obtener todos los permisos y licencias necesarios, como la licencia
de uso de suelo, permisos de construccion y otros requisitos legales establecidos por el
municipio.

b. Planes de Ordenacion Territorial:

Planificacion Integral: Alinear el desarrollo con los planes de ordenacion territorial y los
planes de desarrollo urbano de la regidon para asegurar una integracién armoniosa con el
entorno urbano y rural.
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6. Sostenibilidad y Resiliencia
a. Diseno Sostenible:
o Eficiencia Energética: Implementar medidas para mejorar la eficiencia energética en el
diseno de edificios y en la planificacion urbana.
e Gestion de Residuos: Establecer sistemas de gestion de residuos y reciclaje adecuados
para minimizar el impacto ambiental.
b. Resiliencia al Cambio Climdtico:
¢ Adaptacién y Mitigacion: Incorporar estrategias para hacer el desarrollo mds resiliente al
cambio climdtico, incluyendo medidas para manejar inundaciones, eventos climdticos
extremos y otros riesgos ambientales.
Estos pardmetros y criterios técnicos aseguran que la conversion del suelo rural a urbano se readlice
de manera ordenada, eficiente y sostenible, promoviendo un desarrollo que beneficie a la
comunidad y respete el entorno natural.

b) Estdndares minimos de aplicaciéon en los Planes Parciales y las Unidades de Actuacién
Urbanistica.

Los Planes Parciales y las Unidades de Actuacion Urbanistica son herramientas clave en la
planificacion y gestion del desarrollo urbano. Cada uno tiene su propio enfoque y objetivo, pero
ambos deben cumplir con ciertos estdndares minimos para asegurar que el desarrollo sea
funcional, sostenible y de calidad. A continuacién, se detalla los estdndares minimos de
aplicaciéon:

1. Planes Parciales

Los Planes Parciales son documentos de planificacién que detallan el desarrollo de dreas

especificas dentro de un Plan General de Urbanismo. Los estdndares minimos para los Planes

Parciales incluyen:

a. Uso del Suelo:
e Zonificacion: Definir claramente los usos permitidos del suelo (residencial, comercial,
industrial, recreativo, etc.) y las normativas correspondientes.

Densidad de Uso: Establecer las densidades permitidas para diferentes tipos de uso, como

el niUmero de viviendas por hectdrea o la superficie construida permitida.

b. Infraestructura:

Redes de Servicios: Planificar la infraestructura bdsica necesaria, como agua potable,
saneamiento, electricidad, y telecomunicaciones.

Red Vial: Disenar una red vial eficiente, con calles y carreteras adecuadas para el transito
y el acceso a diferentes zonas.

. Espacios Publicos:

e Areas Verdes: Incluir espacios verdes y recreativos, como parques y plazas, para mejorar
la calidad de vida y el bienestar de los residentes.

e Accesibilidad: Asegurar que los espacios publicos sean accesibles para todos, incluidos
personas con discapacidades, tercera edad y demds miembros de grupos de atencién
prioritaria.

d. Normas Constructivas:

e Alturas y Volimenes: Definir limites para la altura y el volumen de los edificios para
mantener el cardcter y la escala del drea.

¢ Cadlidad de Construccién: Establecer requisitos para la calidad de los materiales y la
construccion para garantizar la seguridad y durabilidad de las edificaciones.

0

194

ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON AGUARICO



e. Sostenibilidad:

o Eficiencia Energética: Incorporar medidas para la eficiencia energética en la construcciéon
y el diseno urbano.

e Gestion de Residuos: Planificar la gestion de residuos y el reciclaje dentro del desarrollo.

2. Unidades de Actuacién Urbanistica
Las Unidades de Actuacién Urbanistica son dreas especificas dentro de un Plan Urbanistico donde
se desarrollan proyectos de urbanizacion. Los estdndares minimos incluyen:

a. Planificacién y Disefo:

Proyectos Urbanos: Desarrollar proyectos detallados que especifiquen la distribucion de
usos del suelo, diseno de calles, y disposicidn de infraestructuras.
Normas de Diseno: Cumplir con las normativas de diseno urbano y estandarizacion,
incluyendo aspectos como alineacién de calles, lotes y espacio publico.
b. Servicios y Equipamiento:
Infraestructura Bdasica: Asegurar que las unidades de actuacidon cuenten con servicios
bdsicos de infraestructura (agua, electricidad, alcantarillado).
Equipamientos PUblicos: Incluir equipamientos publicos necesarios como escuelas, centros
de salud, y espacios recreativos.
. Seguridad y Accesibilidad:
Normas de Seguridad: Garantizar que los proyectos cumplan con las normatfivas de
seguridad y construccion, incluyendo medidas contra incendios y accesibilidad.
Acceso y Conectividad: Asegurar que la unidad de actuaciéon esté bien conectada con
el resto de la ciudad mediante una red vial adecuada y transporte publico.
d. Sostenibilidad y Medio Ambiente:
e Proteccion Ambiental: Implementar medidas para proteger y mejorar el medio ambiente
local, como la conservacion de dreas verdes y el manejo de aguas pluviales.
Disefio Ecoldgico: Integrar principios de disefio ecoldégico para reducir el impacto
ambiental del desarrollo.

e. Participacién y Consulta:

e Consulta Comunitaria: Facilitar la participacion de la comunidad en el proceso de
planificacion y diseno para asegurar que las necesidades y preocupaciones de los
residentes sean consideradas.

¢ Transparencia: Mantener un proceso transparente para que los interesados puedan seguir
el progreso del proyecto y entender las decisiones tomadas.

Estos esténdares aseguran que tanto los Planes Parciales como las Unidades de Actuacion
Urbanistica contribuyan a un desarrollo urbano ordenado, funcional y de alta calidad,
equilibrando las necesidades de crecimiento con la sostenibilidad y el bienestar de los residentes.

0

c) Suelos de cesidn en los procesos de habilitacion de construccién y urbanizacién.

En los procesos de habilitacion de construccion y urbanizacion, los suelos de cesién juegan un
papel fundamental. Estos suelos son aquellos que, de acuerdo con la normativa urbanistica,
deben ser cedidos por los propietarios de terrenos para destinarlos a usos publicos o colectivos.
La cesidn se realiza con el objetivo de facilitar el desarrollo urbano ordenado, garantizar la
dotacidn de servicios y espacios publicos, y contribuir al bienestar de la comunidad.

A continuacion, se detallan los aspectos clave relacionados con los suelos de cesidn en estos
procesos:
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1. Concepto y Tipologia de Suelos de Cesién
a. Definicién:

Suelos de Cesidn: Son parcelas de terreno que los propietarios deben ceder al municipio
o a entidades publicas para usos especificos como parques, calles, plazas, equipamientos
comunitarios o infraestructuras bdsicas. La cesidon puede ser total o parcial, dependiendo
de la normativa local.

b. Tipologias:

Suelos de Equipamiento: Destinados a construir infraestructuras y equipamientos
comunitarios como escuelas, centfros de salud, y bibliotecas.

Suelos de Espacios PUblicos: Incluyen parques, plazas y dreas recreativas que
proporcionan espacios de esparcimiento para los residentes.

Suelos de Vias y Redes de Transporte: Para la construccion de calles, avenidas y ofras
redes viales que faciliten la conectividad y movilidad.

2. Regulacion y Normativa
a. Normas Urbanisticas:

Legislacion Local: Los requisitos para la cesion de suelos estdn regulados por la direccion
de Planificacién, que puede incluir planes de ordenacioén territorial, planes generales de
urbanismo y normativas municipales.

Cdiculo de Cesiones: La normativa suele definir porcentajes especificos del suelo que
deben ser cedidos en funcion del tipo de uso y del tamano del terreno a urbanizar. Esto
esta establecido en el COOTAD

b. Proceso de Cesidn:

Procedimiento Legal: El proceso de cesidon se readliza como parte del trdmite de
habilitacién urbanistica. Los propietarios delbben cumplir con los requisitos establecidos
para la cesidon de suelos, que se formaliza a través de los procesos establecidos en el
orgdnico funcional por procesos.

3. Impacto en el Desarrollo Urbano
a. Beneficios para la Comunidad:

Dotacién de Servicios: La cesién de suelos garantiza que se disponga de los servicios y
espacios necesarios para el desarrollo urbano, mejorando la calidad de vida de los
residentes.

Espacios Publicos: Proporciona dreas para el esparcimiento y la recreacién,
contribuyendo al bienestar y cohesién social.

b. Planificacion Urbana:

Ordenacién del Terreno: Facilita una planificaciéon urbana ordenada al asegurar que se
destinan espacios adecuados para usos publicos y comunitarios.

Reduccién de Congestidn: Ayuda a evitar la congestion urbana al prever espacios para
la movilidad y el acceso a servicios.

4. Aspectos Técnicos y Administrativos
a. Valoracién de Suelos:

Valor Econémico: La cesidon de suelos puede afectar el valor econdmico del terreno, ya
que las parcelas cedidas no pueden ser utilizadas para fines comerciales o residenciales.
La valoracién adecuada es crucial para asegurar una compensacion justa.

b. Desarrollo e Implementacion:

Planificacion del Uso: Los suelos cedidos deben ser planificados y desarrollados de
acuerdo con los estdndares y directrices urbanisticas establecidas en la planificacion
Urbana del Cantén. La implementacion efectiva es clave para asegurar que los espacios
publicos y servicios se construyan y mantengan adecuadamente.

c. Mantenimiento y Gestion:
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¢ Responsabilidad: Una vez cedidos, el mantenimiento y la gestion de los suelos de cesidn
suelen ser responsabilidad de las autoridades locales o entidades publicas. Es importante
establecer mecanismos claros para el mantenimiento y la gestion de estos espacios.

5. Casos y Ejemplos

a. Ejemplos en la Préctica:

e Parquesy Areas Verdes: En muchos proyectos de urbanizacion, los desarrolladores deben
ceder terrenos para parques y dreas verdes, contribuyendo al bienestar de la comunidad.

o Equipamientos PUblicos: En desarrollos residenciales grandes, es comUn que se cedan
parcelas para la construccién de escuelas o centros de salud.

b. Casos Problemdticos:

e Conlflictos y Controversias: En algunos casos, pueden surgir conflictos relacionados con la
cantidad o la ubicacion de los suelos de cesidn. Es importante resolver estos conflictos
mediante procesos de negociacion y ajuste conforme a la normativa.

6. Consideraciones Especiales

a. Proyectos de Rehabilitacién Urbana:

¢ Rehabilitaciéon y Regeneracioén: En proyectos de rehabilitacion urbana, la cesidon de suelos
puede implicar la adaptacién de espacios existentes o la creacidon de nuevos espacios
pUblicos dentro de dreas ya desarrolladas.

b. Sostenibilidad y Resiliencia:

o Diseno Sostenible: Los suelos de cesidon deben ser disefiados y gestionados de manera
sostenible, incorporando prdcticas de diseno ecoldgico vy resiliente al cambio climdtico.

Los suelos de cesion son una herramienta esencial para el desarrollo urbano, asegurando que los
proyectos de construccién y urbanizacion contribuyan al bienestar de la comunidad y al
ordenamiento adecuado del territorio. La correcta implementacion y gestion de estos suelos son
fundamentales para el éxito de los planes urbanos y la creacidn de entornos habitables y
funcionales.

d) Pardmetros urbanisticos de dotacion de espacios pUblicos para movilidad y dreas verdes de
recreacion activa y pasiva.

La dotacidn de espacios publicos para movilidad y dreas verdes de recreacion activa y pasiva
es crucial para la planificacion urbana, ya que contribuye a la calidad de vida, la salud y el
bienestar de los residentes. Los pardmetros urbanisticos para estos espacios deben garantizar que
sean accesibles, funcionales y adecuados para las necesidades de la comunidad. Se detallan
los principales pardmetros urbanisticos para la dotacién de estos espacios:

1. Espacios para Movilidad

a. Vias Peatonales:

e Ancho Minimo: Las aceras deben tener un ancho minimo para permitir un flujo adecuado
de peatones, que varia segun el contexto (por ejemplo, 1.5 a 2 metros en dreas
residenciales y 3 a 4 metros en dreas comerciales o de alto tréfico).

e Accesibilidad Universal: Asegurar que las vias peatonales sean accesibles para personas
con movilidad reducida, incluyendo rampas y pavimentos antideslizantes.

b. Red de Ciclovias:

Conectividad: Las ciclovias deben estar conectadas con la red vial existente y con los

principales destinos urbanos (escuelas, centros de trabajo, parques).

Ancho y Separacién: El ancho minimo recomendado para ciclovias suele ser de 1.5 a 2

metros. Deben estar separadas del trafico vehicular, preferiblemente con barreras fisicas.
. Transporte Publico:
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e Paradas y embarcaderos: Las paradas de rancheras y buses, y embarcaderos deben
ubicarse en puntos estratégicos y ser accesibles. Deben contar con dreas de espera y
cobertura adecuada.

¢ Integracién con Vias Peatonales y Ciclovias: Asegurar una integracion fluida con vias
peatonales y ciclovias para facilitar el acceso multimodal.

2. Areas Verdes de Recreacién Activa y Pasiva

a. Areas Verdes de Recreacién Activa:

e Parques Deportivos y Canchas:

o Tamano: Los parques deportivos deben tener dimensiones adecuadas para los
deportes que albergardn. Por ejemplo, un campo de futbol estdndar mide
aproximadamente 100 x 60 metros.

o Equipamiento: Deben incluir equipamientos como canchas de baloncesto, futbol
y dreas para juegos infantiles.

e Accesibilidad: Las dreas deben ser accesibles para todas las personas, con rutas de
acceso desde las zonas residenciales y otros espacios puUblicos.

b. Areas Verdes de Recreacién Pasiva:

e Parques y Jardines:

o Tamano y Espacio: Los parques y jardines deben ser de un tamano adecuado para
ofrecer dreas de descanso y relajacion. Como referencia, se sugiere un parque de
aproximadamente 1 hectdrea por cada 1,000 habitantes.

o Diseno: Deben incluir elementos como senderos, bancos, zonas de sombra, y dreas
de césped. El diseno debe promover el disfrute tranquilo y la conexién con la
naturaleza.

e Accesibilidad y Seguridad:

o Ruta de Acceso: Asegurar que las dreas verdes sean accesibles desde diversas
partes de la ciudad. Incluir caminos pavimentados y senalizacidn adecuada.

o lluminacién y Seguridad: Proveer iluminacién adecuada para la seguridad
nocturna y mantener una visibilidad suficiente.

3. Pardmetros Adicionales para Espacios PUblicos

a. Sostenibilidad y Gestion Ambiental:

Eficiencia Hidrica: Implementar sistemas de riego eficientes y utilizar plantas autéctonas

gue requieran menos agua.

Gestion de Residuos: Establecer sistemas de recoleccion y reciclaje de residuos en los

espacios publicos.

b. Calidad del Aire y Efectos Climaticos:
Arboles y Vegetacién: Incluir una cantidad adecuada de drboles y vegetacion para
mejorar la calidad del aire, reducir el efecto de isla de calor y proporcionar sombra.
Espacios Refrescantes: Disenar dreas verdes con cuerpos de agua o vegetacién densa
para ofrecer refugio y frescura durante el calor.

. Participaciéon Comunitaria y Usabilidad:
Diseio Participativo: Involucrar a la comunidad en el disefio de los espacios pUblicos para
asegurar que satisfagan sus necesidades y preferencias.
Adaptabilidad: Disenar espacios que puedan adaptarse a diferentes usos y eventos,
promoviendo la flexibilidad en el uso del espacio.

4. Cumplimiento Normativo y Planificacion Integral

a. Regulaciones:

¢ Normas Urbanisticas: Asegurarse de que el disefio de los espacios puUblicos cumpla con
las normativas urbanisticas mediante informes realizados por los departamentos
pertinentes, incluyendo los requisitos de dotacion de espacios verdes y publicos.
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b. Planificacién Integral:
e Conectividad: Integrar los espacios publicos en un sistema urbano mds amplio,
asegurando que estén bien conectados con otras dreas y servicios.
e Equilibrio Territorial: Garantizar una distribucién equitativa de los espacios publicos en toda
la ciudad para que todos los residentes tengan acceso a dreas recreativas y de movilidad.
Estos pardmetros y criterios técnicos aseguran que los espacios publicos para movilidad y dreas
verdes sean funcionales, accesibles y beneficiosos para la comunidad, confribuyendo al
desarrollo urbano sostenible y a la calidad de vida de los residentes.

e) Accesibilidad al medio fisico y al espacio puUblico.

La accesibilidad al medio fisico y al espacio publico es un aspecto fundamental en la
planificacion urbana para garantizar que todas las personas, incluidas aquellas con
discapacidades, ancianos y otros grupos de atencién prioritaria, puedan participar plenamente
en la vida urbana y disfrutar de sus servicios y espacios. Aqui se detallan los principios, pardmetros
y prdcticas clave para mejorar la accesibilidad al medio fisico y al espacio publico:

1. Accesibilidad al Medio Fisico

a. Diseno Universal:

¢ Principio del Diseno Universal: Disenar espacios y entornos que sean accesibles para fodas
las personas, independientemente de sus habilidades fisicas, sensoriales o cognitivas. Esto
incluye rampas, puertas automdticas, y sefales visuales y auditivas.

¢ Cumplimiento de Normativas: Seguir normativas infernacionales y locales sobre
accesibilidad, como la Ley de Igualdad de Oportunidades para Personas con
Discapacidad y las Normas Internacionales de Accesibilidad.

b. Rutas de Acceso:

e Rampas y Elevadores: Proveer rampas con pendientes suaves (no superiores al 8% en
general) y elevadores en edificios y espacios puUblicos para facilitar el acceso a personas
con movilidad reducida.

¢ Ancho de Pasillos: Asegurar que los pasillos y corredores tengan un ancho minimo de 1.2

a 1.5 metros para permitir el paso de sillas de ruedas y ofros dispositivos de movilidad.

. Senalizacién y Orientacion:
Senales Tdctiles y Auditivas: Utilizar sefales tdctiles y auditivas para personas con
discapacidades visuales y auditivas, como senalizacién en braille.
Contraste Visual: Asegurar un alto contraste entre el texto y el fondo en la sefalizacion
para facilitar la lectura a personas con discapacidades visuales.

2. Accesibilidad al Espacio Publico

a. Espacios PUblicos Inclusivos:

o Diseno de Espacios Verdes: Disefar parqgues y dreas recreativas con caminos accesibles,
zonas de descanso con bancos accesibles y dreas de juego inclusivas para ninos con
discapacidades.

¢ Equipamiento Adaptado: Incluir equipamiento de juego y ejercicio accesible, como
columpios adaptados y gimnasios al aire libre con equipos accesibles.

b. Areas de Descanso y Servicios:

e Bancos y Areas de Espera: Asegurar que haya bancos con respaldo y espacio para sillas
de ruedas en parques, plazas y paradas de transporte publico.

e Servicios PUblicos: Proveer accesibilidad en bafos publicos, fuentes de agua y otros
servicios en espacios pUblicos. Los banos deben incluir adaptaciones para personas con
movilidad reducida.

0

199

ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON AGUARICO



c. Accesibilidad en el Transporte PUblico:

Embarcaderos y Paradas: Asegurar que los embarcaderos y paradas de transporte
pUblico sean accesibles, incluyendo rampas, elevadores y senalizacién adecuada.

3. Pardmetros Técnicos y Normativos
a. Normas de Diseno:

Regulacién Local e Internacional: Cumplir con las normas de accesibilidad establecidas
por reglamentos locales y directrices internacionales, como la ADA (Americans with
Disabilities Act) o las NEC.

Especificaciones Técnicas: Seguir especificaciones técnicas para rampas, puertas, pasillos
y otras caracteristicas de accesibilidad. Por ejemplo, las rampas deben tener una
pendiente no mayor al 8% vy ser lo suficienfemente anchas para permitir el paso de sillas
de ruedas.

b. Auditorias de Accesibilidad:

Evaluacion de Accesibilidad: Realizar auditorias de accesibilidad periddicas para
identificar y corregir barreras arquitecténicas y funcionales en el entorno construido.
Consulta con entidades competentes: Consultar a enfidades competentes en
accesibilidad y a personas con discapacidades para asegurar que las soluciones
implementadas respondan adecuadamente a sus necesidades.

4. Aspectos Socioculturales y Comunitarios
a. Participacion Comunitaria:

Consulta con la Comunidad: Involucrar a la comunidad, especialmente a las personas
con discapacidades, en el proceso de planificacion y diseno de espacios publicos para
asegurar que se aborden sus necesidades y preferencias.

Educacion y Sensibilizaciéon: Promover la educacion y sensibilizacion sobre la importancia
de la accesibilidad y cdmo mejorarla en el disefio y uso de espacios puUblicos.

b. Inclusidn Social:

Diseno Inclusivo: Fomentar un diseno inclusivo que no solo cumpla con las normativas, sino
gue también considere el impacto social y la experiencia de todas las personas en el uso
de los espacios publicos.

Espacios Diversos: Crear espacios que sean diversos y multifuncionales para que todos los
grupos sociales puedan disfrutar de los beneficios del espacio publico.

5. Tecnologias y Innovaciones
a. Tecnologias de Asistencia:

Aplicaciones y Dispositivos: Utilizar tecnologias de asistencia, como aplicaciones moviles
que proporcionen informacién sobre la accesibilidad de los espacios y dispositivos de
navegacion para personas con discapacidades visuales.

Sistemas de Informacién: Implementar sistemas de informacién accesibles, como paneles
informativos con textos en braille y pantallas tactiles accesibles.

b. Diseno Adaptable:

Modularidad: Disefiar espacios que puedan adaptarse fdcimente a diferentes
necesidades y usos, como dreas que puedan reconfigurarse para diferentes eventos y
actividades.

Estos pardmetros y précticas aseguran que los espacios publicos y el medio fisico sean accesibles
para todos los ciudadanos, promoviendo la inclusion, la igualdad de oportunidades y el bienestar
general. Implementar un enfoque integral hacia la accesibilidad es fundamental para construir
comunidades inclusivas y funcionales.
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f) Condiciones minimas de habitabilidad para vivienda y otros usos.

Las condiciones minimas de habitabilidad para viviendas y otros usos son criterios esenciales para
garantizar que los espacios sean seguros, saludables y funcionales para sus ocupantes. Estas
condiciones abarcan una variedad de aspectos, desde la infraestructura bdsica hasta el confort
y la seguridad. Se detallan las principales condiciones minimas de habitabilidad para viviendas y
otros usos:
1. Condiciones Minimas para Viviendas

a. Espacio y Distribucién

o

0

Superficie Minima: La vivienda debe cumplir con un drea minima por persona, que varia
segun la normativa local. En general, se recomienda que una vivienda tenga al menos
una superficie de 30-45 metros cuadrados para una persona, aumentando segun el
nUmero de ocupantes.

Habitaciones: Las viviendas deben tener al menos una habitacién principal, y en muchos
casos, una sala de estar, cocina y bano. La distribucidn debe permitir privacidad vy
funcionalidad.

. Ventilacion e lluminacidén

Ventilacién Natural: Debe haber ventilacion natural adecuada en todas las habitaciones,
preferiblemente con ventanas que abran al exterior. Se recomienda una ventana por
cada habitacién, con un drea minima de apertura.

lluminacién Natural: Las habitaciones deben tener suficiente iluminacién natural, con al
menos el 10% de la superficie de la pared que da al exterior en ventanas o puertas de
vidrio.

. Servicios Basicos

Agua Potable: La vivienda debe contar con acceso a agua potable segura y suficiente
para el uso diario.

Sistema de Saneamiento: Debe haber un sistema adecuado de saneamiento para el
manejo de aguas residuales.

Electricidad: La vivienda debe estar equipada con suministro eléctrico suficiente para las
necesidades bdsicas y de seguridad, incluyendo iluminaciéon, electrodomésticos y
dispositivos.

. Salubridad y Seguridad

Control de Temperatura: Debe haber sistemas adecuados para controlar la temperatura
interior, mediante ventilacién o refrigeracién electrodoméstica.

Seguridad: Las viviendas deben contar con cerraduras seguras en puertas y ventanas, y
cumplir con normativas de seguridad contra incendios.

. Accesibilidad

Entradas y Pasillos: Las enfradas y pasillos deben ser accesibles, permitiendo el paso de
personas con movilidad reducida. En edificios de varias plantas, se deben proporcionar
rampas o elevadores.

2. Condiciones Minimas para Otros Usos
a. Espacios Comerciales

Accesibilidad y Seguridad: Los espacios comerciales deben ser accesibles para todos los
usuarios, incluyendo personas con discapacidades. Esto incluye accesos sin barreras,
senalizacién clara y zonas de evacuacion en caso de emergencia.

Ventilacion e lluminacidn: Los espacios comerciales deben contar con buena ventilacion
e iluminacién, adecuada para el tipo de actividad comercial y el confort de los clientes y
empleados.
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Sanitarios: Los locales comerciales deben disponer de instalaciones sanitarias adecuadas,
accesibles y en conformidad con las normativas locales.
. Espacios de Oficina
¢ Espacios de Trabajo: Deben proporcionar suficiente espacio para el trabajo, con dreas
para escritorios, reuniones y almacenamiento. La distribucidon debe facilitar la
comunicacién y la eficiencia.
o Ergonomia: Los espacios deben ser disefiados para garantizar la comodidad vy salud de
los trabajadores, incluyendo sillas ergondmicas y mesas adecuadas.
. Edificios PUblicos
e Accesibilidad Universal: Los edificios publicos deben cumplir con normativas de
accesibilidad para garantizar el acceso a todas las personas, incluyendo rampas,
ascensores y sefalizacién en braille.
e Seguridad y Evacuacion: Deben contar con sistemas de seguridad y evacuacion en caso
de emergencia, como salidas de emergencia claramente senalizadas y accesibles.
. Instalaciones Recreativas
¢ Equipamiento y Mantenimiento: Las instalaciones recreativas, como parques y gimnasios,
deben estar equipadas con elementos seguros y bien mantenidos. Los espacios deben ser
accesibles y ofrecer zonas para diversas actividades recreativas.
e Higiene: Deben disponer de instalaciones adecuadas para el mantenimiento de la
higiene, como banos limpios y sistemas de recoleccidén de basura.
3. Consideraciones Adicionales
a. Sostenibilidad y Eficiencia Energética:
Eficiencia Energética: Incorporar elementos de eficiencia energética, como aislamiento
adecuado y sistemas de iluminacidn eficientes, para reducir el consumo de energia y el
impacto ambiental.
Energias Renovables: Considerar el uso de energias renovables, como paneles solares,
para mejorar la sostenibilidad de los edificios.
. Regulaciones y Normativas:
Cumplimiento Legal: Asegurar que todas las condiciones minimas de habitabilidad
cumplan con las regulaciones y normativas vigentes.
. Adaptacion a las Necesidades:
Flexibilidad: Los espacios deben ser flexibles y adaptables a las cambiantes necesidades
de los ocupantes, con opciones para modificaciones y mejoras seglin sea necesario.
Estas condiciones minimas de habitabilidad aseguran que los espacios sean seguros, funcionales
y cémodos para sus ocupantes, contribuyendo a un entorno urbano de calidad y bienestar.

(o3
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g) Estandares para la definicion de densidades asignadas al suelo del cantén.

La definicién de densidades asignadas al suelo en un cantén es crucial para planificar el uso del
suelo de manera eficiente y equilibrada, asegurando un desarrollo urbano ordenado y sostenible.
Los estdndares para establecer estas densidades varian segin el contexto local, las necesidades
de la poblacioén, y las politicas urbanisticas del cantén. Aqui se detallan los principales estdndares
y criterios para definir las densidades del suelo:
1. Concepto de Densidad de Suelo
La densidad de suelo se refiere al nUmero de unidades de uso del suelo (como viviendas, edificios
comerciales o industriales) que se permiten en una unidad de superficie de terreno, generalmente
expresada en términos de:

e NuUmero de viviendas por hectdarea (vph).

¢ NUmero de personas por hectdrea.
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indice de aprovechamiento del suelo (FAR - Floor Area Ratio), que es la relacién entre el
drea total construida y el drea del terreno.

2. Estandares Generales para la Definicion de Densidades
a. Andlisis del Contexto Urbano

b

Caracteristicas del Terreno: Evaluar la topografia, la calidad del suelo, la accesibilidad y
las caracteristicas ambientales del terreno. Las dreas con caracteristicas especiales, como
zonas inundables o dreas de proteccion ambiental, pueden tener densidades mds bajas.
Infraestructura Existente: Considerar la capacidad de la infraestructura existente,
incluyendo servicios publicos como agua, alcantarillado, electricidad, y transporte.

. Objetivos del Desarrollo Urbano

Uso del Suelo: Determinar el tipo de uso del suelo (residencial, comercial, industrial) y cémo
la densidad se alinea con los objetivos de desarrollo urbano. Por ejemplo, dreas
residenciales pueden tener diferentes densidades seguin si son zonas de alta densidad,
media o baja densidad.

Equilibrio y Sostenibilidad: Buscar un equilibrio enfre densidad y sostenibilidad, asegurando
que el desarrollo urbano no comprometa la calidad de vida, el medio ambiente, o la
infraestructura.

. Normativas y Politicas Locales

Regulacion Municipal: Ajustarse a las normativas y politicas urbanisticas locales
establecidas en planes de ordenacion territorial, planes generales de urbanismo vy
regulaciones de zonificacién.

Estdndares Nacionales: Cumplir con las directrices y leyes nacionales que pueden influir
en la planificacién de densidades.

3. Parametros Especificos para la Densidad de Suelo

a

. Densidad Residencial

NUmero de Viviendas: Establecer un nimero mdximo de viviendas permitidas por
hectdrea, que puede variar dependiendo de la ubicaciéon (zona céntrica vs. suburbanal)
y del fipo de desarrollo (blogues de apartamentos vs. casas unifamiliares).

Tamano Minimo de Lote: Definir el tamafio minimo de los lotes para viviendas individuales,
lo cual influye en la densidad permitida. Por ejemplo, en dreas residenciales de baja
densidad, se podria exigir lotes de 500 m? o mds.

b. Densidad Comercial e Industrial

Uso del Espacio: Para dreas comerciales e industriales, definir la densidad en funcién del
tipo de actividad y la necesidad de espacio. Los indices de aprovechamiento del suelo
(FAR) pueden ser utilizados para establecer la cantidad mdxima de espacio edificable en
relacién con el tamano del terreno.

Impacto en el Entorno: Evaluar el impacto de la densidad en el tréfico, el medio ambiente
y la infraestructura. Las zonas comerciales e industriales de alta densidad pueden requerir
mejoras en la infraestructura de fransporte y servicios.

. Densidad Mixta

Desarrollo de Uso Mixto: En dreas de uso mixto, donde se combinan residencias, comercios
y oficinas, establecer densidades equilibradas que promuevan la funcionalidad del drea
sin sobrecargar la infraestructura.

Compadtibilidad de Usos: Asegurar que los diferentes usos del suelo sean compatibles y no
generen conflictos, como el ruido o la congestién, que puedan afectar la calidad de vida
de los residentes.

4. Consideraciones de Diseno Urbano
a. Espacios PUblicos y Areas Verdes
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e Dotacién de Espacios: Garantizar que el disefio incluya suficientes espacios publicos y
dreas verdes para cada tipo de densidad, para asegurar la calidad de vida y el bienestar
de los residentes.

¢ Conectividad: Disenar la disposicion de edificios y espacios para mejorar la conectividad
y la accesibilidad, facilitando el acceso a servicios y transporte publico.

b. Sostenibilidad y Resiliencia

o Eficiencia Energética: Incorporar criterios de eficiencia energética en los edificios para
reducir el impacto ambiental y mejorar la sostenibilidad del desarrollo.

e Adaptaciéon al Cambio Climdtico: Considerar factores como la adaptacion al cambio
climdatico, gestionando el riesgo de inundaciones, la calidad del aire y la gestion de
residuos.

5. Proceso de Planificaciéon y Consulta

a. Consulta PUblica
Participacion Civdadana: Involucrar a la comunidad en el proceso de planificacion para
recoger sus opiniones y ajustar las densidades segun sus necesidades y expectativas.
Transparencia: Asegurar que el proceso de definicidén de densidades sea transparente y
basado en datos y estudios confiables.

b. Revisién y Ajustes

¢ Evaluaciéon Continua: Realizar revisiones periédicas de las densidades asignadas para
adaptarse a cambios en la demanda, en la infraestructura y en las condiciones
urbanisticas.

¢ Flexibilidad: Mantener un enfoque flexible que permita ajustes basados en la experiencia
prdctica y en la evolucion de las necesidades urbanas.

Estos estdndares aseguran que las densidades asignadas al suelo en un cantén sean adecuadas
para el desarrollo ordenado, eficiente y sostenible de las dreas urbanas, equiliorando las
necesidades de crecimiento con la calidad de vida y el bienestar de la comunidad.

h) Suelo de proteccién ecolégica y sistemas ambientales para la conservacién del patrimonio
natural.

El suelo de proteccién ecoldgica vy los sistemas ambientales para la conservacion del patrimonio
natural son esenciales para preservar la biodiversidad, los ecosistemas y los recursos naturales en
un entorno urbano y rural. Estos suelos y sistemas ayudan a garantizar que el desarrollo humano
se realice de manera sostenible, minimizando el impacto sobre el medio ambiente y protegiendo
los valores ecoldgicos y paisajisticos. Se detallan los aspectos clave para la gestién de estos suelos
y sistemas.
1. Suelo de Proteccion Ecolégica
a. Definicién y Clasificacion
e Suelos de Proteccion Ecolégica: Son dreas designadas para conservar y proteger
ecosistemas naturales, hdbitats de fauna y flora, y procesos ecoldgicos. Estos suelos estdn
destinados a evitar la urbanizacién intensiva y la explotacién que puedan danar el medio
ambiente.
¢ Clasificacién: Los suelos de proteccion ecoldégica pueden clasificarse en varias categorias
segun su funcién y nivel de proteccidn, tales como dreas de reserva natural, zonas de
amortiguamiento, corredores ecoldgicos, y dreas de conservacion de agua.
b. Caracteristicas y Requisitos
Biodiversidad: Los suelos de proteccidon ecolégica deben albergar una variedad de
especies y ecosistemas, promoviendo la conservacién de la biodiversidad.
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Integridad Ecolégica: Deben mantener procesos ecoldégicos naturales, como ciclos de
nufrientes y flujos de agua, sin perturbaciones significativas causadas por actividades
humanas.

Normativas de Uso: El uso de estos suelos estd restringido o regulado para actividades que
no comprometan su funcidén ecoldgica. Las actividades permitidas pueden incluir
ecoturismo, educacion ambiental e investigacién cientifica.

2. Sistemas Ambientales para la Conservacion del Patrimonio Natural
a. Sistemas de Areas Protegidas

Parques Nacionales y Naturales: Areas designadas para la proteccién y conservacion de
la biodiversidad y los paisajes naturales, con un enfoque en la preservacion de recursos
naturales y culturales.

Reservas Naturales: Areas especificas para la proteccién de hdbitats o especies
particulares, gestionadas para conservar valores ecoldgicos y cientificos.

Zonas de Especial Proteccién: Areas que requieren una proteccion adicional debido a su
importancia ambiental, como humedales, bosques de ribera o dreas de anidacién de
aves.

b. Corredores Ecolégicos y Conectividad

0

o

Corredores Ecoldgicos: Areas que conectan fragmentos de hdbitats naturales,
permitiendo el movimiento de especies vy el flujo genético entre poblaciones, lo que es
crucial para la salud de los ecosistemas.

Conectividad del Paisaje: Disenar la red de espacios verdes y corredores ecoldgicos para
mantener la conectividad entre dreas protegidas y reducir los efectos de la
fragmentaciéon del hdbitat.

. Gestion de Recursos Hidricos

Cuencas Hidrogrdficas: Proteger y gestionar las cuencas hidrogrdficas para asegurar la
calidad del agua vy la salud de los ecosistemas acudticos.

Zonas Himedas: Conservar los humedales y dreas de captacién de agua para mantener
los servicios ecosistémicos, como la regulacién del caudal y la filtracién del agua.

. Rehabilitacién y Restauracién Ecoldgica

Restauracion de Ecosistemas: Implementar proyectos de restauracion para recuperar
hdbitats degradados y mejorar la salud ecoldgica de las dreas afectadas por la actividad
humana.

Reforestacion y Recuperacion de Suelos: Promover la reforestacion en dreas deforestadas
y la recuperacién de suelos degradados para restaurar los ecosistemas y aumentar la
cobertura vegetal.

3. Politicas y Normativas de Proteccion
a. Regulaciones y Legislacion

Normativas: Aplicar regulaciones que establezcan las categorias de proteccidn, los usos
permitidos y las restricciones en los suelos de proteccién ecoldgica a través de planes
parciales.
Legislacién Nacional e Internacional: Cumplir con leyes nacionales e internacionales sobre
conservacion ambiental, como convenios sobre biodiversidad y acuerdos sobre cambio
climdatico.

b. Planes de Manejo

Planes de Manejo de Areas Protegidas: Desarrollar y aplicar planes de manejo para dreas
protegidas que definan las estrategias de conservacion, las actividades permitidas y las
medidas de monitoreo y evaluacion.
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Planificacion Participativa: Involucrar a las comunidades locales y a los stakeholders en la
planificacion y gestion de los suelos de proteccidn ecoldgica para asegurar que se tomen
en cuenta sus conocimientos y necesidades.

4. Educacioén y Sensibilizacion
a. Programas Educativos

Educacién Ambiental: Implementar programas educativos para aumentar la conciencia
sobre la importancia de la proteccién ecolégica y la conservacion del patrimonio natural.
Capacitacion y Formacién: Ofrecer capacitacion para gestores de dreas protegidas,
comunidades locales y ofros actores relevantes sobre prdcticas de conservaciéon vy
manejo ambiental.

b. Participaciéon Comunitaria

Involucramiento Local: Fomentar la participacion activa de las comunidades locales en
la conservacion y gestion de los suelos de proteccién ecoldgica, promoviendo prdcticas
sostenibles y apoyando proyectos comunitarios.

Voluntariado y Actividades: Organizar actividades de voluntariado, como limpiezas vy
monitoreo de especies, para involucrar a la comunidad en la proteccidon del medio
ambiente.

5. Monitoreo y Evaluacion
a. Monitoreo Ecolégico

b

Seguimiento de Ecosistemas: Implementar sistemas de monitoreo para evaluar la salud de
los ecosistemas, la biodiversidad y los impactos de las actividades humanas.

Evaluaciéon de Impacto Ambiental: Realizar evaluaciones de impacto ambiental para
identificar y mitigar los posibles efectos negativos de proyectos de desarrollo en dreas
protegidas y sistemas ecoldgicos.

. Informes y Retroalimentacion

Informes Periddicos: Publicar informes periddicos sobre el estado de conservacion, los
logros y los desafios en la gestion de los suelos de proteccién ecoldgica.
Retroalimentacion y Mejora: Utilizar la refroalimentacion de las evaluaciones y el
monitoreo para ajustar las estrategias de gestion y mejorar la efectividad de las politicas
de conservacion.

Estos estdndares y prdcticas aseguran que los suelos de proteccion ecoldgica vy los sistemas
ambientales sean gestionados de manera efectiva para preservar el patrimonio natural,
promover la sostenibilidad y proteger la biodiversidad y los ecosistemas criticos.

i) ParGmetros de proteccion y mitigacion de riesgos.

Los pardmetros de proteccidn y mitigacion de riesgos son esenciales para garantizar la seguridad,
la salud y laresiliencia en el contexto del desarrollo urbano, la gestion ambiental y la planificacién
territorial. Estos pardmetros buscan prevenir y minimizar los impactos negativos que pueden
resultar de eventos naturales, actividades humanas o cambios en el entorno. A contfinuacion, se
detallan los aspectos clave de los pardmetros de proteccién y mitigaciéon de riesgos:
1. Pardmetros de Proteccién y Mitigacion de Riesgos Naturales

a. Riesgos Sismicos

Normas de Construccion: cumplimiento de normas de construccidn sismo-resistentes para
asegurar que los edificios y estructuras puedan soportar los movimientos sismicos sin
colapsar establecidas en las normas NEC.

Zonificacioén Sismica: Clasificar el terreno segin su susceptibilidad sismica y adaptar las
normativas de construccion en consecuencia.
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Monitoreo y Alerta Temprana: Establecer sistemas de monitoreo sismico y alertas
tempranas para proporcionar informacion y advertencias a la poblacion.

. Riesgos Hidrometeorolégicos

Gestion de Inundaciones: Disenar y mantener sistemas de drenaje adecuados, como
canales, embalses y diques, para manejar el agua de lluvia y prevenir inundaciones.
Zonificacion de Riesgo de Inundacién: Identificar y proteger las dreas propensas a
inundaciones, evitando la construccién en zonas de alto riesgo y estableciendo zonas de
amortiguamiento.

Control de Erosion: Implementar prdcticas de manejo de suelos y vegetacion para
prevenir la erosidon y los deslizamientos de tierra.

. Riesgos de Deslizamientos de Tierra

Estudio Geotécnico: Realizar estudios geotécnicos para evaluar la estabilidad del suelo y
la susceptibilidad a deslizamientos antes de desarrollar proyectos en dreas inclinadas o
inestables.

Sistemas de Drendje: Instalar sistemas de drenaje para reducir la acumulacién de agua
en el terreno y minimizar el riesgo de deslizamientos.

Revegetacién: Implementar programas de reforestacion y revegetaciéon para estabilizar
el suelo y prevenir la erosién.

2. Pardmetros de Proteccién y Mitigacion de Riesgos Ambientales
a. Contaminacion del Aire y Agua

Control de Emisiones: Regular y controlar las emisiones industriales y petroleras, gabarras y
vehiculares para reducir la contaminacion del aire. Implementar tecnologias limpias y
prdcticas sostenibles.

Tratamiento de Aguas Residuales: Establecer y mantener sistemas de tratamiento de
aguas residuales para prevenir la contaminacién de cuerpos de agua y preservar la
calidad del agua.

Monitoreo Ambiental: Implementar programas de monitoreo para evaluar la calidad del
aire y del agua, y fomar medidas correctivas cuando sea necesario.

. Proteccidn de la Biodiversidad

Areas Protegidas: Establecer y gestionar dreas protegidas para conservar hdbitats criticos
y especies en peligro. Implementar planes de manejo para garantizar la proteccién
efectiva.

Corredores Ecolégicos: Disefar corredores ecolégicos que conecten dreas naturales y
permitan el movimiento de especies para mantener la biodiversidad.

Control de Especies Invasoras: Implementar medidas para prevenir y confrolar la
infroduccidén de especies invasoras que puedan amenazar los ecosistemas locales.

3. Pardmetros de Proteccién y Mitigacion de Riesgos Urbanos
a. Seguridad en el Diseho Urbano

(o3

Normas de Construccion: Aplicar las normas NEC de construccion y urbanismo que
garanticen la seguridad estructural, la accesibilidad y la resistencia a riesgos naturales.
Espacios PUblicos Seguros: Disefar espacios publicos y zonas recreativas con medidas de
seguridad, como iluminacién adecuada, visibilidad y mantenimiento para prevenir delitos
y accidentes.

. Gestion de Emergencias

Planes de Emergencia: Desarrollar y mantener planes de emergencia para abordar
diferentes tipos de riesgos y emergencias, incluyendo evacuaciéon, atencidon médica y
comunicacion.
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Simulacros y Capacitacion: Realizar simulacros y capacitaciones regulares para preparar
ala comunidad y alos equipos de emergencia para responder eficazmente a situaciones
de crisis.

c. Adaptacién al Cambio Climdtico

Estrategias de Adaptacidon: Implementar estrategias de adaptacion al cambio climdtico,
como la gestién del agua, el diseno resiliente de infraestructuras y la proteccion de dreas
vulnerables.

Construccidn Sostenible: Promover prdacticas de construccién sostenible que reduzcan el
impacto ambiental y mejoren la resiliencia frente a eventos climdticos extremos.

4. Pardmetros de Proteccion y Mitigacion de Riesgos Sociales
a. Equidad e Inclusién

Acceso a Recursos: Asegurar que todos los grupos sociales tengan acceso a recursos
esenciales, como servicios de salud, educacion y proteccion, especialmente en dreas de
riesgo.

Participacion Comunitaria: Involucrar a las comunidades en la planificacidon y toma de
decisiones sobre la gestidn de riesgos para garantizar que se aborden las necesidades y
preocupaciones locales.

b. Educaciéon y Conciencia

Campanas de Conciencia: Desarrollar campanas de concienciacién sobre riesgos y
medidas preventivas para educar a la poblacidon y fomentar comportamientos seguros.
Programas Educativos: Implementar programas educativos en escuelas y comunidades
para ensenar sobre la prevencién de riesgos y la preparacion para emergencias.

5. Monitoreo y Evaluacion de Riesgos
a. Sistema de Monitoreo

Recopilacion de Datos: Establecer sistemas para recopilar y analizar datos sobre riesgos y
eventos, incluyendo tecnologia de sensores y sistemas de informacion geogrdfica (GIS).
Evaluacién de Impacto: Evaluar periddicamente los impactos de riesgos y las medidas de
mitigacion para identificar dreas de mejora y gjustar estrategias.

b. Actualizaciéon y Mejora

Revisidn de Planes: Revisar y actualizar regularmente los planes de gestion de riesgos vy las
politicas de proteccidén para reflejar cambios en el entorno, la tecnologia y las
necesidades de la comunidad.

Mejora Continua: Implementar un enfoque de mejora continua basado en la evaluacién
de riesgos, la retroalimentacién de la comunidad vy las lecciones aprendidas de eventos
anteriores.

Estos pardmetros de proteccidon y mitigacién de riesgos ayudan a crear entornos mds seguros y
resilientes, protegiendo tanto alas personas como al medio ambiente de los impactos negativos
de eventos adversos y actividades humanas. La implementacién efectiva de estos pardmetros
requiere una planificacién cuidadosa, una gestidén proactiva y la colaboracién entre diferentes
actores y sectores.

j) Relacién entre suelo de propiedad publica y privada.

La relacién entre suelo de propiedad publica y privada es fundamental para la planificacion
urbana vy territorial, el desarrollo econdmico, y la gestion del uso del suelo. Comprender cémo
interactlan estos dos tipos de propiedad ayuda a equilibrar los intereses publicos y privados, y a
garantizar un desarrollo urbano sostenible y equitativo. Se explora la relacion entre el suelo de
propiedad publica y privada, y los aspectos clave a considerar:

1. Definiciones y Tipos de Suelo
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. Suelo de Propiedad Piblica

Definicion: El suelo de propiedad publica es aquel que pertenece a entidades
gubernamentales o instituciones publicas, como el Estado, municipios, y ofras autoridades
publicas.

Ejemplos: Parques, plazas, edificios gubernamentales, infraestructuras publicas
(carreteras, puentes), y dreas de conservacion.

. Suelo de Propiedad Privada

Definicién: El suelo de propiedad privada es aquel que pertenece a individuos, empresas
U organizaciones privadas.

Ejemplos: Viviendas, edificios comerciales, terrenos industriales, y propiedades
residenciales.

2. Interacciones y Relaciones
a. Planificacién Urbana y Territorial

0

Zonificacién: La planificacion urbana utiliza herramientas de zonificacién para definir los
usos permitidos en diferentes dreas, equilibbrando las necesidades residenciales,
comerciales, industriales y recreativas. La zonificacion afecta tanto al suelo publico como
al privado.

Desarrollo Integrado: Los planes de desarrollo urbano deben integrar tanto el suelo publico
como el privado para lograr un desarrollo armonioso. Esto incluye la planificacién de
infraestructuras, servicios y espacios puUblicos en dreas de propiedad privada.

. Uso del Suelo y Servicios Publicos

Servicios PUblicos: Las autoridades pUblicas suelen proporcionar servicios esenciales como
agua, electricidad, alcantarilado y tfransporte en dreas de propiedad privada. La
coordinacién entre el suelo publico y privado es crucial para asegurar la cobertura
adecuada de estos servicios.

Infraestructura y Acceso: La infraestructura publica, como calles y carreteras, puede
atravesar o dar acceso a terrenos privados. La planificacion debe considerar cédmo estas
infraestructuras afectan a las propiedades privadas y viceversa.

. Regulacién y Normativa

Normativas Urbanisticas: Las leyes y regulaciones urbanisticas afectan a ambos tipos de
suelo. Por ejemplo, las normativas de construccion y los cédigos de edificaciéon se aplican
tanto a propiedades puUblicas como privadas.

Restricciones y Expropiaciones: Las autoridades pueden imponer restricciones sobre el uso
del suelo privado (por ejemplo, zonas de conservacion) o expropiar terrenos privados para
proyectos de interés publico, como carreteras o parques.

. Financiamiento y Desarrollo

Inversion PUblica y Privada: La inversion en infraestructura y desarrollo puede ser
compartida entre el sector publico vy el privado. Por ejemplo, proyectos de revitalizacion
urbana pueden involucrar asociaciones pUblico-privadas.

Valoracién y Mercado: La propiedad publica puede influir en el valor del suelo privado.
La proximidad a dreas publicas bien mantenidas, como parques y plazas, puede
aumentar el valor de los ferrenos privados.

3. Beneficios y Desafios
a. Beneficios de la Integracién

Acceso a Espacios PUblicos: La infegracion efectiva de suelo publico y privado puede
mejorar el acceso a espacios publicos y servicios, enriqueciendo la calidad de vida
urbana.
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Desarrollo Equitativo: Una planificacién integrada puede fomentar un desarrollo urbano
mds equitativo, asegurando que los beneficios del desarrollo se distribuyan de manera
justa entre todos los sectores de la comunidad.

b. Desafios y Conflictos

Conflictos de Uso: Puede haber conflictos sobre el uso del suelo entre intereses publicos y
privados. Por ejemplo, el desarrollo comercial en terrenos privados puede afectar dreas
residenciales cercanas o espacios verdes.

Mantenimiento y Responsabilidad: La responsabilidad del mantenimiento de dreas
publicas y privadas puede generar desafios, especialmente en términos de financiacién
y gestion de recursos.

4. Mecanismos de Coordinacion

a

. Planificacién Participativa

Consulta y Colaboracion: Involucrar a propietarios privados y a la comunidad en el
proceso de planificacidn para abordar preocupaciones y lograr un desarrollo que
beneficie a todos los actores.

Didlogo Continuo: Mantener un didlogo continuo entre entidades pUblicas y privadas para
asegurar que los proyectos y politicas sean coherentes y efectivas.

b. Acuerdos y Convenios

Acuerdos de Desarrollo: Establecer acuerdos y convenios entre el sector pUblico y privado
para coordinar el desarrollo y la gestidon de proyectos urbanos.
Convenios de Uso del Suelo: Firmar convenios que definan los usos permitidos del suelo y
las responsabilidades de mantenimiento y gestion compartida.

5. Ejemplos y Casos de Estudio
a. Revitalizacién Urbana

Proyectos de Renovacion: Los proyectos de revitalizacién urbana a menudo involucran la
colaboracion entre el gobierno y desarrolladores privados para transformar dreas
degradadas en espacios vibrantes y funcionales.

b. Parques y Espacios PUblicos

Desarrollo de Espacios PUblicos: El desarrollo de parques y espacios recreativos puede
requerir la adquisiciéon de terrenos privados y su posterior integraciéon en el sistema de
espacios publicos.

La relacién entre suelo de propiedad publica y privada es dindmica y multifacética, afectando
diversos aspectos del desarrollo urbano y la gestién territorial. Una coordinacion efectiva y un
enfogque equilibrado son cruciales para maximizar los beneficios y minimizar los conflictos,
asegurando un enforno urbano funcional y equitativo.

k) ParaGmetros Urbanisticos para bares, discotecas y Karaokes

1. Licencias y Permisos: Es obligatorio contar con una licencia de funcionamiento que se obtiene
tras cumplir con requisitos especificos tales como:

Permiso de uso de suelo

Informe favorable del cuerpo de bomberos.

Informe favorable de gestién de riesgos.

Planos aprobados por la direccion de planificacion del GAD municipal de Aguarico.

En el caso de que ya exista una infraestructura construida serd necesario el Levantamiento
arguitectdnico de la situacién actual; y/o acta de registro de planos arquitectdnicos para
el uso propuesto.

Informe favorable de condiciones de salubridad del establecimiento.
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2. Horarios de Funcionamiento: Generalmente, los bares y discotecas tienen horarios establecidos
que deben respetar, los cuales pueden variar segun lo establecido a nivel nacional.

3. Control de Ruido: Existen regulaciones sobre niveles de ruido permitidos, especialmente en
zonas residenciales. Es importante contar con sistemas que mitiguen el impacto sonoro, el valor
mdaximo de ruido en los exteriores serd de 55 dBA.

4. Seguridad y Salud: Deben implementarse medidas de seguridad, como salidas de emergencia
adecuadas, y cumplir con normativas de higiene y salud publica.

5. Prevencion de Consumo de Alcohol: Hay regulaciones sobre la venta de alcohol,
especialmente en lo que respecta a la edad minima de los consumidores.

6. Proteccidén del Entorno: Se deben tomar medidas para evitar problemas de convivencia con
los vecinos, como el control de multitudes y la limpieza de dreas publicas.

7. Distancia de los establecimientos: Todos los establecimientos que apliquen para el
funcionamiento deben estar ubicados minimo a 200 metros de distancia de cualquier centro
educativo y de salud publica.

3.2.1 Determinantes urbanisticas especiales.

3.2.1.1 Predios con superficies inferiores al lote minimo

En el suelo clasificado como urbano se permitird la construccion de edificaciones en lotes
existentes con anterioridad a la vigencia del PUGS que tengan superficies menores al lote minimo
y gque cumplan o no con el frente minimo requerido, siempre y cuando se cumpla con las
siguientes condiciones.

* El frente del lote no podrd ser menor a 6 m.
¢ Altura mdaxima de la edificacion serd de dos pisos.

* Dependiendo del fipo de implantacién los retiros frontales minimos establecidos serdn
obligatorios.

¢ El retiro posterior serd obligatorio, minimo de 3 m, con un COS mdéximo de 70%.

* Deben cumplir las normas de arquitectura en lo relacionado a las dreas minimas, condiciones
de iluminacién y ventilacién de los espacios habitables y no habitables.

En caso de no poder cumplir con el retiro posterior, la edificacién no podrd superar un piso.

e El propietario del predio efectuard un estudio dirigido a sustentar las alternativas de
aprovechamiento dellote. Tal aprovechamiento deberd procurar la integracién de la edificacién
al contexto edificado preexistente y garantizar adecuadas condiciones de habitabilidad.

 Por ningUun motivo estos predios podrdn ser fraccionados o divididos.

« Si el lote no cumple las condiciones antes descritas, deberd acogerse a procesos de unificacion
hasta, al menos, obtener el lote minimo definido en el sector.
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¢ De no cumplir estas condiciones se considerardn a estos lotes de manera general remanentes
o fajas y su tratamiento serd el previsto para estos casos por las normas pertinentes.

3.3 Planes complementarios.

3.3.1 Planes urbanisticos complementarios

Los planes urbanisticos complementarios son aquellos dirigidos a detallar, completar y desarrollar
de forma especifica las determinaciones del plan de uso y gestion de suelo. Son planes
complementarios: los planes maestros sectoriales, los parciales y otros instrumentos de
planeamiento urbanistico.

Estos planes estdn subordinados jerdrquicamente al plan de desarrollo y ordenamiento territorial
y no modificardn el contenido del componente estructurante del plan de uso y gestion de suelo.

3.3.2 Planes parciales

Los planes parciales tienen por objeto la regulacién urbanistica y de gestion de suelo detallada
para los poligonos de intervencidn territorial en suelo urbano y en suelo rural de expansién urbana.
Los planes parciales determinardn:

1. La normativa urbanistica especifica, conforme con los estdndares urbanisticos pertinentes.

2. Los programas y proyectos de intervencion fisica asociados al mejoramiento de los sistemas
publicos de soporte, especialmente en asentamientos de hecho, y la ejecucién y adecuacioén
de vivienda de interés social.

3. La seleccién y aplicacion de los instrumentos de gestion de suelo y la delimitacién de las
unidades de actuacién urbana necesarias, conforme con lo establecido en el plan de uso y
gestién de suelo a fin de consolidar los sistemas publicos de soporte y responder a la demanda
de vivienda de interés social.

4. La infraestructura necesaria para los servicios de agua segura y saneamiento adecuado.

Los programas para la regularizaciéon prioritaria de los asentamientos humanos de hecho con
capacidad de integracion urbana, los programas para la relocalizacién de asentamientos
humanos en zonas de riesgo no mitigable y los casos definidos como obligatorios serdn regulados
mediante plan parcial.

3.3.3 Planes maesiros sectoriales.

Los planes maestros sectoriales tienen como objetivo detallar, desarrollar y/o implementar las
politicas, programas y/o proyectos publicos de cardcter sectorial sobre el territorio cantonal o
distrital. Guardardn concordancia con los planes sectoriales del Ejecutivo con incidencia en el
territorio y con las determinaciones del plan de desarrollo y ordenamiento territorial municipal o
metropolitano.

La iniciativa para la elaboracién de estos planes puede provenir de la administracion
metropolitana o municipal competente o del érgano rector de la politica competente por razén
de la materia.

A continuacién, se presentan un listado de planes prioritarios para el cantén Aguarico
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Tabla 74 Planes parciales propuestos

PLANES PARCIALES ZONA/SECTOR/PARROQUIA

1. Plan Maestro de gestion de riesgos y sedastres. Todo el cantén
2. Plan maestro de agua potable y saneamiento Todo el cantén
3. Plan de vivienda social Cabeceras parroquiales
4. Planes de ordenamiento teritorial (cabeceras .
. Cuatro Cebeceras parroquiales
parroquiales)
5. Plan de integracién a dreas protegidas PIT rural 2
6. Plan de desarrollo urbano en las sedes Tiputini y Nuevo
P 4 Cabecera cantonal Nuevo Rocafuerte
rocafuerte
7. Plan para la regularizacion de predios aledafos a las
zonas vurbanas que estdn en proceso de
fragmentacion

Elaborado: Equipo Consultor, 2024

3.3.4 Oftros instrumentos de planeamiento urbanistico.

Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos podrdn generar otros
instrumentos de planeamiento urbanistico que sean necesarios en funcidon de sus caracteristicas
territoriales, siempre que estos no se contrapongan con lo establecido en la normativa nacional
vigente. Los ofros instrumentos de planeamiento urbanistico no podrdn modificar contenidos del
componente estructurante del plan de uso y gestién de suelo.

3.3.5 Lavivienda de interés social.

Una vivienda de interés social es un tipo de vivienda que estd disenada para ser asequible para
personas con bajos recursos econdmicos. Estas viviendas suelen recibir subsidios o beneficios
especiales de las Autoridades Locales o Nacionales para reducir el costo de construccién para
los beneficiarios. Los objetivos principales de estas viviendas son mejorar las condiciones de vida
de las personas de bajos recursos y promover la inclusidon social.

3.3.6 Tamano de la Vivienda

El tamafo de las viviendas de interés social varia segun el programa y el contexto especifico en
el que se plantee el proyecto, pero hay ciertos parédmetros y directrices generales que suelen
aplicarse para garantizar que estas viviendas sean funcionales y asequibles para sus usuarios.

Paradmetros Generales para el Tamano de Viviendas de Interés Social:

Superficie Minima de la vivienda: La superficie minima de una vivienda de interés social suele estar
dlrededor de 45 a 60 metros cuadrados. Este tamano permite una distribucién bdsica de
habitaciones, incluyendo dormitorios, sala, cocina y bano. Esta superficie se considera como un
drea minima, sin impedir que pueda ser de mayor superficie segun el proyecto planteado.

Distribucion: Las viviendas de interés social generalmente incluyen al menos dos habitaciones
(uno o dos dormitorios), un drea comun (sala y comedor), una cocina y un bafo. La distribucion
estd disenada para proporcionar comodidad bdsica a las familias.

Ampliaciones y Mejoras de la vivienda: En algunos casos, las viviendas pueden estar disenadas
para permitir futuras ampliaciones o mejoras, con el fin de adaptarse al crecimiento de la familia
0 a necesidades adicionales, cabe senalar que las cargas en la infraestructura serdn disenadas
para realizar dichas ampliaciones o mejoras en planta baja, en el caso de que se desea realizar
en una segunda planta deberd obtener los permisos previos correspondientes.
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Calidad de Construccién de la vivienda: Ademds del tamano, se presta atencién a la calidad de
la construccidén vy la inclusion de servicios bdsicos (agua potable, electricidad, y saneamiento),
para asegurar que las viviendas cumplan con un estdndar de habitabilidad adecuado, los
acabados de estas construcciones deberdn ser adecuadas para la habitabilidad.

El objetivo principal es equilibrar el tamano y la calidad de la vivienda con la asequibilidad para
los grupos sociales destinatarios, asegurando que las familias puedan vivir en condiciones
adecuadas de habitabilidad y con acceso a servicios esenciales.

3.3.6.1 Lineamientos generales para el desarrollo de proyectos de vivienda de interés social
Todo proyecto de vivienda de interés social deberd seguir los mismos procedimientos
establecidos de revision y aprobacidén de proyecto, planos y permisos que requiera el municipio
para su aprobacién, cumpliendo con los pardmetros urbanisticos establecidos por las direcciones
competentes de la institucién.

El desarrollo de proyectos de vivienda de interés social (VIS) implica una serie de lineamientos
generales para asegurar que estos proyectos cumplan con sus objetivos de proporcionar
viviendas accesibles, dignas y funcionales para personas y familias de bajos ingresos. Estos
lineamientos incluyen aspectos clave que se deben considerar en el diseno, planificacién y
ejecucidn de estos proyectos. Algunos lineamientos generales a considerar son los siguientes:

1. Planificacién y Diseio
a. Objetivo Social:

e Accesibilidad: Asegurar que las viviendas sean asequibles para los grupos de ingresos
destinados, utilizando subsidios, créditos y otras formas de apoyo econdmico.

¢ Dignidad y Calidad: Garantizar que las viviendas cumplan con estdndares bdsicos de
habitabilidad, proporcionando un entorno saludable y digno.

b. Normas de Diseno:

e Espacio Minimo: Establecer tamanos minimos para las viviendas que aseguren
comodidad, generalmente entre 45 y 60 metros cuadrados para viviendas unifamiliares.

e Distribucién Funcional: Disefar la disposicion interior para maximizar la funcionalidad,
incluyendo al menos una sala, cocina, bano y dormitorios adecuados.

e Accesibilidad Universal: Considerar la accesibilidad para personas con discapacidades,
asegurando que las viviendas y espacios comunes sean adaptables.

. Integracién Comunitaria:

0

¢ Ubicacion: Situar los proyectos en dreas que ofrezcan acceso a servicios bdsicos como
escuelas, centros de salud, transporte publico y tiendas.

e Espacios PUblicos: Incluir dreas de recreacion y espacios publicos para fomentar la
interaccién social y mejorar la calidad de vida de los residentes.
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2. Infraestructura y Servicios

a. Servicios Bdsicos:

b

Agua Potable y Saneamiento: Asegurar el acceso a agua potable y sistemas de
alcantarillado adecuados para todos los residentes.

Electricidad y Energia: Proporcionar una red eléctrica confiable y considerar el uso de
energias renovables cuando sea posible.

. Viadlidad y Transporte:

Red Vial: Disenar una red vial que facilite el acceso y la conectividad, incluyendo calles,
caminos y accesos bien planificados.

Transporte PUblico: Garantizar el acceso a fransporte pUblico para facilitar la movilidad
de los residentes y su integracion en la comunidad.

3. Aspectos Econdmicos y Financieros

a. Costos y Financiamiento:

Costo de Construccion: Conftrolar los costos de construccidn sin comprometer la calidad,
utilizando técnicas y materiales que ofrezcan un buen equilibrio entre costo y
durabilidad.

Subsidios y Créditos: Facilitar el acceso a subsidios, créditos o subsidios directos para los
compradores o inquilinos, para hacer las viviendas mds accesibles.

b. Sostenibilidad Financiera:

Mantenimiento: Planificar y presupuestar para el mantenimiento a largo plazo de las
infraestructuras y servicios.

4. Sostenibilidad y Medio Ambiente

a. Eficiencia Energética:

Diseno Ecolégico: Incorporar principios de disefio ecoldgico, como la orientacion
adecuada de los edificios para aprovechar la luz solar y la ventilacién natural.

Materiales Sostenibles: Utilizar materiales de construccidén sostenibles y técnicas que
reduzcan el impacto ambiental.

b. Gestidon de Residuos:

Reciclaje y Residuos: Implementar sistemas para la gestién de residuos y el reciclaje
dentro de las viviendas y las dreas comunes.

5. Regulaciones y Cumplimiento

a. Normativas Generales:

Cumplimiento Normativo: Asegurar que el proyecto cumpla con todas las normativas de
construccion, urbanismo vy vivienda, planteados por las Direcciones competentes del
GAD Municipal.
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o

Certificaciones: Obtener las certificaciones necesarias que garanticen la calidad y
seguridad de las viviendas, certificaciones de ambiente, certificacién de riesgos,
bomberos y demds certificaciones solicitadas por los Departamentos competentes del
GAD Municipal.

. Proceso de Aprobacion:

Permisos: Obtener todos los permisos requeridos antes de iniciar la construccion.

Consulta Comunitaria: Involucrar a la comunidad en el proceso de planificacion para
asegurar que las necesidades y expectativas de los futuros residentes sean consideradas,
logrando asi la participacion ciudadana en los proyectos.

6. Participacion y Gestion

a. Gestion del Proyecto:

o

Supervision: Implementar mecanismos de supervisién y control para asegurar que el
proyecto se desarrolle segun los planes y presupuestos establecidos.

Evaluacion: Realizar evaluaciones periddicas del proyecto para identificar y corregir
posibles problemas a tiempo.

. Participacion de los Residentes:

Involucramiento: Facilitar la participacion de los futuros residentes en el disefio y toma de
decisiones del proyecto, cuando sea posible.

Estos lineamientos generales aseguran que los proyectos de vivienda de interés social no solo
proporcionen un lugar donde vivir, sino que también contribuyan a mejorar la calidad de vida y
la integracion de las personas en la comunidad, logrando asi reducir el déficit de vivienda que
existe en el Cantén Aguarico.
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3.3.7 EQUIPAMIENTOS

BOMBEROS

El cantén Aguarico cuenta con su infraestructura del cuerpo de bomberos ubicada en el poblado
de Tiputini, sin embargo, en sus caracteristicas se encuentra ser uno de los cantones mas grandes
del pais, tener una baja poblacién y ademds la infraestructura de transporte es baja. Por lo que,
es necesario, que se cree turnos para que exista personal en Nuevo Rocafuerte por ser ofro centro
urbano del cantén. Podemos ver en la siguiente figura el mapa de susceptibilidad a incendios
forestales.

Mapa 86 Susceptibilidad a Incendios Forestales
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El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Aguarico, al momento no cuenta
con relleno sanitario, sin embargo, cuenta con una recoleccién diferenciada entre desechos
orgdnicos e inorgdnicos, de los cuales los orgdnicos van a predios de un privado vy los inorgdnicos
se los traslada al Coca ya diferenciados, para determinar si es necesario y factible dado las
condiciones del territorio y al ser uno de los cantones con mayor tipos de conservacién (SNAP,
PFE, BVP, Humedal Ramsar, Reserva de Biosfera, Zona Intangible, Zona de Amartiguamiento), es
necesario un estudio del Plan de Gestidn Integral de Residuos Solidos para determinar la
factibilidad de un relleno sanitario y/o una estacion de transferencia.

REVISION TECNICA VEHICULAR

Para el ejercicio de la competencia de planificar, regular y controlar el trdnsito y el transporte
publico dentro de su territorio, el 14 de octubre de 2015, el GAD Municipal Aguarico suscribié el
Convenio de Mancomunidad para la Gestidn Descentralizada de la Competencia de Trdnsito,
Transporte Terrestre y Seguridad Vial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales
de Aguarico y Francisco de Orellana, debidamente autorizados por sus respectivos Concejos
Municipales.

La MANCOMUNIDAD PARA LA GESTION DESCENTRALIZADA DE LA COMPETENCIA DE TRANSITO,
TRANSPORTE TERRESTRE Y SEGURIDAD VIAL DE AGUARICO Y FRANCISCO DE ORELLANA, se
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encuentra registrada en el Consejo Nacional de Competencias, bajo el niUmero MANC-040-2015-
CNC.

De acuerdo a la Resolucion No. 567-DE-ANT-2015, del 30 de noviembre de 2015, se certifica que
la Mancomunidad puede ejercer la competencia de Titulos Habilitantes; Matriculacion y Revision
Técnica Vehicular de los GAD Aguarico y Francisco de Orellana.

CAMAL

El cantén Aguarico no justifica la necesidad de un camal debido a varios factores que reflejan su
realidad geogrdfica, demogrdfica y socioecondmica. En primer lugar, la baja densidad
poblacional, junto con la dispersion de sus habitantes en un amplio territorio, limita la demanda
de servicios de faenamiento a gran escala. La poblacidon se encuentra distribuida en pequenas
comunidades rurales, 1o que dificulta la accesibilidad a centros urbanos y, en consecuencia,
reduce la viabilidad logistica de un camal centralizado.

La principal via de conexién del cantén es el rio Napo, una arteria fluvial que, debido a los altos
costos asociados con el fransporte por agua, incrementa significativamente los gastos operativos
relacionados con el traslado de animales y productos. Ademds, el mercado local se caracteriza
por una oferta limitada y una demanda restringida, lo que compromete la sostenibilidad
econdmica de una infraestructura de este tipo.

Cabe destacar que el consumo de carne en Aguarico proviene mayoritariamente de animales
criados por las propias familias rurales, lo que promueve un sistema de autosuficiencia alimentaria.
Este tipo de economia de subsistencia hace innecesario el establecimiento de un camal, ya que
no existe una demanda suficiente que justifique la inversidn y los costos operativos asociados. Por
lo tanto, desde una perspectiva técnica y econdmica, la instalacion de un camal en Aguarico
no resulta factible ni rentable.

MERCADO

El cantdn Aguarico no requiere la implementacion de un mercado formal debido a diversas
razones que responden a su contexto geogrdfico y socioecondmico. En primer lugar, la baja
densidad poblacional y la dispersidon de las comunidades en amplias dreas rurales limitan la
concentracién de demanda que justificaria la creacién de un mercado central. Las largas
distancias entre las comunidades y los centros urbanos, sumadas a la dificil accesibilidad,
principalmente a través del rio Napo, encarecen el fransporte de productos y reducen la
efectividad logistica de un mercado fijo.

El sistema de ferias agricolas que actualmente opera en Aguarico se presenta como una solucion
mds adecuada vy eficiente. Estas ferias permiten a los pequenos productores locales ofrecer sus
productos directamente, facilitando un intercambio de bienes mds localizado y cercano a las
comunidades. Este sistema no solo favorece la economia rural, sino que también minimiza los
costos de transporte y fomenta la autosuficiencia alimentaria, adaptdndose mejor a las
condiciones de dispersion poblacional del cantén.

Ademds, el mercado formal implicaria una inversidn significativa y una infraestructura que, dadas
las limitaciones de demanda y la dindmica productiva de Aguarico, no seria econdmicamente
viable. Las ferias itinerantes, por su flexibilidad y capacidad para adaptarse a las necesidades
locales, son un recurso mds efectivo para fomentar la economia de subsistencia y promover el
desarrollo de los pequenos productores en el canton.
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SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES

Los espacios libres y dreas verdes existentes en la zona urbana y la zona rural del cantén, son
espacios reducidos que no llegan minimo establecido por la OMS como referente de dichos
espacios. Como se pudo observar en el diagndstico, en la zona urbana de Tiputini existe
solamente 4.97 m2 de los 9 m2 que deberias estar implementado, y en la zona urbana de
Nuevo Rocafuerte existe 6.05 m2 de los 9 m2. Estos datos muestran solamente el drea pre
destinada para dreas verdes, no gozan de dreas con equipamiento adecuado para
esparcimiento de la ciudadania o no estd implementado completamente, ya que no cuentan
con mobiliario adecuado para grupos de atencidn prioritaria.

En el caso del drea rural, el déficit de drea verde es del 100%, ya no cuentan con espacios
adecuados de drea verde, por lo que no presentan mobiliario, ni zonas de esparcimiento, por tal
motivo se debe implementar los proyectos que ayuden a reducir dicho déficit de espacios libres
y dreas verdes en todo el cantén.

Cabe senalar que las canchas cubiertas no pueden ser considerado como espacios libres o drea
verde, ya que es un equipamiento deportivo, por tal motivo no cumple con los pardmetros que
se consideran como dichos espacios, por lo que no se contabilizan estas dreas para el cdlculo
del déficit.

CEMENTERIO

Los espacios fisicos denominados como cementerios responden a necesidades colectivas de
una sociedad que reflejan la cultura, tradiciones vy significancias dentro de un pueblo. Durante
la identificacion de equipamiento del territorio, se identificd que solamente la parroquia Nuevo
Rocafuerte en sus centros poblados Tiputini y Nuevo Rocafuerte cuentan con este
equipamiento en superdvit, mientras que las demds parroquias no cuentan con este dentro de
su planificacién territorial. Por ello, es necesario la implementaciéon de estos espacios en las
parroquias que no cuentan con los mismos y la repotenciacion de estos espacios en la
parroquia Nuevo Rocafuerte.

PUERTO

El sistema fluvial es el principal medio de transporte del cantén Aguarico debido a que los
nUcleos de poblacidon del cantdn Aguarico se encuentran dispersos en sus riberas, por lo que
este sistema es de vital importancia.

Las instalaciones de puertos y muelles regulados que cumplan los requerimientos para ser
considerados como tales en la zona son minimas.

Por esta razén, se considera necesario la repotenciacion de los muelles existentes
TERMINAL

Dentro del cantén Aguarico no existen frecuencias de transporte terrestre y asi mismo no se
identifican puntos terminales encargados del transporte puUblico de pasajeros y que la
poblacién se moviliza en vehiculos terrestres particulares, no se considera necesaria la
implementacién de un terminal dentro del canton.

219

ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON AGUARICO



220

ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON AGUARICO



4. GESTION DEL SUELO
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4.1 Instrumentos de gestion del suelo.

La Ley de Orgdnica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion del Suelo en su Articulo 47.-
Instrumentos de gestidon del suelo, establece: “Los instrumentos de gestién del suelo son
herramientas técnicas y juridicas que tienen como finalidad viabilizar la adquisicién y la
administracidn del suelo necesario para el cumplimiento de las determinaciones del
planeamiento urbanistico y de los objetivos de desarrollo municipal. La gestidon del suelo se realizar
a través de:

¢ Instrumentos para la distribucion equitativa de las cargas y los beneficios.
¢ Instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial.
¢ Instrumentos para regular el mercado de suelo.

* Instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano.

¢ Instrumentos para la gestién del suelo de asentamientos de hecho™.

4.1.1 Distribucién equitativa de las cargas y beneficios.

Comprende el reparto equitativo de los beneficios derivados del planeamiento urbanistico y la
gestién del suelo entre los actores publicos y privados involucrados en funcion de las cargas
asumidas. Dicho instrumento es la unidad de actuacién urbanistica.

41.2 Carga.

Son los gravdmenes, imposiciones, afectaciones y cesiones obligatorias de suelo, derivados de la
aplicacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico y gestion de suelo. Los pagos de las
cargas al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano se realizardn en dinero
0 en especie como: suelo urbanizado, vivienda de interés social, equipamientos comunitarios o
infraestructura. Los pagos en especie no suplen el cumplimiento de las cesiones ni de las
obligaciones urbanisticas, ni pueden confundirse con estas.

4.1.3 Beneficio

Se consideran beneficios las rentas y/o utilidades potenciales generadas en los bienes inmuebles,
a partir del aprovechamiento del suelo derivado de la asignacién de los usos y las edificabilidades
establecidas en el plan de uso y gestion de suelo y sus instrumentos complementarios.

4.1.4 Unidades de actuacién urbanistica.

Son las dreas de gestidon del suelo determinadas mediante el plan de uso y gestidon de suelo o un
plan parcial que lo desarrolle, y serdn conformadas por uno o varios inmuebles que deben ser
transformados, urbanizados o construidos, bajo un Unico proceso de habilitacion, con el objeto
de promover el uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas, y
proveer las infraestructuras y equipamientos publicos. Su delimitacidén responderd al interés
general y asegurard la compensaciéon equitativa de cargas y beneficios.

Las unidades de actuacién urbanistica determinardn la modalidad y las condiciones para
asegurar la funcionalidad del diseno de los sistemas puUblicos de soporte tales como la vialidad,
equipamientos, espacio publico y dreas verdes; la implementacién del reparto equitativo de
cargas y beneficios mediante la gestion asociada de los propietarios de los predios a través de
procesos de reajuste de terrenos, integracién parcelaria o cooperacién entre participes; y permitir
la participacién social en los beneficios producidos por la planificacion urbanistica mediante la
concesidn onerosa de derechos de uso y edificabilidad.
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Para ello, los planes de uso y gestidn de suelo o los planes parciales determinardn la edificabilidad
relacionada con los inmuebles que formen parte de unidades de actuaciéon y establecerdn su
programacion temporal segun los procedimientos definidos en la Ley.

La unidad de actuacion urbanistica puede ser planteada en suelo urbano y rural en los siguientes
Cas0s:

e Suelo urbano consolidado. En el caso de que el tratamiento sea renovacién o desarrollo;

e Suelo urbano no consolidado. Cuando el tratamiento sea consolidacién, renovacion o
desarrollo

e Suelo rural de expansidn urbana. - Dentro del PUGS o de un plan parcial que las delimite y
fransforme este suelo rural a urbano. No puede ser desarrollada solo para lotes individuales o en
una ordenanza que no contemple un plan parcial.

El proceso de aprobacién de una unidad de actuaciéon urbanistica supone la existencia de acto
legislativo local sea plan parcial o PUGS que las delimite, establezca la red vial, distribucion de
espacios verdes y comunales, desarrolle la norma urbanistica del sector o zona, y contempile las
condiciones generales para el reparto de cargas y beneficios de los propietarios del suelo.

De ser aprobada, se deberd extender un solo acto administrativo del Alcalde para la habilitaciéon
de suelo (licencia de urbanizacion) por cada unidad de suelo resultante del plan parcial en la
qgue debe ademds contemplarse la transferencia de las dreas de cesién vias, zonas verdes y
porcentaje de suelo para vivienda de interés social y las demds que se establezcan.

La unidad de actuacién urbanistica implica la asignacion de una nueva normativa de
aprovechamiento del suelo y su consecuente beneficio para los propietarios asi como la
determinaciéon de las obligaciones que les corresponden como: dreas de cesidon para viales,
dreas verdes y las demds que fueren necesarias, en esta fase del proceso deberd calcularse los
beneficios y los costes que suponen los procesos de urbanizacidon para establecer los repartos
necesarios y las herramientas complementarias que se utilizaran para estos efectos como:
Reajuste de suelo, Concesidon onerosa de derechos etc.

Para esta etapa los propietarios del suelo o el municipio deberdn presentar un proyecto de
urbanizacién o renovacion urbanistica y la identificacion de los instrumentos de gestion de suelo
a aplicarse en la unidad de actuacion.

Una Unidad de actuacién urbanistica deberd observar lo contemplado en los tratamientos y su
funcién en el modelo territorial y clasificacion del suelo. Una Unidad de actuacién urbanistica
recibe los determinantes urbanisticos de aprovechamiento que el plan parcial o PUGS otorga. Un
plan parcial puede ser de iniciativa publica o privada en el Ultimo caso se necesitard por lo menos
del acuerdo del 51 % de la superficie del dmbito.

4.1.5 Intervenir la morfologia urbana y la estructura predial.

Son aquellos que permiten intervenir la morfologia urbana y la estructura predial a través de
formas asociativas entre los propietarios con el fin de establecer una nueva configuracion fisica y
predial, asegurando el desarrollo y el financiamiento de las actuaciones urbanisticas.

Dichos instrumentos son el reqjuste de terrenos, la integracién inmobiliaria y la cooperacion

enfre participes.
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4.1.6 Reajuste de Terrenos

El reajuste de terrenos permite agrupar varios predios con el fin de reestructurarlos y subdividirlos
en una conformacién parcelaria nueva, por iniciativa publica o privada, en virtud de la
determinacion de un plan parcial y unidades de actuacion urbanistica, con el objeto de generar
un reparto equitativo de las cargas y los beneficios producto de la intervencidn, y de establecer
una nueva estructura urbana derivada del planeamiento urbanistico. Los propietarios de los
predios implicados, debidamente organizados, garantizardn el cumplimiento de las cargas
correspondientes al desarrollo de la actuacidn urbanistica.

El Reqjuste de suelo puede ser realizado en todo el suelo urbano y rural de expansién urbana
previo plan parcial. No se puede hacer reajuste de suelos en suelos de proteccion.

En suelo rural ademds se puede aplicar una herramienta de gestion de suelo que tiene casi los
mismos efectos de reconfiguracion predial que el reagjuste de suelo; y es la contemplada en el
articulo 470 y 474 del COOTAD que desarrolla la figura de reestructuracién parcelaria.

Como se indicd, el proceso de Reaqjuste de terrenos debe estar dentro de una unidad de
actuacién urbana legalmente definida en un plan parcial o en el PUGS, dentro de esta Unidad
se procederd como primer paso la escrituracion de englobe o unificacion parcelaria de los lotes
objeto del reajuste. Una vez obtenida la integracion se solicitard al ejecutivo del GAD Municipal
proceder con el acto administrativo de subdivision la misma que deberd contener las
determinaciones del reparto de las cargas y beneficios que supone la unidad de actuacion y
dard lugar a la inscripcién en el Registro de la Propiedad de los predios nuevos resultantes del
reqjuste. Este acto ademds servird para inscribir en el inventario municipal y en el Registro de la
Propiedad las dreas de cesion determinadas a favor del GAD Municipal, las mismas que no
podrdn en el futuro cambiar de destino.

4.1.7 Integracion Inmobiliaria

La integracion inmobiliaria permite una nueva configuracion fisica y espacial de un drea con la
finalidad de reordenar el suelo para el cumplimiento del planeamiento urbanistico, por iniciativa
puUblica o privada. Se podrd llevar a cabo mediante un plan parcial y las unidades de actuacion
urbanistica, que establecerdn las directrices para el reparto de las cargas vy los beneficios. En el
caso que la integracién inmobiliaria se haga sin una unidad de actuacién urbanistica se aplicard
lo dispuesto en el Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.
Para incentivar el uso de este mecanismo el Gobierno Autébnomo Descentralizado municipal o
metropolitano podrd utilizar incentivos tributarios y urbanisticos.

La integracién parcelaria se puede hacer en todo el suelo urbano y rural dentro de una unidad
de actuacion urbanistica de acuerdo con la LOOTUGS o sin la existencia de aquella en funcién
de lo que establece el COOTAD.

En el caso que la integracion sea parte de una unidad de actuacidon urbanistica deberd haberse
aprobado y delimitado previamente, luego se deberd redlizar el trdmite contemplado en el
articulo 483 del COOTAD e inscribir en el catastro la escritura de unificacion. Si no estuviere dentro
de una unidad de actuacion urbana la integraciéon que se

pretende hacer bastard cumplir con el requisito del art. 483 mencionado.
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4.1.8 Fraccionamiento, particion o subdivision

El fraccionamiento, la particidén o la subdivision son procesos mediante los cuales un predio se
subdivide en varios, por iniciativa publica o privada. Se podrd llevar a cabo mediante un plan
parcial y unidades de actuacion urbanistica. En el caso que se haga sin una unidad de actuacién
urbanistica se aplicard lo dispuesto en el Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion.

Se permite en el suelo urbano y rural con excepcidn del suelo rural de proteccidn y los suelos en
los que estdn asentadas las comunidades y comunas, que estdn prohibidos de subdividir por
disposiciones de la CONSTITUCION, COOTAD, LOOTUGS Y LEY DE TIERRAS Y TERRITORIOS
ANCESTRALES

Los procesos de fraccionamiento, subdivision o particidn deben estar representados en un
proyecto técnico en el que se describa con claridad las dreas de cesidn o pago como son vias y
dreas verdes, de la misma manera se deberd justificar la propiedad del predio a subdividir y que
este libre gravamen que impida su habilitacion. EL proyecto técnico ademds debe contener la
informacién necesaria requerida y cumplir con los requisitos del PUGS o del PLAN PARCIAL
respectivo sobre todo en lo que respecta a la dimensidn de la unidad minima en la que se puede
subdividir el predio. Una vez que los requisitos formales, legales y técnicos cumplan con la
normativa urbanistica vigente el Alcalde aprobard la subdivision mediante acto administrativo en
cumplimiento con lo que dispone el articulo 472 del COOTAD.

4.1.9 Cooperacion entre participes

Permite realizar el reparto de las cargas y los beneficios de un plan parcial y unidades de
actuacién urbanistica que no requieran de una nueva configuracion predial. Los propietarios de
los predios implicados, debidamente organizados, garantizardn las cesiones de suelo obligatorias
y el pago de las obras de urbanizacién pertinentes.

Suelo urbano y rural con excepcidn de suelo rural de conservacién y proteccidn y sobre los que
se asientan comunas y comunidades ancestrales.

En cada proceso de subdivision hecha por cada uno de los particulares se deben disefar las vias
y ubicar las dreas verdes en funcidon de lo que se han definido en los planes o en los sitios que
determine el Municipio. El procedimiento especifico es el que regula la subdivision o
fraccionamientos.

4.1.10 Derecho de adquisicion preferente.

El derecho de adquisicién preferente es la facultad reconocida a favor de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales o metropolitanos para adquirir aquellos predios
identificados a través del planeamiento urbanistico con el propédsito de propiciar la consolidacion
de sistemas publicos de soporte y la construcciéon de vivienda de interés social.

Si un inmueble fuere afectado con esta herramienta el propietario del suelo en caso de intencion
de venta deberd considerar al municipio como comprador preferente.

El GAD Municipal deberd establecer mediante ordenanza los predios que han sido declarados
como de adquisicion preferentes e inscritos en el Registro de la Propiedad, el vendedor en el caso
que desee enagjenar su predio afectado deberd notificar al municipio de tal evento, el mismo que
tendrd 30 dias para pronunciarse sobre la compra, si fuere favorable este pronunciamiento podrd
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cancelar el justo precio que se fijara en funcién de lo que establece la Ley para la Eficiencia de
la Contratacién Publica y sus reformas hasta los tres primeros meses del siguiente ejercicio fiscal.
Si no se realiza el acto de notificacién por parte del vendedor la futura venta serd objeto de
nulidad.

4.1.11 Declaracion de desarrollo y construccion prioritaria

La aplicacion de esta herramienta estd enfocada al cumplimiento de la de la funcidn social y
ambiental de la propiedad privada, y procede cuando existen propietarios que no han
desarrollado con edificacion sus predios en dreas urbanas definidas, lo que viene causando
fendmenos de especulacién y alteracion en el mercado de suelo. El Municipio puede mediante
su plan de uso y gestidn de suelo, sus planes complementarios o normativa que los desarrolla,
determinar los predios que deben cumplir con su proceso de desarrollo en un plazo que
determine el GAD municipal que no podrd ser menor de 3 anos desde notificado. Si hubiere
incumplimiento la municipalidad podrd dictar un proceso de enajenacion forzosa del predio
mediante la modalidad de subasta publica.

La herramienta se puede aplicar en suelo urbano consolidado y no consolidado.

EL Municipio motivard y especificard los predios que serdn afectados por la declaratoria de
desarrollo prioritario en los insfrumentos que detalla la Ley, una vez que consten en estos
documentos se procederd a la nofificacion al propietario en las formas que establece la
legislacién contemplada en el Cédigo Orgdnico General de Procesos COGEP. Transcurrido el
plazo concedido el municipio que serd contado desde la notificacidn en debida forma al
propietario, se comprobard sise ha cumplido o no con el desarrollo del proyecto, para este efecto
se deberd contemplar en ordenanza el porcentaje de avance de obra que serd aceptado y que
sea necesario para no causar la mora o incumplimiento en el caso de que la edificacion no esté
totalmente terminada. Si no se hubiere desarrollado el proyecto o el mismo no cumple con los
porcentajes de avance establecido por el Municipio, se determinard el incumplimiento y el
anuncio de subasta y venta forzosa.

4.1.12 Declaracién de zonas especiales de interés social

Las determinaciones de Zonas Especiales de Interés Social en el cantén bien sean contempladas
en el PUGS o en los PLANES PARCIALES fienen como objetivo ejecutar planeamientos de detalle
en dreas urbanas o rurales que por la condicién socio econdmica de sus habitantes merecen ser
fratados de una forma particular. Los asentamientos humanos precarios que se producen en la
periferia  urbana pueden optar por esta herramienta para  asignacion de usos y
aprovechamientos en los cuales pueda desarrollarse la vivienda social con mejores condiciones.
Al prever zonas especiales de interés social en el PUGS o en sus planes complementarios, se
pueden utilizar ademds las herramientas que proporcionan la LOOTUGS y el COOTAD para la
regularizacion de asentamientos humanos. LA LOOTUGS ademds articula las normas del COOTAD
respecto a la expropiacion forzosa en el caso que el GAD Municipal asi lo decida.

Este instrumento se podrd aplicar en suelo urbano y rural con excepcidn de los suelos de
proteccién y de aprovechamiento extractivo.

Las zonas especiales de interés social deben ser delimitadas y determinadas en el PUGS o en los
planes parciales complementarios y dentro de ellos se contemplard los determinantes vy
estdndares urbanisticos asi mismo se debe dar la facultad al Alcalde para que proceda con los
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procesos de subdivision o de reajuste de suelo o demds herramientas que fueran necesarias y
pertinentes para la habilitacién del suelo.

4.1.13 Anuncio de proyecto

Uno de los grandes problemas del acceso a la vivienda y de la eficiencia en la aplicacién de la
politica publica de hdbitat son los procesos de especulacion de suelo producidos por una parte
por las obras que construye el Estado y por ofra por los cambios de normativa que aumentan los
aprovechamientos e indices de construccidn de los predios particulares Con el fin de evitar estos
fendmenos irregulares la ley ha contemplado esta herramienta que persigue el poder establecer
con precision dos hechos generadores del mayor valor del suelo:

¢ La suma de incremento del valor del suelo desde la fecha en que se anuncid la construccion
de una obra o infraestructura publica o la fecha en que se determind el cambio de clasificacion
de suelo, uso o aprovechamiento.

¢ El valor que el Estado tendrd para definir el precio de expropiacion de un inmueble conforme
lo contempla la Ley Orgdnica para la Eficiencia en la Contratacion Publica.

La aplicacion de esta herramienta puede ser adoptada por los otros niveles de gobierno que
ejecuten obra publica.

Este instrumento se podrd aplicar en suelo urbano y rural con excepcion del suelo de
proteccion.

En el caso del procedimiento para el anuncio de proyecto estd especificado en el art 66 de la
LOOTUGS Y 59 Y 58.1 reformados de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacién
PUblica y consiste en que previo a la construccidén de una obra o al cambio de normativa se
defina una zona de influencia del proyecto y se realice un avalio actualizado del costo del metro
cuadrado de suelo. Una vez establecidos los avalUos se procederd a notificar a los

propietarios de los predios y a la publicacién en uno de los diarios de mayor circulacién en el
lugar donde se construird la obra, en esta nofificacidon debe constar definida la fecha de
iniciacion de la obra. El municipio tiene el plazo de 3 anos para ejecutar lo anunciado en el
proyecto si no la ejecutard de oficio el anuncio de proyecto quedard sin efecto.

4.1.14 Derecho de superficie

El Derecho de superficie tiene como objetivo realizar proyectos concertados publico-privados en
los que el Estado mediante una relacion contractual permite construir en suelo de su propiedad
a un tercero con el fin de repartir las ganancias o pérdidas del negocio. Es importante recalcar
que el Estado no cede la propiedad del suelo sino solamente la facultad de edificacion, los
destinos en los que se puede constituir derechos de superficie son: proyectos de regularizacién
prioritaria, proyectos de vivienda de interés social, o zonas espaciales de desarrollo econdmico.
Al ser una condicién la celebracidén de contrato, el incumplimiento de la edificacion por parte
del privado motivada la resolucion del negocio celebrado con el Municipio o Estado.

Este instrumento se podrd aplicar en suelo urbano, y rural con excepcidn del suelo de proteccion.

El Estado representado por sus niveles de gobierno en caso de ser pertinente celebraran con un
privado mediante contrato la cesién del Derecho de Superficie, en el contrato se determinard el
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destino del bien, el porcentaje de suelo aportado y a desarrollar, el plazo y condiciones
especificas del negocio inmobiliario. El Estado debe ademds establecer las formas de
seguimiento y liquidacion del contrato y las demds cldusulas que estime pertinente.

4.1.15 Banco de suelos

Con el fin de regular el mercado de suelo y tener una reserva para vivienda de interés social,
equipamiento, infraestructura o cualquier ofra necesidad que implique un interés social, los
Municipios de mds de cincuenta mil habitantes tienen la obligacidon de constituir Bancos de suelo.
Esta facultad se extiende al Estado Central por medio del rector de la politica de hdbitat vy
vivienda actualmente Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda. Los bienes que formen parte del
Banco de Suelos son imprescriptibles. Los municipios pueden fransferirlos, arrendarlos o constituir
sobre ellos otros derechos reales que permitan a sus adjudicatarios edificarlos y destinarlos al uso
que tengan atribuido por el plan. No podrdn ser adjudicados en Sentencias de Prescripcién
Adquisitiva de Dominio Los terrenos que formen parte del banco de suelo.

Este instrumento se podrd aplicar en suelo urbano y rural.

El Municipio establecerd dentro de su registro o catastro de bienes aquellos que sean destinados
al dominio privado y sobre los que tenga titularidad que vayan a ser destinados a una funcién
social y fines de utilidad puUblica. No todos los bienes municipales de dominio privado son parte
del Banco de Suelo sino aquellos que cumplan con la condicién de destinarse a una utilidad
publica. El Municipio debe generar una ordenanza que establezca las condiciones minimas de
registro del Banco de suelo. Una vez aprobada, el Alcalde mediante acto administrativo
declarard el o los bienes que lo constituirdn. El municipio establecerd registro o catastro de los
bienes, aquellos que sean destinados al dominio privado vy sobre los que tenga ftitularidad que
vayan a ser destinados a una funcidn social y fines de utilidad publica. No todos los bienes
municipales de dominio privado son parte del Banco de Suelo sino aquellos que cumplan con la
condicién de destinarse a una utilidad publica.

4.1.16 Financiamiento del desarrollo urbano.

Son mecanismos que permiten la participacion de la sociedad en los beneficios econdmicos
producidos por la planificacion urbanistas y el desarrollo urbano en general, particularmente
cuando:

¢ Se transforma el suelo rural en urbano.

¢ Se transforma el suelo rural en suelo rural de expansién urbana.
¢ Se modifican los usos del suelo.

¢ Se autoriza un mayor aprovechamiento del suelo.
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4.1.17 Concesion onerosa de derechos

Con el fin de garantizar la participacién de la sociedad en los beneficios que ocasiona el
urbanismo en general se puede ufilizar esta herramienta que consiste en determinar en el PUGS o
sus PLANES COMPLEMENTARIOS el cambio de clasificacién de suelo, de usos o la transferencia de
mayores indices de edificabilidad a una zona de planeamiento o a un lote particular a cambio
de una contraprestacion econdmica. La aplicacion de esta herramienta

estd ligada alos tipos de edificabilidad que establece la LOOTUGS y sus condicionantes. El pago
de la contraprestacién podrd ser en efectivo o en especie.

Este instrumento se podrd aplicar en suelo urbano vy rural.

Para el otorgamiento de la concesidn onerosa de derechos se tiene experiencias de varias
alternativas conocidas como:

¢ Venta de edificabilidad. - Cuando se establece una contraprestaciéon en dinero o en especie
a cambio de mayor altura, por ejemplo.

e Subasta de derechos de edificabilidad. - cuando se sacan al mercado mediante subasta
publica para que el mejor postor pague una cantidad base de metros cuadrados edificables en
zonas previamente determinadas y la subasta oforgue el mejor precio.

¢ Transferencia de derechos de edificabilidad entre privados. - Cuando el municipio cede su
derecho de edificabilidad a un privado sobre el cual pesa un gravamen para edificar (emisor) y
éste negocia en determinadas condiciones la venta de los derechos a un tercero (receptor)
quien los adquiere y desarrolla, generando un beneficio para el emisor.

Es importante establecer en el cantén que tipos de suelos son lo que pueden ser objeto de la
concesion onerosa, ya que mucho depende del mercado de suelo y la demanda de metros
cuadrados de edificabilidad que la ciudad precisa. El cdlculo del valor de la contraprestacion
para la concesidn onerosa debe ser establecido en funcidn del mayor valor del suelo que
generard la norma y la rentabilidad de los proyectos por estos cambios normativos.

4.1.18 Gestion del suelo de asentamientos de hecho.

Se enfiende por asentamiento de hecho aquel asentamiento humano caracterizado por una
forma de ocupacién del territorio que no ha considerado el planeamiento urbanistico municipal
establecido, o que se encuentra en zona de riesgo, y que presenta inseguridad juridica respecto
de la tenencia del suelo, precariedad en la vivienda y déficit de infraestructuras y servicios
bdsicos.

4.1.19 Declaratoria de regularizacién prioritaria

Este instrumento de gestion coordina las herramientas establecidas en el Cédigo de Organizacion
Territorial Autonomias y Descentralizacion y tiene como objetivo brindar una alternativa juridica a
la legalizacion urgente de los asentamientos precarios sobre los cuales las personas que estdn
asentadas no poseen la propiedad de las mismas o han sido victimas de procesos de fraude o
tréfico de tierras. Esta herramienta debe articularse con otras como son la particidén administrativa
y la expropiacion forzosa establecidas en el mencionado COOTAD.

Este instrumento se podrd aplicar en suelo urbano vy rural (determinando Zonas Especiales de
Interés Social) y exceptuando el suelo de proteccion.
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En el PUGS o sus planes complementarios dentro del componente urbanistico se hard constar las
zonas que serdn objeto de regularizacion prioritaria, para esta determinacién el ejecutivo del
cantdén presentard un diagndstico del asentamiento que contenga:

* |dentificaciéon de beneficiarios,

¢ Capacidad de integraciéon urbana principalmente respaldado por la factibilidad de servicios
de infraestructura y servicios bdsicos.

* No estar en zonas de riesgos.

* No tener conflicto con dreas que correspondan naturales y culturales.

Una vez obtenido el diagndstico vy la declaratoria de regularizacion prioritaria se podrd aplicar
sobre estas dreas expropiaciones forzosas, o particion administrativa o derecho de superficie
segun fuera el caso.
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